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0 00 MARINA CITY KOLDING OG DGNB PRACERTIFICERING

Pa sydsiden af Kolding Fjord skabes en ny bzeredygtig bydel. Marina City vil rumme
et nyt og tiltreekkende by- og havnemiljg samt Danmarks storste og mest attraktive
marina udenfor hovedstadsomradet med ca. 1.000 badpladser.

0.1 Vision og mal for Marina City

Det onskes at videreudvikle planerne om at skabe en ny baeredygtig bydel ved Ma-
rina Syd indeholdende attraktive boliger, erhvervs- og servicefunktioner, kultur- og fri-
tidstilbud integreret med et aktivt sejler- og vandsportsmiljg. Ambitionen er en ny by-
del med liv og aktivitet aret rundt.

Behov for ny lystbadehavn

Baggrunden for projektet er, at det er nedvendigt at udbygge den sydlige lystbade-
havn Marina Syd, da den nordlige lystbadehavn Marina Nord skal flytte. Erhvervshav-
nen har behov for udvidelse, og Marina Nords lejeaftale med Kolding Havn udlgber
om kort tid.

Kolding Lystbadehavn, sejlklubberne her, Kolding Havn samt Kolding Kommune har i
feellesskab udarbejdet en helhedsplan, som bade giver badejere optimale betingelser
og rummer en raekke attraktive boliger direkte ved vandet. Boligbyggeriet skal veere
med til at finansiere den nye marina i samarbejde med Kolding Lystbadehavn.

Ud over de 1.000 badpladser bliver der plads til bAdopbevaring pa land, klubhuse,
veerksteder og andre moderne faciliteter.

Attraktive boliger

Der opfares ca. 400 boliger som en vifte af forskelligartet byggeri opfert i henholdsvis
en "Skovby” og en "Fjordby”. En del af boligerne skal anleegges, hvor der i dag er
vand, sa dele af projektomradet skal fyldes op med sand og andre nyttiggjorte materi-
aler.

Foruden lystbadehavn og boliger skal der anlaegges en promenade med cafeer, re-
stauranter, klubhuse, erhverv, vaerksteder, overnatningsmuligheder og andre aktivite-
ter tilknyttet lystbadehavnen.

Binder by og fjord sammen
Marina City rummer visionen for en helt ny type fjordnaert byomrade, hvor by, vand og
marina mgdes.

Omréadet vil binde byen og fjorden bedre sammen og give nye muligheder for spaen-
dende erhverv i sammenhaeng med boliger og rekreative aktiviteter. Denne blanding
af funktion ger, at omradet vil veere levende og aktivt bade i dag- og aftentimerne hele
aret rundt.
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Side 5

Omréadet kobles teet sammen med naboomraderne, bl.a. Design City og bymidten via
stier langs Kolding A og i det mellemliggende naturomrade.

DGNB preecertificering og basiskrav

Sweco Danmark A/S har veeret auditor pa preecertificeringen af Marina City som bee-
redygtigt byomrade i forhold til de 45 kriterier, som er beskrevet i DGNB System Den-
mark, Dansk Beeredygtighedscertificering, Kategori Byomrader, Version 2015 1.1.

Forud for gennemfgrsel af auditorarbejdet, er det dokumenteret, at Marina City pro-
jektet opfylder de basiskrav (knock-out kriterier), som er beskrevet i DGNB-manualen.

EMNEOMRADE BESKRIVELSE

Areal Projektets grundareal er 137.644 m? svarende til 13,8 ha.

Omfang Projektet indeholder dels etape 1 med en raekke forskellige
bygninger, primaert boliger og dels etape 2 med boliger men
ogsa f.eks. klubhuse, sejlsportscenter, erhverv, overnatnings-
muligheder, restaurant osv.

Boligandel Bolig etagemeter 40.000.
Erhverv etagemeter 10.000 — 15.000.
Boligandelen er 73-80 %.

Ejerforhold Grundarealer er ejet af Kolding Kommune.

Eksisterende klubhusbygning ejes af Kolding Lystbadehavn,
men er beliggende pa lejet grund ejet af Kolding Kommune.

Naturbeskyttelse

10 EP i 04 MIL 1.4 er overholdt.

Beliggenhed

25 EP i 05 MIL 1.5 er overholdt.

Klimabeskyttelse

5EP i MIL 2.2.1 er overholdt.
5 EP i MIL 2.2.2 er overholdt.

Socialt 4 EPi17 SOC 1.2.1 er overholdt.
4 EPi17 SOC 1.2.3 er overholdt.

Faerdsel 10 EP i 35 TEC 3 er overholdt.

Proces 10 EP i 38 PRO 1.1 er overholdt

Figur 00.1 Beskrivelse af basiskrav (knock-out kriterier) i Marina City projektet (Kilde: Basis-
krav til byomradets kvaliteter Marina City 15.01.2018).

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920

(002).docx
Version: 03

SWECO %



Marina City Kolding
DGNB preaecertificering baeredygtigt byomrade

Side 6

Samtlige basiskrav (knock-out kriterier) er overholdt i henhold til gennemgangen, hvil-
ket er godkendt af DK-GBC (Kilde: Mail fra DK-GBC af 16.01.2018).

"Omréadet planlaegges som en ny, baeredygtig bydel. Dette indebeerer bl.a. at der op-
stilles et beeredygtighedsprogram, med afseet i Kolding Kommunes baeredygtigheds-
veerktoj for lokalplanlaegning. Veerkigjet sikrer bevidste valg undervejs, med henblik
pa at indarbejde flest mulige beeredygtigheds- og miljghensyn i planer og projekter”
(Kilde: VVM screeningsnotat Marina City side 15. 20.12.2016).

Kolding Kommune besluttede tidligt i processen at anvende DGNB standardens 45
kriterier fordelt pa 5 hovedomrader som kommunens bzeredygtighedsveerktgj for lo-
kalplanlaegning, dvs. at i arbejdet med helhedsplan og program for Marina City er
DGNB standardens 45 kriterier anvendt (Kilde: Program Marina City side 88-98.
28.02.2017).

Markedsdialogen med mulige investorer har tydeliggjort et enske fra investorside om
at baeredygtighed fremmes i projektet. Dette har bl.a. fort til at bydelen DGNB-certifi-
ceres, se ogsa PRO 1.1.3
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1 01 MIL 1.1 LIVSCYKLUSVURDERING (LCA)

Jf. mail af 14. december 2017 fra DK-GBC: ... bekreefter hermed pa vegne af DK-
GBC, at de naevnte kriterier ikke behgver at blive behandlet i forhold til en preecertifi-
cering primo 2018, og at projektet tildeles 50 EP uden yderligere beskrivelser og do-
kumentation”.

Vurdering

50 EP jf. ovenstaende.

2 02 MIL 1.2 VAND OG JORDBESKYTTELSE
2.1 MIL 1.2.1 Grundvand

2.1.1  MIL 1.2.1.1 Dannelse af nyt grundvand

Klimaet og geologien spiller en vaesentlig rolle for, hvor meget grundvand der dannes
i Danmark. | den gstlige del af Danmark er der mindre nedber og sterre fordampning,
mens det er lige omvendt i den vestlige del af Danmark. Projektomradet er kystnezert
mod gstlig retning, hvor nettonedbaren ligger pa graensen mellem 250-300 mm arligt
og 300-350 mm éarligt, jf. nedenstaende kort.
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Mettonedbor

I__ < 150 mm
[ 150-200

Her ser man nettonedboren i Danmark, malt i mm og vist med bld farve.
MNettonedboren er nedbeoren minus fordampningen
Kilde: Geologi, Myt fra GEUS - Nr 2/19097

Figur 02.1 Nettonedbgr i Danmark (Kilde: www.dmi.dk).

| den vestlige del af landet bestar jordbunden hovedsagelig af sand, hvor vandet siver
hurtigt ned. | den gstlige del af landet bestar jordbunden hovedsagelig af ler (morae-
neler), hvor vandet kun siver langsomt nedad, da lerjorden er teet og neesten uigen-
nemtreengelig for vand.

Jordarter

[] Fiyvesanst
W e
B Marsiaterig
[ Healerin

Figur 02.2 Jordartskort over Danmark (Kilde: www.geus.dk).
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| Jylland kan grundvandsdannelsen nogle steder vaere oppe pa 3-400 mm om aret.
Den er kun sjeeldent over 100 mm om éaret pa Sjeelland (Kilde: www.geus.dk).

Arealtype Areal i m2 |Grundflade |Bemeerkninger
- Bygningers fodaftryk 18.385 18.385
Interne arealer 26.731 m2 + andel af havnepromenade
- Asfalt, fliser 47.568 47.568|15.000 m2 + tillegsareal langs Skamlingvej 5.837 m2
Kereveje pd bddoplag samt servicevej vest 7.900 m2 +
- Grusarealer, grazsarmering 12.900 12.900|andel af havnepromenaden 5.000 m2.

Halvdelen af interne grenne omrader p3 de to storparceller.
- Klippet graes, fodboldbaner 6.983 6.983

Bédoplagspladserne 18.212 m2 + 75% af strandparken

- Naturgrees 26.642 26.642|8.430 m2

Halvdelen af interne granne omrader pa de to storparceller
6.983 m2 + andel af strandpromenade 6.116 m2.

- Krat og buske under 2 meter 13.099 13.099
- Krat og buske over 2 meter 1.124 1.124|10% af strandparken 1.124 m2
Arealet langs Skamlingvejen 3.275 m2 + 15% af
- Trae- og skovplantninger 4.961 4,961 |strandparken 1686 m2
- Enkeltstaende treeers kroneareal 6.000 Areal ved 10 ar gammel beplantning. 200 treeer & 20 m2
- Grgnne tage og tagbeplantning 2.500 Det forventes, at en del af tagene bliver med sedum.
Det forventes, at mindre facadearealer bliver beplantede.
- Grgnne facader og facadebeplantning 500
Sum 131.662

Figur 02.3 Grundarealer i Marina City (Kilde: Kolding kommune, mail af 11. januar 2018).

Den samlede grundflade inklusiv tilgreensende vejarealer er 131.662 m?, jf. ovensta-
ende tabel samt dertil tilgreensende vandareal pa 5.982 m2. Dvs. et samlet projekt-
areal pa 137.644 m2.

Befeestningsgraden er udregnet til ((18.385 + 47.568) / 137.644) = 48 %.

Dvs. at Marina City falder inden for DGNB manualens kategori "Vegetation viger til-
bage for bebyggelsen” med en befeestningsgrad pa mellem 40 og 59 %.

Vurdering

7 EP fordi grundvandsdannelsen er i intervallet mellem 250-300 mm arligt (hgj) og
300-350 (hej) ifalge figur 02.2 og befaestelsesgraden er 48 %.
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2.1.2 MIL 1.2.1.2 Risici for grundvandet

| Kolding by og i omradet, hvor Marina City er placeret, er der ikke Omrader med
Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) eller Omrader med Drikkevandsinteresser
(OD). Ligeledes er der ikke falsomme indvindingsomrader, indsatsomrader, indvind-
ingsoplande udenfor OSD, boringsnaere beskyttelsesomrader eller indsatsplaner for
grundvandsbeskyttelse (Kilde: Danmarks Miljoportal tema "Drikkevand og grunad-
vand”).

Strandh use

Kola: 4
Saest
Seast Overholm

Sonde rvang
Syl esth-«a.—l:rcﬂ ¥

kartved

Figur 02.4 Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) er mgrkebla. Omrader med
Drikkevandsinteresser (OD) er lysebla (Kilde: Danmarks Miljgportal tema "Drikkevand og
grundvand’).
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| den miljghistoriske redegerelse fremgar: "Det har ikke veeret muligt at finde oplys-
ninger om opfyldsmaterialer for omradet. Tilsvarende findes der i tilgeengelige arkiver
ikke godkendelse til opfyldningen pa saterritoriet. Opfyldningen har sandsynligvis fun-
det sted uden godkendelse fra 1960’erne-1970’erne, idet Miljgbeskyttelsesloven forst
tradte i kraft i 1974. Der forventes minimum 2 m blandet fyld i omradet. Forureningstil-
standen er ukendt. Oplag af lystbade har foregaet pa det meste af omradet, hvor der
ogsa har veeret parkering. Hovedaktiviteterne hermed er afvaskning og slibning af
skibe (bundmaling, stalskrog, glasfiber), maling og lakering af trae, pafyldning og af-
tapning af olier og kelervaeske samt brug af affedtningsmidler. Der er beskrevet tre
miljguheld med diesel og kalervaeske pa ejendommen. Der findes et aktivt tankanleeg
samt et afblaendet anlaeg pa ejendommen. Placering af afbleendet anleeg er ukendt”
(Kilde: Miljohistorisk redegorelse — Marina City Kolding side 8-9, Kolding Kommune
21. december 2016).

| rapport om miljgundersggelser fremgar det: "Som det fremgar af analyseresulta-
terne, er der pa det undersggte omrade er der ud over rent jord ogsa pavist letteres
forurenet jord som generelt er forurenet med tjeereforbindelser og tunge oliekompo-
nenter. | boring B2 og B5 er der pavist forurenet jord i 1,5 m.u.t. begge steder. | bo-
ring B2 er jorden forurenet med tjeereforbindelsen benz(a)pyren og i boring B2 er jor-
den forurenet med tunge kulbrinteforbindelser (C20- C35) som motor-/smareolie eller
lign.

| de udtagne overfladepragver der ikke pavist forurening, heller ikke med tributyltin.
Der blev ved de udfarte undersagelser ikke pavist forurening i blandepraverne udta-
get af den terraenneere fyldjord (0-0,5 mut.). | den dybereliggende fyldjord er der i flere
af proverne pavist lettere forurening, ligesom der ogsa er pavist kraftigere forurening,
hvilket stemmer godt overens med at grunden er omradeklassificeret.

Da der i den terreenneere fyldjord, ikke er pavist forurening ved de udferte overflade-
praver vurderes det, at badoplaget ikke umiddelbart har medfart forurening af fyldjor-
den.

Der er ved de udfgrte undersggelser ikke pavist forurening i de intakte jordlag.
Séafremt der fra skal keres jord vaek fra omradet kreever det, at rent jord skal doku-
menteres med kemiske analyser, som udgangspunkt med 1 prave pr. 30 tons. For
lettere forurenet jord geelder det, at det skal dokumenteres med kemiske analyser,
som udgangspunkt med 1 prave pr. 120 tons /3/.

| henhold til bekendtgarelsen om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flyt-
ning af jord skal flytning af jord fra matriklen anmeldes til og godkendes af Kolding
Kommune.

Krav til jordhandteringen kan have indflydelse pa projektets tidsplan og gkonomi og
anbefales afklaret sa hurtigt som muligt, og inden projektet opstartes i marken.

| henhold til jordforureningslovens §72b skal ejer eller bruger af arealer til bolig doku-
mentere, at de gverste 50 cm jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forure-
net, eller at der er etableret en varig fast belaegning (Kilde: Geoteknisk og miljoteknisk
undersogelsesrapport nr. 1 Kolding Marina City side 18-19. Februar 2017 Revision
A).
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I VVM’en fremgér "Handtering og arbejder i potentielt forurenet jord er gennemregule-
ret i jordforureningslovgivningen. Ved handtering af evt. forurenet jord iht. de lovfee-
stede procedurer vurderes der ikke at veere tale om en vaesentlig miljgpavirkning”
(Kilde: VVM-redegorelse kap. 17 om jordhandtering og -forurening afs. 17.3.2.2 side
10).

I VVM’en fremgér: "Med kortlaegningen af omrade H falger af lovgivningen bl.a. at der
skal sgges om tilladelse iht. Jordforureningslovens § 8 ved Kolding Kommunen, hvis
arealets anvendelse aendres til bolig, barneinstitution eller offentlig legeplads samt til
rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave eller sommerhusgrund.
Dette geelder ogsa hvis der skal bygges eller grave i det kortlagte omrade” (Kilde:
VVM-redegorelse kap. 17 om jordhandtering og -forurening afs. 17.6.2 side 11).

Ko ldiray
Marima
5

Region Sydttl;g;zrk

6281328

Figur 02.5 Forurenede arealer. Bla er V1-kortlagt, rad er V2-kortlagt og lyserad er omrade-
klassificeret (Kilde: Region Syddanmarks hjemmeside pa https.//regionsyddan-
mark.dk/wm282374).

Den ene V2-kortlagte forurening (621-81328) bergrer en mindre del af det sydgstlige
hjorne af Skovboligerne, men er primeert placeret pa badoplagspladsen. Den anden
V2-kortlagte forurening (621-81328) bergrer en mindre del af den nordlige del af
Skovboligerne, men primeert havnepromenaden. Hovedparten af de V2-kortlagte are-
aler findes pa arealer dels for havnepromenade og dels for badoplag 8 (Kilde: Afgo-
relse — en del af din grund er forurenet, resten er maske forurenet side 1-2.
05.01.2018)

Af afgerelsen fra Regin Syddanmark fremgar det: “Din grund er kortlagt som forure-
net, fordi en undersggelse har vist forurening med oliestoffer og tjeere. Forureningen
er fundet i jorden. Der er konstateret op til 1300 mg/kg olie og op til 4,1 mg af tjsere-
stoffet benz(a)pyren. Olien er identificeret som nedbrudt diesel/fyringsolie og tungere
olie som motorolie/smgreolie/asfalt eller lignende.
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Vi vurderer, at forureningen stammer fra anvendelsen af omradet som lystbadehavn.
Den kan have sammenhaeng med en eller flere af de 3 forureningshaendelser, som er
sket pa din grund.

Resten af din grund er kortlagt som maske forurenet fordi vi har oplysninger om, at
der har veeret lystbadehavn med bedding fra far 1980 til dato.

Forureningerne skyldes i de fleste tilfaelde lang tids pavirkning med spild pa jorden fra
forarsklargeringsarbejde, der omfatter affedtning, slibning/sandblaesning, maling/lake-
ring og algebehandling, hvorved der ogsé kan ske udvaskning af olieprodukter.”
(Kilde: Afgarelse — en del af din grund er forurenet, resten er maske forurenet side 1-
2. 05.01.2018).

Region Syd vurderer, "at den potentielle forurening fra arealets opfyld og fra dets an-
vendelse kan udgeare en risiko for overfladevand. Der er desuden konstateret en ikke
afgreenset forurening med oliestoffer mindre end 20 m fra kajkanten” (Kilde: Afgorelse
— en del af din grund er forurenet, resten er maske forurenet side 1-2. 05.01.2018).
Region Syddanmark skriver ikke, at forureningen udger en risiko for grundvandet.

| forbindelse med projektet skal der desuden ske uddybning af havnebassinet og sejl-
render. | forbindelse hermed skal der klappes cirka 340.000 in situ m® sediment pa en
klapplads, forventeligt i det nordlige Lillebaelt. Idet klapningsaktiviteterne indgar som
en del af projektet, er pavirkninger af Natura 2000-omrader som fglge af klapning
ogsa belyst i neerveerende dokument (Kilde: VVM-redegorelse kap. 11 om Natura
2000 afs. 2 side 4).

Hverken anlaegsaktiviteterne i Kolding Fjord eller klapning af sediment pa Trelde Naes
Klapplads vil medfgre veesentlige pavirkninger af marine habitatnaturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget for naerliggende Natura 2000-omrader (Kilde. VVM-redego-
relse kap. 11 afs. 3.3.1 side 14).

Det er vurderet, at der ikke frigives miljofarlige stoffer fra suspenderet sediment i for-
bindelse med anlaegsaktiviteter eller klapning i en sddan meengde, som kan have ef-
fekter pa dyr og planter i omradet, efter endt klapning. Derfor vurderes saeler ikke at
blive pavirket veesentligt pga. miljafarlige stoffer (Kilde: VVM-redegorelse kap. 11 afs.
3.3.2 side 17).

Vurdering

12,5 EP fordi der er / vil blive udviklet og implementeret et sammenhangende kon-
cept til handtering af forurenet jord og grundvand samt ngdvendig oprensning af foru-
renet jord og grundvand, som indbefatter a) natur- og miljgbeskyttelse (miljgundersg-
gelser, VVM, kortleegning, tilladelser), b) omkostninger (forurening der udgar en risiko
fiernes, og hvis forurening ikke udger en risiko, fijernes den ikke), c) energibespa-
rende metode (i overensstemmelse med b) samt kommunens gnske om at veere
energibzeredygtig). Marina City er kommunens projekt og handtering af forurenet jord
og grundvand vil ske efter miljglovgivningen samt med ovenstaende 3 kriterier fuldt
implementeret. Der er / vil blive udarbejdet risikovurderinger, som grundlag for alle
planer, tiltag og handlinger.
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¢ Forureningstilstanden af jorden pa det eksisterende landareal er undersggt og
der tages behgrigt hensyn hertil ved projektudformningen.

e Forureningstilstanden af sedimenter pa fjordbunden er / vil blive undersggt og
leegges til grund for projektets udformning og de valgte anlaegsteknikker.

Omréadet ligger uden for drikkevandsinteresser og de konstaterede mindre foru-
reninger vurderes derfor ikke at udgare en risiko overfor grundvandsindvindin-
gen. Forureningen truer ikke grundvandsindvindingen, hverken ved eventuel
ngdvendig grundvandssaenkning i anlaegsfasen eller efterfalgende.

e Forureningen kan udgeare en risiko for overfladevand. Region eller bygherre un-
dersgger dette.

Handtering og arbejder i potentielt forurenet jord, herunder handtering af forure-
net grundvand, er gennemreguleret i miljglovgivningen.

Hvis grunden skal anvendes til bolig, institution, offentlig legeplads, rekreativt
omrade, alment tilgeengeligt omrade skal der sgges tilladelse hos kommunen,
kolonihave eller sommerhusgrund (jf. Jordforureningsloven § 8).

2.2 MIL 1.2.2 Overfladevand

2.2.1 MIL 1.2.2.1 Biologisk og kemisk vandkvalitet

Vurdering

Vurderes ikke, fordi der ikke er overfladevand i projektomradet. Det maksimale antal
point, der kan opnés nedsaettes med 12,5.

222 1.2.2.2 Vandstruktur

Vurdering

Vurderes ikke, fordi der ikke er overfladevand i projektomradet. Det maksimale antal
point, der kan opnas nedseettes med 12,5.

2.3 MIL 1.2.3 Jordbund

MIL 1.2.3.1 Filtrerings-, buffer- og transformationskapacitet (= rensningseffektivitet).

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx

Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preecertificering beeredygtigt byomrade

Side 15

Ved geotekniske undersggelser i forbindelse med opfarsel af klubhuset er der konsta-
teret fyld til 2,1 m u.t. bestaende af grus, samt gruset leret fin-kornet sand, samt
steerkt sandet ler, samt siltet leret fin mellemkornet sand (Kilde: Miljighistorisk redego-
relse — Marina City Kolding side 4, Kolding Kommune 21. december 2016).

Vurdering

6 EP fordi der er a) ca. 1,5 — 2,0 meter ned til det ovre sekundaere grundvand og b)
middel filtrerings-, buffer og transformationsegenskaber (1) i form af skiftende ler- og
sandlag samt c) en befaestningsgrad pa ca. 48 % (se beregning i MIL 1.2.3.3).

2.3.1  MIL 1.2.3.2 Potentiel jordforurening

Der henvises til beskrivelser i ovenstaende MIL 1.2.1.2 Ricisi for grundvandet, som
behandler samme problemstilling i forhold til grundvandet.

Byggeri af alle boliger i Marina City vil ske pa baggrund af en §8 tilladelse til fglsom
arealanvendelse herunder bolig.

Bortskaffelse og handtering af forurenet jord vil ske i henhold til Jordforureningsloven.

Ved aendring til falsom arealanvendelse i Marina City til boliger, legepladser, granne
feellesarealer, stier m.m. vil de gverste 0,5 m pa ubefeestede arealer besta af rene
materialer i form af jord, sand, grus el. lign. eller varig fast belaegning.

Hvis de rene jordlag eller den faste belaegning senere vil blive fjernet i forbindelse
med eventuelle bygge-/anlaegsarbejder vil der blive retableret, s& de gverste 0,5 m
bestar af rene materialer eller varig fast belaegning.

Der vil blive indhentet en tilladelse til bygge- og anleegsarbejde og aendret arealan-
vendelse, fordi grunden er V1- og V2-kortlagt. Tilladelsen vil blive indhentet hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen i Kolding Kommune.

Vurdering

15 EP fordi der er / vil blive udviklet og implementeret et sammenhaengende koncept
til oprensning af jorden, dvs. at jordforureningen er detaljeret beskrevet og vurderet,
ogsa af myndighederne og af radgivende ingenigrfirmaer, og det er eller bliver beslut-
tet, hvilken jord der skal opgraves og fjernes, samt hvilken jord der ikke skal opren-
ses, men indkapsles/forbedres.

Dvs. at der udfares tiltag der udbedrer jordforureningen hen imod jordens oprindelige
tilstand.
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P4 alle arealer uden varig befeestelse skal de gverste 0,5 m veere uforurenede mate-
rialer. Tilfart jord skal vaere dokumenteret ren inden udleegning (se vilkar om doku-
mentation for rene materialer).

Den forurenede jord vil blive bortskaffet til miljggodkendt jordmodtager til deponering
eller jordrensning i henhold til jordanvisning fra Kolding Kommune.

2.3.2 MIL 1.2.3.3 Befaestningsgrad

Grunden bliver i dag anvendt til lystbadehavn og er befaestet i en starrelsesorden
svarende i omfang til den nye Marina City.

.

ur 02.6 Flyfoto (Kilde: Danmarks Miljeportal tema "Ortofoto 2016”).

>

Den samlede grundflade inklusiv tilgreensende vejarealer er 131.662 m?, jf. ovensta-

ende figur 02.3 samt dertil tilgreensende vandareal pa 5.982 m2. Dvs. et samlet pro-
jektareal pa 137.644 m2.

Befeestningsgraden er udregnet til ((18.385 + 47.568) / 137.644) = 48 %.

Dvs. at Marina City falder inden for DGNB manualens kategori "Vegetation viger til-
bage for bebyggelsen” med en befeestningsgrad pa 40 - 59 %.
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Vurdering
17,5 EP ifolge formlen ((150 % - 48 %) x 17,5 EP) / 100

3 03 MIL 1.3 BYMASSIGT MIKROKLIMA
3.1 MIL 1.3.1 Vindkomfort og sikkerhed

3.1.1  MIL 1.3.1.1 Variation i bebyggelsens hgjde
Karrebebyggelsen i marinaboligerne er fra 3-8 etager (maks. 35 m). Karrebebyggel-

sen i skovbebyggelsen er fra 2-16 etager (maks. 60 m). Qvrig bebyggelse er op til 4
etager (maks. 25 m).

Vurdering
3 EP fordi skovboligerne har variation i bygningshgjder pa mere end 5 etager og ma-
rinaboligerne har variation i bygningshajder pa mere end 3-5 etager.
3.1.2 MIL 1.3.1.2 Variation i afstand mellem bebyggelser
Lokaliteten ved Kolding Fjord er naturligt udsat for vind iseer fra @st. For at skabe god

udendgrs komfort udformes bebyggelser og rigelige beplantninger saledes, at de gi-
ver gode laeforhold. Turbulens og vindtunneleffekt begraenses, og der skabes god

maskevirkning.
! ]

N

5% : =
e . ' <z
4

3

Figur 03.1 Karretypologier i skovboligerne og marinaboligerne (Kilde: Helhedsplan Marina
City side 58 og 60 22.05.2017).
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| skovboligerne er der afskaermede halvprivate gardhaver. | marinaboligerne er der
afskeermet halvprivat gardhave.

Vurdering

8 EP fordi Marina City er en kompakt bebyggelse med meget hgj teethed. Forholdet
mellem bygningshgjde (H) og gadebredde (B) > 2.

3.1.3  MIL 1.3.1.3 Variation i gadeforlgb og byrum

Marina City er baseret pa en helhedsplan, som beskriver meget varierede bebyggel-
ser, gadeforlgb og byrum.

Figur 03.2 Marina City er en blandet og aktiv by (Kilde: Helhedsplan Marina City side 23
22.05.2017).
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Mari tioner
Vinteroplag
Fjordparken
. o Vinteroplag

|:| Marina relaterede funktioner
. Promenade

Figur 03.3 Funktionsopdeling i Marina City (Kilde: Helhedsplan Marina City side 36
22.05.2017).
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Mod Kolding centrum
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Figur 03.4 Forbindelser gst-vest (Kilde: Helhedsplan Marina City side 46 22.05.2017).

Marina centrum

Marina attraktion

Grusti

Hejhuse v.
Skamlingvej

Figur 03.4 Forbindelser nord-syd (Kilde: Helhedsplan Marina City side 47 22.05.2017).

Vurdering

8 EP fordi der er stor variation i gadeforlgb og byrum, som indtraeffer minimum pr.
100 m, som det fremgar af ovenstéende figurer.

3.1.4  MIL 1.3.1.4 Lokal beplantning

Marina City er afskeermet med vegetation mod vest i form af et fredskovsareal og
mod gst i form af en ny strandpark. Langs med og imellem Skamlingvejen og Marina
City etableres et beplantningsbeelte. Ligeledes etableres et beplantningsbaelte rundt
om de to pladser til vinteroplag af bade. Derudover er der spredt beplantning langs
promenaden og langs bygningerne m.m. Disse beplantninger medvirker til at bryde
vinden.

Fredskovsarealet mod vest skaermer byomradet mod vestenvinden og strandparken
mod gst skeermer byomradet mod gstenvinden.
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| Kolding Kommune er der stor opmaerksomhed omkring at skabe et godt vindklima i
omradet, som ligger eksponeret i forhold til mange vindretninger. Derfor bestar by-
strukturen af en mangfoldighed af bygninger og beplantninger, som til sammen vil
have en vinddeempende og turbulensdaempende virkning (maskevirkning).

Der pagar netop nu en videre bearbejdning af havnepromenaden, marinaparken og
de offentlige rum i gvrigt bl.a. med henblik pa4 at skabe gode leeforhold vha. beplant-
ninger og andre leegivere. Se bl.a. nedenstaende illustration.

Sikring af gode lze- og lysforhold vil endvidere indga som nogle af bedemmelseskrite-
rierne i forbindelse med de forestdende udbud af byggemuligheder. Her forventes det
at de bydende arbejder med analyser og modelsimuleringer.

Figur 03.5 Eksempel pa beplantning i Marina City (Kilde: Schenherr maj 2018 - under pro-
ces).
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Figur 03.5a Eksempel pa beplantning i Marina City (Kilde: Schenherr maj 2018 - under pro-
ces).

Vindkomfort er et fokuspunkt i Kolding Kommune ved starre lokalplanopgaver. Kol-
ding Kommune har sammen med Trekantomradet udviklet et beeredygtighedsvaerkigj,
som anvendes i forbindelse med starre lokalplanopgaver som den pageeldende i Ma-
rina City.

| Trekantomradets beeredygtighedsveerktgj drejer nogle af fokuspunkterne i afsnittet
"Milje” og afsnittet "Sociokulturelt” sig om mikroklimaet og den termiske komfort, jf. bi-
lag. Dette baeredygtighedsveerktgj findes ikke i en udfyldt version vedrarende Marina
City, idet Kolding Kommune har planlagt, at DGNB-certificeringen og DGNB-certifice-
ringsdokumentet afdaekker disse forhold og saetter fokus pa dem, saledes at de bliver
handteret og adresseret, bl.a. i udbuddene.

Vurdering

4 EP fordi omradet har granne arealer med vegetation og beplantning langs gadefor-
lob, samt levende grenne kantzoner omkring bygninger til interaktion med omgivel-
serne samt i mindre omfang grenne facader.
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3.2 MIL 1.3.2 Termisk komfort

Marina City er afskaermet med teet vegetation mod vest i form af et fredskovomrade
og med vegetation mod gst i form af den 1 ha store nye strandpark. Langs med og
imellem Skamlingvejen og Marina City etableres et beplantningsbeelte. Ligeledes
etableres et beplantningsbaelte rundt om de to pladser til vinteroplag af bade. Derud-
over er der spredt beplantning langs promenaden og langs bygningerne m.m. Denne
vegetation har en veesentlig positiv betydning for byens mikroklima.

Vindkomfortniveauet i byrummene bliver dermed sikret med beplantningsbeelter samt
diverse laegivende foranstaltninger med henblik pa at vindkomforten generelt skal
svare til behageligt eller acceptabelt niveau i forhold til geengse undersggelsesmeto-
der.

Marina City indrettes, sa der er opholdsmuligheder for alle brugergrupper, hvor by-
rummene har gode sol- og lze- og stajforhold, samt er tilgaengelige for alle.

Fordi der i projektet endnu ikke er sat form pa bygningerne, er der ikke udarbejdet
vurderinger og rapport om vindkomfort, turbulens, mikroklima i forhold til vind m.m. |
forbindelse med grundsalg og de kommende tilbud pa byggemuligheder vil de by-
dende skulle vurdere pa vind/turbulens, sol/skygge m.m. (Kilde: Mail Kolding Kom-
mune 11.01.2018).

Marina Citys placering ved fjorden skaber grundlaeggende et svalt klima, med minimal
risiko for overophedning.

| Trekantomradets beaeredygtighedsvaerktgj drejer nogle af fokuspunkterne i afsnittet
"Miljo” og afsnittet "Sociokulturelt” sig om mikroklimaet og den termiske komfort, jf. bi-
lag. Dette baeredygtighedsveerkigj findes ikke i en udfyldt version vedrerende Marina
City, idet Kolding Kommune har planlagt, at DGNB-certificeringen og DGNB-certifice-
ringsdokumentet afdaekker disse forhold og saetter fokus pa dem, saledes at de bliver
handteret og adresseret.

Sikringen af et godt mikroklima og herunder en god termisk komfort sker pa flere for-

skellige mader. Grundlaeggende indgar aspekterne i Kolding Kommunes bezeredygtig-
hedsveerktaj, som anvendes i forbindelse med starre lokalplanopgaver. Og mere spe-
cifikt for Marina City kan fglgende anfores:

e Der er stor opmaerksomhed omkring at skabe et godt vindklima i omradet, som
logger eksponeret i forhold til mange vindretninger. Derfor bestar strukturen af
en mangfoldighed af bygninger og beplantninger, som til sammen vil have en
vinddaempende og turbulensdeempende virkning (maskevirkning). Der pagar
netop nu en videre bearbejdning af havnepromenaden, marinaparken og de
offentlige rum i gvrigt bl.a. med henblik pa at skabe gode laeforhold vha. be-
plantninger og andre leegivere, jf. bilag.
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e Vedrarende sol-/skyggeforhold er der udarbejdet skyggediagrammer til vurde-
ring og optimering heraf. Det er her vaesentligt at fremhaeve, at bade arealer
med god soleksponering og arealer med gode skyggeforhold er af vaerdi i et
udendgrs miljg, hvor mange opholder sig i sommerhalvaret. Dette aspekt ind-
gar ogsa i den igangveerende landskabelige bearbejdning, f.eks. i form af
skyggefulde steder under havnepromenadens treeer og andre skyggegivere.

e Sikring af gode lze- og lysforhold vil endvidere indga som nogle af bedemmel-
seskriterierne i forbindelse med de forestaende udbud af byggemuligheder.
Her forventes det at de bydende arbejder med analyser og modelsimuleringer.

e Angaende luftkvalitet har emissionsberegninger godtgjort, at der ikke er gener
fra afkast i erhvervshavneomradet m.v., jf. bilag.

Grundet sin placering har projektet sine udfordringer i forhold til den termiske komfort,
men disse vil blive handteret, bl.a. som evalueringskriterie i udbuddene og via udvidet
fokus herpd, bl.a. via DGNB-certificeringen, som erstatter det saedvanlige beeredyg-
tighedsveerktoj i Trekantomradet.

Vurdering

25 EP fordi projektet har fokus pa handtering af direkte solstraling, relativ vindhastig-
hed, lufttemperatur, luftfugtighed og indirekte solstraling (varmestraling) i forbindelse
med den fremtidige designproces og fordi laegivende elementer i form af bygning-
ernes udformning og placering samt beplantningsbaelter bidrager til en hgj vind-
komfort. | forbindelse med udbud og grundsalg og de kommende tilbud pa byggemu-
ligheder vil de bydende skulle vurdere pa vind/turbulens, sol/skygge m.m. Dette vil
veere et veesentligt vurderingskriterie (Kilde: Mail Kolding Kommune 11.01.2018).

3.3 MIL 1.3.3 Luftkvalitet
MIL 1.3.3.1 Sikring af luftkvaliteten

Omradet anvendes i dag til lystbadehavn og omradet vil i fremtiden med Marina City
fortsat blive anvendt til lystbadehavn i samspil med nye boliger og diverse erhverv.
Marina City vil generere flere brugere og borgere i omradet, hvilket ogsa ma forventes
at generere mere potentielt forurenende biltrafik i omradet end i dag.

Parkeringspladser er placeret sydligst muligt i forhold til boliger og marine funktioner.
Biltrafik inde i omradet vil blive minimeret og er koncentreret omkring parkeringsplad-
serne, som primeert er placeret mod syd langs Skamlingvejen.

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx

Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preaecertificering baeredygtigt byomrade

Side 24

Marina Vest
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Figur 03.6 Parkering i Marina City (Kilde: Helhedsplan Marina City side 49 22.05.2017).

| den nuveerende situation er parkeringen placeret omkring klubhuset og pa nordlige
parkeringspladser, dvs. fiernt fra Skamlingvejen.

T — | =——

badehavn (ldré: Miljgpofialen).

. e

Fi”u .7 Prrin i eksisterende lyst

Der er udarbejdet en vurdering af, om savel de eksisterende som nye virksomheder
pa Kolding Havn kan pavirke omradet i forhold til luftemissioner, herunder om etable-
ring af boliger i op til 60 meters hgjde vil kunne medfare risiko for overskridelse af de
vejledende immissionsvaerdier for luftforurening.

Ud fra undersggelse af luftemissionerne blev det konkluderet, at opfarelse af Marina
City med bygninger indtil 60 meters hgjde ikke vil give problemer for de eksisterende
virksomheder pa havnen. Der er stor margin op til B-veerdierne i projektomradet for
alle byggehgjder.
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Det vurderes heller ikke at give problemer i forhold til nye virksomheder pa den gst-
lige del af sydhavnen (indspulingsomradet), da man hovedsageligt forventer etable-
ring af lager- og havnevirksomheder uden vaesentlige luftemissioner, dvs. virksomhe-
der der ikke har behov for etablering af skorstene eller afkast, der vaesentligt oversti-
ger hgjden af egne bygninger. Safremt der f.eks. etablerer sig virksomheder, der skal
have afkasthgjder pa 30 meter eller mere ber der foretages en naermere vurdering af
om dette kan fa betydning for omradet, hvor der skal bygges. Dette vil der blive taget
hand om i forbindelse med miljggodkendelse af den pageeldende virksomhed (Kilde:
Marina City Luftemissioner 22.02.2017).

Marina Citys placering ved Kolding Fjord skaber generelt et luftigt klima med stort luft-
skifte, hvor emissioner fortyndes hurtigt.

Vurdering

0 EP fordi der er forringelse af emissionssituation, primeert begrundet i at udgangssi-
tuationen for en stor del af byomradet er hav.

12 EP fordi der inden i omradet ikke er nogen overskridelse af graenseveerdierne mht.
finstov og kveelstofdioxid og der er samtidigt ingen forringelse i af immissionssituatio-
nen i omgivelserne, der kan medfare en overskridelse af graensevaerdierne. Eksiste-
rende og nye virksomheder pa Kolding Havn pavirker ikke Mariana City omradet i for-
hold til luftemissioner.

6 EP fordi der er udarbejdet en rapport om lufthygiejne i forhold til eksisterende og
nye virksomheder p& Kolding Havn.

6 EP fordi resultaterne fra rapporten implementeres, f.eks. i forhold til: "Pa grund af
den relative korte afstand til lystbadehavnen kan der veere behov for at de virksomhe-
der der etablerer sig taettest pa projektomradet ikke er specielt stavende virksomhe-
der og/eller at aktiviteterne vendes mod nord veek fra omradet. Ved etablering af virk-
somheder med afkast skal der i forbindelse med evt. miljgansggning skulle dokumen-
teres, at virksomheden overholder B-veerdier i sdvel 1,5 m’s hgjde samt i de aktuelle
hajder, hvor der kan etableres boliger (Kilde: Marina City Luftemissioner 22.02.2017).

4 04 MIL 1.4 ARTSMANGFOLDIGHED
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4.1 Mil 1.4.1 Individuelle tiltag til beskyttelse af arter og biotoper

Der er udfgrt en VVM-screening pa baggrund af hvilken, Kolding Kommune og Kyst-
direktoratet konkluderer, at der er VVM-pligt. Dette begrundes bl.a. med, at anlaeg-
gets dimensioner er omfattende og forudsaetter inddragelse af arealer, som i dag er
en vaesentlig naturressource. Anlaeggets placering i kystomrade rummer bl.a. en mil-
jemaessig sarbarhed i forhold til beraring af det naturlige kystmiljo (Kilde: VVM-scree-
ning af Marina City — lystbadehavn og ny bydel side 4-5, Kolding Kommune 15. fe-
bruar 2017).

Der er udarbejdet en miljgrapport (VVM-redegarelse) om de miljgmaessige konse-
kvenser af Marina City projektet, som er beskrevet nedenstaende i forhold til arter og
biotoper.

Natura 2000-omrader

Projektomradet for Marina City ligger i en afstand pa mere end 6,5 km fra det nzerme-
ste Natura 2000-omrade. Omradet ligger sydvest for Marina City. Der er tale om Na-
tura 2000-omrade nr. 226: Svanemosen, som udggres af habitatomrade H250: Sva-
nemosen. Mod sydgast er der mere end 9 km til Natura 2000-omrade nr. 112: Lille-
beelt. Dette omrade bestar af habitatomrade H96: Lillebezelt og fuglebeskyttelsesom-
rade F47: Lillebaelt. Natura 2000-omrader fremgar af figur 04.1 (Kilde: VVM-redego-
relse kap. 11 om Natura 2000 afs. 3.2 side 7-8).

| forbindelse med projektet skal der desuden ske uddybning af havnebassinet og sejl-
render. | forbindelse hermed skal der klappes cirka 340.000 in situ m® sediment pa en
klapplads i det nordlige Lillebaelt. Idet klapningsaktiviteterne indgar som en del af pro-
jektet, er pavirkninger af Natura 2000-omrader som fglge af klapning ogsa belyst i
naervaerende dokument (Kilde: VVM-redegorelse kap. 11 om Natura 2000 afs. 2 side
4).

Hverken anlaegsaktiviteterne i Kolding Fjord eller klapning af sediment pa Trelde Naes
Klapplads vil medfgre veesentlige pavirkninger af marine habitatnaturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget for neerliggende Natura 2000-omrader (Kilde. VVM-redego-
relse kap. 11 afs. 3.3.1 side 14).

Det er vurderet, at der ikke frigives miljgfarlige stoffer fra suspenderet sediment i for-
bindelse med anleegsaktiviteter eller klapning i en sddan meengde, som kan have ef-
fekter pa dyr og planter i omradet, efter endt klapning. Derfor vurderes saeler ikke at
blive pavirket veesentligt pga. miljefarlige stoffer (Kilde: VVM-redegorelse kap. 11 afs.
3.3.2 side 17).
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Figur 04.1 Natura 2000-omrader i neerheden af Marina City og Klapplads Trelde nees.

Baseret pa de gennemfarte vurderinger af mulige effekter ved etablering og drift af
Marina City (herunder klapning) konkluderes det, at projektet hverken i sig selv eller i
kumulation med andre planer og projekter vil have en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr. 56: Horsens Fjord,
Havet gst for og Endelave, nr. 108: Ableg, Havet syd for og Neera Strand samt om-
rade nr. 108: Lillebaelt (Kilde: VVM-redegearelse kap. 11 afs. 3.3.4 side 18).

Natur pa land
Generelt vurderes projektomradet pa land ikke at veere seaerligt egnet som levested for

beskyttelseskraevende arter, og der er ikke kendskab til registreringer af radlistede
planter eller dyr i eller naer projektomradet, og disse beskrives derfor ikke yderligere.

Der er kun kendskab til registreringer af almindelige arter, som man kan forvente i lig-
nede naturomrader i resten af Danmark. P& selve havnen vil der med stor sandsynlig-
hed veere forekomst af almindelige fuglearter som mager, hvidvipstjert, blamejse,
musvit, skovspurv, solsort, samt mindre pattedyr (gnavere) som husmus, halsbands-
mus og brun rotte.

| skov- og naturomradet vest for Marina City vil der veere starre mulighed for fore-
komst af fuglearter tilknyttet &ben buskvegetation som Igvsanger, sumpmejse, bog-
finke, radhals, gaerdesmutte og gransanger. Ligeledes vil der med stor sandsynlighed
kunne forekomme en raekke mindre pattedyr som spidsmus, redmus og egern. Alle
arterne af fugle og pattedyr er relativt almindeligt forekommende i Danmark (Kilde:
VVM-redegorelse kap. 10 afs. side 11).
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Natur pa oq i vand (marinbiologi)

Bundflora og -fauna

Nar der uddybes til det nye havneanlaeg, spildes en del af det opgravede sediment i
vandet. | anlaegsfasen vurderes det samlet set, at pavirkningen af bundflora og -fauna
i anleegsfasen for Marina City vil veere af mindre grad. (Kilde: VVM-redegorelse kap.
14. afs. 14.1.3 side 8).

| driftsfasen er ingen afvaergeforanstaltninger nedvendig, da der udelukkende er ube-
tydelige til mindre pavirkninger af bundflora og -fauna (Kilde: VVM-redegorelse kap.
14 afs. 14.1.6 side 15). Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af havbun-
dens flora og fauna i driftsfasen (Kilde: VVM-redegorelse kap. 14 afs. 14.1.7 side 15).

Fisk
| anleegsfasen er der ubetydelig pavirkning af fisk (Kilde: VVM-redegorelse kap.
14afs. 14.2.3 side 17).

| driftsfasen vurderes der ikke at vaere behov for at anvende afveergeforanstaltninger
for at reducere pavirkningen af fisk. Det forudsaettes i vurderingen, at der anvendes
soft start ved ramning af paele og spuns, og at fisk i omradet dermed har mulighed for
at svemme vaek, mens ramningen pagar (Kilde: VVM-redegorelse kap. 14 afs. 14.2.6
side 19). Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af havbundens flora og
fauna i driftsfasen (Kilde: VVM-redegorelse kap. 14 afs. 14.2.7 side 19).

Havpattedyr

| anlaegsfasen vurderes det opsummerende, at marsvin er af national vigtighed, men
Kolding Fjord er ikke et vigtigt levested for marsvin, idet teetheden af marsvin i fjorden
er lav. Pavirkningen fra undervandsstaj vil veere kortvarig (Kilde: VVM-redegorelse
kap. 14 afs. 14.3.3 side 24). | anleegsfasen vurderes det opsummerende at seaeler op-
holder sig sjeeldent i Kolding Fjord, og potentielle pavirkninger af saeler forekommer
ved et hgjere stajniveau end for marsvin. Pavirkningen fra undervandsstgj vil vaere
kortvarig (Kilde: VVM-redegorelse kap. 14 afs. 14.3.3 side 24).

| anleegsfasen skal ikke vibreres, men i stedet rammes ved sakaldt "soft start” eller
"forramning” samt opseettes pingere til bortskreemning af havpattedyr. Ved brug af
soft start startes ramningen op med lavere slagstyrke og frekvens. Det vurderes, at
pavirkningen af marsvin og seeler derved vil reduceres og vil vaere af mindre grad
(Kilde: VVM-redegorelse kap 14 afs. 14.3.6 side 26).

Der vurderes ikke at veere behov for yderligere afvaergende foranstaltninger for at re-
ducere pavirkningen af havpattedyr (Kilde: VVM-redegerelse kap 14 afs. 14.3.6 side
26).

| driftsfasen er der ikke fundet pavirkninger af havpattedyr, som vurderes at kraeve
saerlig overvagning, ud over den, der foregar i forbindelse med de nationale overvag-
ningsprogrammer for land, vand og luftmiljo (Miljo- og Fadevareministeriet,
Miljgstyrelsen, 2017) (Kilde: VVM-redegorelse kap. 14 afs. 14.3.7 side 26).
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Fugle

De vigtigste arter er graand, taffeland, troldand, bjergand, hvinand, stor skallesluger
og blishane. Opsummerende er der forholdsvis fa vandfugle i Kolding Inderfjord, og
artssammenseetningen for fugle er, som man kan forvente for en gstjysk fjord uden
megen bundvegetation. Ingen af arterne er rgdlistede nationalt eller beskyttet interna-
tional (Kilde: VVM-redegorelse kap 14 afs. 14.4.2 side 28). | anlaegsfasen vurderes
det, at stgj og forstyrrelse vil pavirke fugle i ubetydelig grad (Kilde: VVM-redegorelse
kap. 14 afs. 14.4.3 side 28). | anleegsfasen vurderes det, at pavirkningen af fugle pga.
midlertidigt habitattab vil veere ubetydelig (Kilde: VVM-redegarelse afs. 14.4.3 side
28).

| Kolding Fjord forekommer der naturligt periodevis hgje meengder af suspenderet
materiale pga. den lave vanddybde og det finkornede bundmateriale i fjorden. Derfor
forventes fuglelivet i fjorden at veere tilpasset perioder med lav sigtbarhed og store
udsving i koncentrationen af suspenderet sediment i vandet. Da der ikke forventes
hoj sedimentation i storstedelen af fjorden forventes der ogsa kun ubetydelige til min-
dre pavirkninger af bundflora og —fauna samt fisk, som er fuglenes fgdegrundlag.
Herudover er Kolding Fjord ikke et vigtigt fedesagningsomrade for fugle. | anleegsfa-
sen vurderes pavirkninger af fugle som falge af sedimentspild pa denne baggrund at
veere mindre (Kilde: VVM-redegorelse afs. 14.4.3 side 29).

| driftsfasen geelder: Det omrade af havbunden i Kolding Inderfjord, der opfyldes til
landareal til Marina City, er ikke vigtigt levested for fugle. De fleste ansamlinger af
fugle i den inderste del af Kolding Fjord holder til i de dybere omrader ud for havnen
(DOFbasen, 2017). | driftsfasen vurderes pavirkningen af habitattab pga. beslagleeg-
gelse af havbund at vaere ubetydelig (Kilde: VVM-redegorelse kap. 14 afs. 14.4.4 side
29).

Den miljgtekniske redegerelse vedr. nyttiggarelse af sediment og jord til opfyld rede-
gar for, at vandkvalitetskravene overholdes (Kilde: VVM-redegorelse kap. 13). Derfor
vurderes det, at evt. udsivning af miljgfarlige stoffer til Kolding Fjord fra det sediment,
der nyttiggeres, vil veere af et omfang, der ikke vil pavirke fugle (Kilde: VVM-redego-
relse kap. 14 afs. 14.4.4 side 29).

Pavirkningerne af fugle vurderes at veere af et meget begreenset omfang, og der vil
derfor ikke vaere behov for afvaergeforanstaltninger (Kilde: VVM-redegorelse kap 14
afs. 14.4.6 side 29).

Der er ikke fundet pavirkninger af fugle, som vurderes at kraeve saerlig overvagning,
ud over den, der foregar i forbindelse med de nationale overvagningsprogrammer for
land, vand og luftmiljg (Miljg- og Fadevareministeriet, Miljgstyrelsen, 2017) (Kilde:
VVM-redegorelse kap. 14 afs. 14.4.7 side 29).

Vurdering
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20 EP fordi der er foreslaet og gennemfgart falgende tiltag i forhold til beskyttelse af
arter og biotoper.

¢ Kun én ngdvendig afvaergende foranstaltning er vurderet nadvendig og beskri-
ves i VVM-redeggarelsen i forhold til arter og biotoper: | anlaegsfasen skal ikke
vibreres, men i stedet rammes ved sakaldt "soft start” eller "forramning” samt
opsaettes pingere til bortskraeemning af havpattedyr. Ved brug af soft start star-
tes ramningen op med lavere slagstyrke og frekvens. Det vurderes, at pavirk-
ningen af marsvin og seeler derved vil reduceres og vil veere af mindre grad
(Kilde: VVM-redegorelse kap 14 afs. 14.3.6 side 26). Beregningen er derfor (1
x 20 EP / 1). Denne afveergende foranstaltning er/bliver gennemfort, dvs. 100
% gennemforsel.

Dertil geelder, som underbygger de 20 EP:

e Der er udarbejdet en samlet miljgrapport (VVM-redeggarelse) for hele projektet,
som indgar i planarbejdet. VVM-rapporten er en forelgbig udgave fra kommu-
nens radgiver, som ikke er aendret eller opdateret efterfalgende 1. aflevering i
marts 2018.

Miljgrapporten indeholder en vurdering af projektets virkninger pa miljget samt
beskrivelse af ngdvendige kompenserende tiltag og afvaergeforanstaltninger
for at sikre miljget.

Ovenstaende er citeret de veesentligste centrale afsnit fra miljgrapporten om pa-
virkede arter, herunder svammefugle og marsvin, og biotoper, herunder Na-
tura 2000-omrader, primaert i relation til det marine miljg samt natur pa land.

Konklusionen i miljgrapporten er, at savel projektet i Marina City som klapning
af materialer i Lillebzelt ikke eller kun i meget begraenset omfang pavirker Na-
tura 2000-omrader samt bundflora og -fauna, fisk, havpattedyr og fugle eller
natur pa land i forhold til arter og biotoper. Der er derfor ikke behov for kom-
penserende tiltag og afvaergeforanstaltninger.

Endvidere konkluderes, at der ikke frigives miljgfarlige stoffer fra suspenderet
sediment i forbindelse med anlaegsaktiviteter eller klapning, samt at der ikke er
udsivning af miljofarlige stoffer til Kolding Fjord fra det sediment, der nyttigge-
res, i et omfang, som har en miljgpavirkning. Der er derfor ikke behov for kom-
penserende tiltag og afvaergeforanstaltninger.

Endvidere etableres en ny strandpark pa ca. 1 ha pa den gstligste del af byom-
radet. Dette kan betragtes som en kompenserede afveergeforanstaltning.
Strandparkens cirkuleere og koncentrerede form udger en ny biotop i omradet,
som vil veere levested for en raekke forskellige dyr og planter.

e Det er ikke antallet, men veerdien af afveergeforanstaltninger, som har betyd-
ning. Og VVM-rapporten har tydeligt afdaekket, at det, der er behov for her er
saerlige hensyn ved ramningen. VVM-rapporten er ikke eendret pa dette punkt.
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e Det er Kolding Kommunes fuldkomne hensigt at efterleve og implementere
samtlige tiltag, der matte blive foreslaet i den endelige VVM-redegerelse.

Kolding Kommune har bemaerket DK-GBC’s kommentar omkring at vente med pree-
certificeringen til der foreligger endelig VVM m.v.: "Arsagen til den relativ tidlige certifi-
cering er bl.a. at certificeringsprocessen kan pavirke projektet i baeredygtig retning, i
stedet for blot at veere en revisor-opgave nar toget er kart. Dette ma veere den ideelle
fremrykkervej (i gvrigt helt analogt til en VVM-rapport, som ogsa indgar iterativt med
projekt-/planudviklingen).” (Kilde: Kolding Kommune, mail af 9. maj 2018).

4.2 MIL 1.4.2 Biofaktor og artsmangfoldighed
Til udregning af biofaktor er anvendt SBI’s definition og regneark, jf.

www.sbi.dk/download/excel/biofakior3 6.xls, hvor arealdata for Marina City, jf. figur
04.2, er indfgrt i excelark, jf. figur 04.3.

Arealtype Areal i m2 |Grundflade |Bemaerkninger
- Bygningers fodaftryk 18.385 18.385
Interne arealer 26.731 m2 + andel af havnepromenade
- Asfalt, fliser 47.568 47.568|15.000 m2 + tillegsareal langs Skamlingvej 5.837 m2
Kereveje pa badoplag samt servicevej vest 7.900 m2 +
- Grusarealer, grazsarmering 12.900 12.900|andel af havnepromenaden 5.000 m2.

Halvdelen af interne grenne omrader pa de to storparceller.
- Klippet graes, fodboldbaner 6.983 6.983

Bédoplagspladserne 18.212 m2 + 75% af strandparken

- Naturgrees 26.642 26.642|8.430 m2

Halvdelen af interne grenne omrader pa de to storparceller
6.983 m2 + andel af strandpromenade 6.116 m2.

- Krat og buske under 2 meter 13.099 13.099
- Krat og buske over 2 meter 1.124 1.124|10% af strandparken 1.124 m2
Arealet langs Skamlingvejen 3.275 m2 + 15% af
- Trae- og skovplantninger 4.961 4,961 |strandparken 1686 m2
- Enkeltstdende trasers kroneareal 6.000 Areal ved 10 dr gammel beplantning. 200 trazer 4 30 m2
- Grgnne tage og tagbeplantning 2.500 Det forventes, at en del af tagene bliver med sedum.
Det forventes, at mindre facadearealer bliver beplantede.
- Grpnne facader og facadebeplantning 500
Sum 131.662

Figur 04.2 Grundarealer i Marina City (Kilde: Kolding kommune, mail af 11. januar 2018).
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119.259]

Figur 04.3 Udregning af biofaktor ifglge SBI definition.

Badoplagspladserne bestar af befaestede transportarealer samt naturgraesarealer.
Naturgreesarealerne er sakaldt gartnermacadam. Dvs. forsteerkede graesarealer, som
kan tale veegten af opstillede bade, transportudstyr m.v. Gartnermacadam er en op-
bygning, hvor der opbygges et skelet af sten og muld. Stenene sikrer stabiliteten,
mens mulden er vaekstmediet for graesser og urter. Naturgraesset vil have et lavt ple-
jeniveau, og slas 1 gang arligt, efter fraseetning.

Det praeciseres i forhold til biofaktorberegningen, at de 200 enkeltstdende treeer ikke
ogsa er medregnet under de 4.961 m? tree- og skovbeplantning langs Skamlingvejen
og i Strandparken. De 200 treeer er netop fritstdende traeer derudover.

| forhold til starrelsen af de enkeltstaende treeers kroner, er det auditors og Kolding
Kommunes fortsatte synspunkt, at starrelsen skal beregnes pa 10 ar gamle treeer,
0gsa i en preecertificering.

Dette er bl.a. begrundet i, at Marina Citys projektchef, Torben Gades tidligere erfarin-
ger med biofaktor: "Jeg har beskeeftiget mig indgaende med vurdering og brug af bio-
faktorveerkigjet, bl.a. i et udredningsprojekt for Planstyrelsen. Her var jeg i dialog med
biofaktorveerktojets "moder” Karen Attwell om netop hvilken alder pa treeerne, som
skal laegges til grund for beregning af kronediameteren. Og her endte vi med at fast-
laegge 10 ar som rimelig. Dette fordi et helt nyplantet trae stort set ikke har noget kro-
neareal. Efter 10 &r har man et mere retvisende billede, mens arealet herefter natur-
ligvis udvikler sig langt mere (Kilde: Kolding Kommune, mail af 9. maj 2018).”
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Dertil kan tilfgjes, at det kan opfattes som en hensigt (med tilhgrende hensigtserklae-

ring), at kronearealet vil have en vis stgrrelse efter 10 ar — dette tilsvarende hensigter
og hensigtserklaeringer i andre kriterier, hvor en given kvalitet eller kvantitet forudsaet-
tes at ville eksistere efter et antal ar.

Vurdering

30 EP fordi biofaktor inkl. tilleeg beregnes til 0,60, udeareal opmales til 119.259 m2 og
samlet grundareal opmales til 137.644 m2. Beregningen er derfor ((119.259 m? x 0,60
x 30 EP) / (137.644 x 0,5)).

Der er udarbejdet en beregning af artsmangfoldighed i forhold til hjemmehgrende ar-
ter. Til vurdering af artsmangfoldighed betragtes, hvor stor en del af de arealer, der
danner det biologiske volumen i byomradet, som beplantes med hjemmehgrende ar-
ter.

Beplantningen i Marina City skal kunne eksistere i randzonen mellem land og hav
med stor salt-, sol- og vindpavirkning. Det er derfor Koldings Kommunes intention at
95 % af arterne i den etablerede beplantning i Marina City skal besta af robuste hjem-
mehgrende arter.

Plantetyper og plantearter vil blive specificeret senere i projektet og vil indga i ud-
budsmaterialet for projektet.

Vurdering

28,5 EP fordi der kalkuleres med 95 % hjemmehgrende arter. Beregningen er derfor
(0,95 x 30 EP / 1,00).

4.3 MIL 1.4.3 sammenkadning og form af biotoper

| Marina City er der tre starre (> 1.000 m?) integrerede og cirkulaere gragnne friarealer
og biotoper henholdsvis (Kilde: Kolding kommune, mail af 11. januar 2018):

¢ Strandparken/Fjordparken pa 11.240 m2 med 75 % naturgraes (8.430 m?) og
med 10 % krat og buske over 2 m (1.124 m?) og med 15 % trae- og skovplant-
ninger (1.686 m?), dvs. biofaktor > 1.

¢ To badoplagspladser pa 18.212 m? ekskl. graesarmerede kareveje, med natur-
graes m.m., dvs. biofaktor > 1.
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Dertil en raekke starre (> 1.000 m?) integrerede friarealer og biotoper, som er mere
langstrakte end cirkulaere, og som forbinder alle friarealer og biotoper i et internt for-
bundet netveerk med forbindelseskorridorer inden for byomradet og ogsa knytter an til
friarealer og biotoper uden for byomradet (Kilde: Kolding kommune, mail af 11. januar
2018):

¢ Strandpromenaden pa 6.116 m2 med krat og buske under 2 m.

Halvdelen af interne grenne omrader pa de to storparceller pa 6.983 m? med
krat og buske under 2 m.

Halvdelen af interne granne omrader pa de to storparceller pa 6.983 m? med
klippet grees.

Arealet langs Skamlingvejen pa 3.275 m? med trae- og skovplantninger.

Dertil enkeltstaende traeers kroneareal pa 6.000 m2.
¢ Grgnne tage pa 2.500 m2.

¢ Gregnne facader og facadebeplantning pa 500 m2.

| DGNB-manualen fremgar: "Dernzgest vurderes hvilken form seerligt vaerdifulde bioto-
per har (omrader med en biofaktor pa minimum 1,0)”. Underforstaet er det uklart, om
en biotop er veerdifuld, fordi den har en biofaktor > 1,0 eller om der fordres en kvalita-
tiv vurdering derudover af biotopen.

Badoplagspladserne er veerdifulde som biotoper, fordi de indeholder (hgjt) naturgrees,
der slas 1 gang arligt, efter frasaetning. Badoplagspladserne vil derfor veere biotop og
hjemsted for iseer insekter og fugle, men ogsa bl.a. mindre pattedyr.

Ligeledes fremstar badoplagspladserne som korridor/spredningsvej/traeedesten mel-
lem f.eks. Strandparken/Fjordparken indenfor projektomradet mod @st og Fredskoven
lige uden for projektomradet mod vest.

Vurdering

20 EP fordi > 80 % af alle ovenstaende friarealer og biotoper > 1.000 m? inden for by-
delen er integreret i et overordnet netveerk af friarealer og biotoper.

Vurdering

10 EP fordi der er 3 biotoper inden for byomradet > 1.000 m? og en biofaktor > 1, som
har en markant naesten cirkulaer og koncentreret form.
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5 05 MIL 1.5 YDRE MILJ@PAVIRKNINGER

5.1 MIL 1.5.1 Katastrofer

511 MIL 1.5.1.1 Jordskeelv

Fareniveauer for jordskeelv vurderes ved hjaelp af den tyske kortleegning CEDIM Risk
Explorer (Hazard Maps) pa basis af EMS 98 (European Macroseismic Scale) i forhold
til en 475 ars katastrofe. Fareniveauet for jordskaelv betragtes som ensartet for Dan-
mark og lig med Nordtyskland (Flensborg) i den tyske kortlaegning, jf. figur 05.1.
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Figur 05.1 Fareniveau for jordskeelv. Kilde CEDIM Risk Explorer.

Vurdering

12 EP fordi fareniveauet for jordskeelv i Flensborg i Nordtyskland er 0. Fareniveauet
for jordskaelv i Danmark betragtes som ensartet og lig med Nordtyskland (Flensborg).
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MIL 1.5.1.2 Storme

Der eksisterer ingen officiel DMI vejrstation i Kolding by eller Kolding Kommune. Den
nzermeste officielle DMI vejrstation er i Askov, hvor vinden ikke er repraesentativ for
Kolding.

Kolding Windsurfing Klub har en vejrstation, men det historiske vejr gemmes ikke.
VejrSyd har en vejrstation i Vejle, hvor historiske vindhastigheder gemmes, men mid-
del vindhastigheder angives ikke

Den regionale middel vindhastighed i Syd- og Senderjylland er sammenholdt med

middel vindhastigheden i hele landet med henblik p4 en bedemmelse af, hvorvidt der
regionalt er registreret middelvinde hgjere eller lavere end middel landsgennemsnittet
+/- 10 % (Kilde: DMI Vejr- og klimadata Danmark Arsoversigt 2015 og 2016 og 2017).

Syd- og Senderjylland
Middel vind m/s

Hele landet
Middel vind m/s

2017

4,8

4,8

2016

4,6

4,5

2015

5,2

5,1

5.1.3

Tabel 05.2 Vindhastigheder henholdsvis i Syd- og Senderjylland og hele landet (Kilde: DM/
Vejr- og klimadata Danmark Arsoversigt 2015 og 2016 og 2017).

Den arlige middel vindhastighed i Syd- og Senderjylland er pa niveau med middel
landsgennemesnittet eller op til 2 % hgjere i de seneste 3 ari 2015, 2016 og 2017.

Marina City har en ruhedsklasse pa 3,5 fordi Kolding er en stor by med hgje bygnin-
ger.

Vurdering

25,4 EP fordi 90 % er ruhedsklasse 3,5 (25,2 EP) 10 % er ruhedsklasse 0 (0,2 EP),
og fordi middelvindhastigheden ligger op til 2 % hajere end landsgennemsnittet.

MIL 1.5.1.3 Oversvemmelse

| vurderingen af risiko for oversvemmelse indgar der tre faktorer som skal sammen-
holdes henholdsvis a) risikoen for en havvandsstigning pa 2,5 m, b) risikoen for en
avandsstigning pa 0,5 m og c) risikoen forbundet med lavninger uden aflgb (blue
spot).

Marina City beskyttes mod havvandsstigninger, stormflod og stigende grundvand ved
at haeve landarealer og bebyggelser til min. Kote 2,8 (Kilde: Marina City Helhedsplan
22.05.2017).
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Kote 2,8 er valgt som min. kote til bebyggelser for at sikre omradet mod oversvgm-
melse som fglge af generelle havvandsstigning og stormflodssituationer. Argumenta-
tionen bag dette fremgar af VVM rapporten (Kilde: VVM-rapport kapitel 9, afsnit 9.4
m.v.), hvor det bl.a.:

e "Beregningsmaessigt kan der saledes argumenteres for en sikringskote, dvs.
min. gulvkote, pa +2,72 m. | nabolokalplanen lokalplan 0042-13-01 fra 2016 er
der anvendt en sikringskote pa +2,80 m. Pa baggrund af den forventede mak-
simale samlede stormflodsvanddstand og sikringskoten i A-parken vurderes
det ogsa i naervaerende projekt tilstreekkeligt at anvende en sikringskote pa
+2,80 m for gulve i byggeri, der etableres som en del af projektet.”

¢ "Projektet omfatter endvidere en promenade, der etableres i kote ca. +1,5 m. |
nuvaerende klima (repraesenteret ved seneste hgjvandsstatistik) kan denne
forventes oversvgmmet ca. hvert 20. ar. | &r 2050 og 2100 kan oversvgm-
melse forventes at ske oftere. Dette kan forventes at ske ca. hvert andet ar
henholdsvis flere gange om aret. Ved etablering af de oversvemmelsespavir-
kede anleeg skal det sikres, at disse udfgres, sa de kan modsta vandpavirknin-
gen. Oversvgmmelsen vurderes kun at udgere en mindre pavirkning, idet der i
forbindelse med stormflod ikke skannes at vaere brugere af promenaden som
falge af vejrliget.”

PRVIRKNING H/ENDELSE OG KLIMA V“"DSTA{':?}SBIDMG

Stormflod 100 ar nuverende klima +1,73
Middel havvandsstand Dagligt i 2100-klima +0,75
Landhavning/-s=nkning Daagligt 1 2100-klima -0,06
Ekstra vindstuvning 100 ar i 2100-klima +0,30
Samlet o - .

stormflodsvandstand 100 ar 1 2100-klima +2,72

Tabel 05.3 Samlet 100 ars stormflodsvandstand i ar 2100 (Kilde: VVM Marina City afsnit
9.4.4).

Der er i ovenstaende taget hgjde for opstuvningsstormflod.

Vurdering

36 EP fordi 0 % af arealet er truet af oversveammelse.
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MIL 1.5.1.4 Jordskred / terreensaenkning

Et jordskred er, nar store jord- og stenmasser skrider ned, ofte udlgst af kraftigt ned-
bar (langvarig regn eller kraftigt regnfald), og vandet treenger ind i de tidligere for-
bundne jordlag.
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Figur 05.4 Forhgijet risiko for saetning (Kilde: Geogis pa
htto://miljoeqgis.mim.dk/spatialmap ?&profile=miljoeqgis-klimatilpasningsplaner).

Pa arealet hvor Marina City etableres fremgar det af GeoGIS, at der er en forhgjet ri-
siko for seetning. Temaet viser omrader, hvor der er en gget sandsynlighed for, at der
lokalt kan ske seetninger af jordoverfladen. | disse omrader bar der foretages en
screening af potentielle saetninger og en vurdering af, hvorvidt seetningerne har et
omfang, der skal tages hgjde for i klimatilpasningsmaessige sammenhange i forhold
til f.eks. oversvommelsesbeskyttelse og renovering af kloakker.

Vurdering

0 EP fordi der er en forhgijet risiko for szetning.

Dertil yderligere EP som falge af kompenserende tiltag:
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2 EP fordi der foretages en analyse af pavirkningerne pa jordens beskaffenhed. Det
kan ikke accepteres, at der eksisterer nogen risiko for jordskred overhovedet, og der-
for vil risikoen blive afdeekket.

1 EP fordi vurdering og afvejning af mulige risici. Afdeekkede risici vil blive vurderet.

Kompenserende tiltag er begrundet i ind til videre 3 geotekniske og geofysiske under-
sggelser (Kilde: Geoteknisk og miljoteknisk undersogelsesrapport, 27.02.2017 og Vo-
lumenberegning og prissaetning for uddybning ved Kolding Marina City, 26.04.2017
og Geofysisk kortlaegning, 28.04.2017).

2 EP fordi der etableres bygningsmaessige beskyttelsesforanstaltninger primaert i
form af spunsveeg omkring eksisterende og indvundne landarealer, som stabiliserer
og forhindrer udskridning/jordskred/terraensaenkning overhovedet.

5 EP som samlet resultat.
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6 06 MIL 2.1 AREALRESSOURCER

6.1 MIL 2.1.1 Andel af Brown Field

Udstreekningen af kommende og af tidligere arealanvendelser fremgar af arealover-
sigten (Kilde: Projektareal Marina City 19.12.2017).

Areal Fraktion af samlet areal
m? %
Eksisterende landareal 48.730 38,7
Inddeemmet areal 77.095 61,3
Projektareal 125.825 100,0

Figur 06.1 Projektarealer.

Figur 06.2 Arealanvendelser henholdsvis ortofoto 1954 og ortofoto 2016 (Kilde: Danmarks
Miljoportal).

621251328
62181328

Figur 06.3 Kortlagte arealer i Marina Syd som fglge af menneskelig aktivitet og tidligere are-
alanvendelser (Kilde: Afgorelse — en del af din grund er forurenet, resten er maske forurenet.
Kortbilag jordforurening. Region Syddanmark. 05.01.2018).
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Andelen af det eksisterende landareal ud af det samlede projektareal udger 38,7 %.
Deraf kan kun en del defineres som brown field, dvs. bliver eller har veeret anvendt til
bygninger, industri, transport, parkering eller infrastruktur og som er forurenet (V2-
kortlagt) eller potentielt forurenet (V1-kortlagt) (Kilde: Afgorelse — en del af din grund
er forurenet, resten er maske forurenet. Kortbilag jordforurening. Region Syddan-
mark. 05.01.2018).

Det eksisterende landareal er tidligere inddaemmet hav.

Vurdering

15,5 EP fordi der i bruttobyggearealet er tale om 38,7 % genbrug af tidligere "Brown
Field” omrader.
6.2 MIL 2.1.2 Arealintegration

Arealintegration beskriver i hvilken grad byomradet er integreret i den omkringlig-
gende by sa det nye byomrade bliver en direkte fortsaettelse af den eksisterende by.

Figur 06.4 Marina City i forhold til omkringliggende by (Kilde: Mail med opmaling af projekt-
omradet Marina City. 19.12.2017).

Marina City knytter an til den eksisterende by i forhold til:
e Skamlingvejen 38 %.
e Aparken og Fredskoven 7 %.
e Marinaen 40 %.
¢ Kolding Fjord 15 %.
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Marina City knytter an til bymaessig bebyggelse pa den modsatte side af Skamlingve-
jen, hvor bl.a. indkeb af dagligvarer er muligt. P4 Skamlingvejen etableres nye bus-
stoppesteder til betjening af begge byomrader.

Den del af Marina City, hvor periferien knytter an til bymaessig bebyggelse svarer til
38 %.

Vurdering

15,2 EP fordi 38 % af periferien i Marina City er integreret i eller knytter an til den ek-
sisterende by i form af bymaessig bebyggelse.

6.3 MIL 2.1.3 Jordforurening

Der er udarbejdet en miljghistorisk redegerelse, hvoraf det fremgar, at hele arealet er
tidligere havbund, som med tiden er blevet opfyldt. Det har ikke veeret muligt at finde

oplysninger om de opfyldsmaterialer, som er anvendt i omradet, men det ma forven-

tes, at der kan forekomme bygningsaffald og jord fra anlsegsarbejder.

Ved tidligere udfgrte geotekniske undersggelser ved klubhuset, er der dels konstate-
ret fyld til 2,1 m u.t. bestdende af grus og gruset, leret, finkornet sand og dels konsta-
teret dynd med skaller mellem 2,1 m u.t. og 5,3 m u.t. (Kilde: Miljohistorisk redego-
relse — Marina City Kolding side 4-6, Kolding Kommune 21. december 2016).

Figur 06.5 Forurenede arealer. Bla er V1-kortlagt, rad er V2-kortlagt og lyserad er omrade-
klassificeret (Kilde: Danmarks Miljoportal tema "Jordforurening’).

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1fémolin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx

U
Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preaecertificering baeredygtigt byomrade

Side 43

Kinldiric)
Marma

" Region SyddL;g;grk

Figur 06.6 Forurenede arealer. Bla er V1-kortlagt, rad er V2-kortlagt og lyserad er omrade-
klassificeret (Kilde: Region Syddanmarks hjemmeside pa https.//regionsyddan-
mark.dk/wm282374).

Den ene V2-kortlagte forurening (621-81328) bergrer en mindre del af det sydgstlige
hjorne af Skovboligerne, men er primeert placeret pa badoplagspladsen.

Den anden V2-kortlagte forurening (621-81328) bergrer en mindre del af den nordlige
del af Skovboligerne, men primeert havnepromenaden.

Der er udarbejdet en VVM, hvor de forurenede lokaliteter beskrives og hvorledes de
handteres i forhold til bygge- og anlaegsprojekterne, dels i forhold til jordhandtering og
dels i forhold til grundvandsseaenkning (Kilde: VVM-redegeorelse kap. 17 om jordhanad-
tering og -forurening afs. 17.3.2 side 9-10).

| forbindelse med projektet skal der desuden ske uddybning af havnebassinet og sejl-
render. | forbindelse hermed skal der klappes cirka 340.000 in situ m® sediment pa en
klapplads, forventeligt i det nordlige Lillebzelt. Hverken anleegsaktiviteterne i Kolding
Fjord eller klapning af sediment pa Trelde Naes Klapplads vil medfare vaesentlige pa-
virkninger af marine habitatnaturtyper (Kilde. VVM-redegorelse kap. 11 afs. 3.3.1 side
14).

| forhold til handtering af forurenet jord henvises til beskrivelser i MIL 1.2.1.2 og MIL
1.2.3.2.

| forbindelse med projektet Marina City, ny lystbadehavn og bydel ved Marina syd i
Kolding, skal der ske en landindvinding, der giver mulighed for at etablere en rackke
nye arealer. Kolding Kommune gnsker at undersgge mulighederne for at nyttiggere
forurenet jord, flyveaske, betonsand og bagharp/finstof i forbindelse med projektet,
herunder modtagelse af jord fra andre anlaegsprojekter.
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Formalet med miljgkonsekvensvurderingen er at vurdere, hvilke koncentrationer af
forurenende stoffer, der kan tillades i opfyldningsmaterialerne uden, at dette giver an-
ledning til en overskridelse af vandkvalitetskravene (VKK) anfert i bilag 2 i bekendtge-
relse om fastlaeggelse af miljg for vandlgb, sger, overgangsvande, kystvande og
grundvand (BEK nr. 439 af 19/06/2016) (Kilde: Risikovurdering af nyttiggorelse Ma-
rina City side 1. 20.12.2017).

Med baggrund i de udfarte beregninger og vurdering er der opstillet forslag til graen-
seveerdier for jord/betonsand/bagharp til nyttiggerelse pa Marina City. Der er endvi-
dere med de samme forudsaetninger (fortynding og generelle Kd-veerdier) beregnet et
teoretisk bidrag til recipienten, hvis hele omradet indeholder materialet med de nye
kriterier

De skitserede vilkar som fglge af opfyld med forskellige materialer skal sikre, at der
ikke sker en gget udvaskning. At der sker opfyldning i forholdet 1:1, skal sikre at pH-
veerdien i asken/sandet neutraliseres af jordens pH ved at udnyttes jordens bufferka-
pacitet (Kilde: Risikovurdering af nyttiggorelse Marina City side 24. 20.12.2017).

Vurdering
15 EP fordi

Kraftigere forurenet gammel forurening er dokumenteret ved hjeelp af ekspert-
udtalelser i form af miljgundersagelser udfert af radgivende ingeniarfirmaer og
i form af vurdering og kortlaegning pa vidensniveau 2 af Region Syddanmark.
Der tages behgrigt hensyn til jordforureningen ved projektudformningen.

Forureningstilstanden af sedimenter pa fjordbunden er / vil blive undersagt og
leegges til grund for projektets udformning og de valgte anlaegsteknikker.

Omréadet ligger uden for drikkevandsinteresser og de konstaterede mindre foru-
reninger vurderes derfor ikke at udgere en risiko overfor grundvandsindvindin-
gen. Forureningen truer ikke grundvandsindvindingen, hverken ved eventuel
ngdvendig grundvandssaenkning i anlaegsfasen eller efterfalgende.

e Forureningen kan udgeare en risiko for overfladevand. Region eller bygherre un-
dersgger dette.

Handtering og arbejder i potentielt forurenet jord, herunder handtering af forure-
net grundvand, er gennemreguleret i miljglovgivningen.

Hvis grunden skal anvendes til bolig, institution, offentlig legeplads, rekreativt
omrade, alment tilgeengeligt omrade skal der sgges tilladelse hos kommunen,
kolonihave eller sommerhusgrund (jf. Jordforureningsloven § 8).
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e Nyttiggarelse af materialer i forbindelse med opfyldning i saterritoriet vil kun ske
efter grundige undersagelser og vurderinger (Kilde: Risikovurdering af nyttig-
gorelse Marina City side 24. 20.12.2017).

7 07 MIL 2.2 ENERGIFORBRUG OG VEDVARENDE ENERGI

Jf. mail fra DK-GBC af 2. marts 2018 er gaeldende "For MIL 2.2.1 geelder samme for-
hold som for MIL 1.1, da veerdierne skal komme fra LCA-veerktajet. Dvs. at projektet
kan tildeles 25 EP uden yderligere dokumentation”. For MIL 2.2.2 beskrives andelen
af vedvarende energi.

71 MIL 2.2.1 Samlet aktuelt energibehov for projektomradet

Vurdering

25 EP fordi det i dette baeredygtige byudviklingsprojekt Marina City antages, at LCAq,
wot= LCAq, rer (referenceveerdi).

Det vurderes at det udslagsgivende vurderingskriterie ligger i bygningernes anven-
delse. Den nye bydel forsynes med lavtemperaturfjernvarme og gives ifelge beskri-
velsen gode muligheder for integration af solcellelgsninger pa f.eks. tage og facader.
Ligeledes taenkes batterier at indga i det lokale elnets smart energi system.

7.2 MIL 2.2.2 Andel af vedvarende energi

Vurdering

50 EP fordi andelen af vedvarende energi som procentdel af det samlede energibe-
hov er over 30 % (kriteriet for at opna 50 point i dette delkriterium).

¢ Andelen af vedvarende energi i det danske elnet i 2017 var ifelge Energinet 55
% vind, vand og sol samt 18 % affald, biomasse og biogas, jf. https://enerqi-
net.dk/El/Miljoedeklarationer#Gennemsnitsdeklaration

e Omradets fjernvarme leveres primeert fra Skeerbsekveerket, som for nylig er om-
stillet til biomasse. Det lokale transmissionsselskab TVIS specificerer, at fjern-
varmen herfra er 95 % COz-neutral (http://www.tvis.net/varme).
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| Marina City er det planen at forsyne med lavtemperatur fiernvarme i hvert fald de
farste maske 20 ar. Bydelen forberedes for en mulig fremtidig el-baseret varmeforsy-
ning (varmepumper) med mulig udnyttelse af spildvarme fra spildevand, jord, fjord el-
ler anden kilde.

8 08 MIL 2.3 ENERGIEFFEKTIV AREALDISPONERING

| Marina City har der i projektering og planlaegning af bebyggelsens udformning og
orientering veeret fokus péa at disponere arealerne til byudviklingen pa den mest ener-
gieffektive made, herunder forbedre kompaktheden, orientere ejendommene mod so-
len og undga skyggefald fra andre bygninger.
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Figur 08.1 Skovboligerne mod vest (Kilde: Marina City Helhedsplan 22.05.2017 side 58).
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8.1 MIL 2.3.1 Tabsminimering gennem kompakt byggeri

Bebyggelsesstrukturen forventes at blive ret kompakt. Her bliver overvejende tale om

etagebebyggelse med relativ sma overflader (Kilde: Program Marina City side 91.
28.02.2017).

| Marina City projektet er der endnu ikke sat form pa bygningerne,

Kolding Kommune skriver (Kilde: Mail af 09.05.2018):

e "Bygningerne vil blive udformet som led i den konkurrence, som gennemfoares i
forbindelse med salg af arealerne. Konkurrencen forventes gennemfart pa
baggrund af en preekvalifikation af ca. 5 bydende, som sammen med deres
dygtige radgivere skal udarbejde forslag til bebyggelserne. Ved bedemmelsen
af forslagene vil der blive lagt stor veegt pa kvalitative kriterier som f.eks. god
bygningsarkitektur, god landskabsarkitektur, gode udsigtsforhold, gode lysfor-
hold, gode leeforhold, baeredygtighedscertificering, veesentlige elementer af
cirkuleer gkonomi og at man i gvrigt bidrager med noget som bibringer det nye
byomrade seerlig attraktion og kvalitet.”

¢ "Specifikt for dagslys/soloptimering vil disse parametre uundgaeligt indga i pro-
jektets optimering, som forudsaetninger for at kunne overholde bygningsregle-
mentets krav vedrgrende dagslys samt bygningsreglementets krav vedrg-

rende energiramme. Begge forhold vil blive kreevet dokumenteret over for byg-
ningsmyndigheden.”
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| den beaeredygtighedscertificerede bydel, Bryggens Bastion, pa Islands Brygge | Ka-
benhavn er der pa baggrund af designede bygningsformer udregnet et A/V-forhold pa
0,41. | Bryggens Bastion udger kompakte hgjhuse 34.749 bruttoetage kvm. og min-
dre kompakte karrebebyggelser udger 98.199 bruttoetage kvm. Dette svarer til at
kompakte hgjhuse udger 26 % af de samlede bruttoetage kvm.

Det er hensigten i Marina City, at bruttoetage kvm. i de kompakte hgjhuse vil udgere
cirka 25 % af de samlede bruttoetage kvm. Der foreligger en hensigtserklaering fra
Kolding Kommune vedrgrende dette.

| praekvalifikation og konkurrence vil Kolding Kommune, bl.a. nu pa baggrund af
DGNB certificeringen have fokus pa bygningernes udformning og energiforbrug og
afledt heraf dermed omga LCA og LCC.

Vurdering

40 EP som hensigtserkleering og med reference til den beeredygtighedscertificerede
bydel Bryggens Bastion.

8.2 MIL 2.3.2 Gevinstmaksimering
8.2.1  MIL 2.3.2.1 Gevinstmaksimering via soloptimering i boligbyggeri

Ved udvikling af byggeprojektet vil der vaere fokus pa at optimere lysforholdene velvi-
dende at der i en taet og kompakt by vil vaere udfordringer med skyggedannelse fra
0g pa nabobygninger m.m.

Hovedudstraekningen gst-vest giver god eksponering for solen (dagslys og energiind-
fald).

| Marina City projektet er der endnu ikke sat form pa bygningerne,
Kolding Kommune skriver (Kilde: Mail af 09.05.2018):

¢ "Specifikt for dagslys/soloptimering vil disse parametre uundgaeligt indgéa i pro-
jektets optimering, som forudsaetninger for at kunne overholde bygningsregle-
mentets krav vedrgrende dagslys samt bygningsreglementets krav vedrg-
rende energiramme. Begge forhold vil blive kreevet dokumenteret over for byg-
ningsmyndigheden.”

Det er hensigten i Marina City, at soloptimeringen i bebyggelsen skal ligge pa mindst
referencevaerdien udmgantet bl.a. i praekvalifikation og konkurrencen.

Vurdering
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10 EP som hensigtserklaering og pa niveau med referenceveerdien.

8.2.2 MIL 2.3.2.2 Gevinstmaksimering af det aktive solpotentiale i alle bygninger

Bade bebyggelsen og udearealerne muligger integration af solcelleanleeg, eksempel-
vis i facader, pa tagflader og som overdaekning over f.eks. carporte.

Der planlaegges etableret en ca. 450 m lang stejskeerm langs Skamlingvejen. Alt efter
dennes placering samt de tekniske og juridiske muligheder overvejes det, at integrere
et stort solcelleanlaeg heri.

Servicebygninger med badefaciliteter og fjordbad med bassin kan hensigtsmaessigt
udstyres med solfangeranlzeg.

Kolding Kommune skriver til yderligere nuancering af ovenstaende (Kilde: Mail af
09.05.2018):

e "Solceller kan lige sa vel integreres i facader som de kan placeres pé tagflader.”

» "Arealer til solceller vil saledes kunne findes pé tagflader, integreret i sydvendte
facader, over carporte og eventuelt i stgjskaermen. Det sidste vedr. stajskeer-
men er under nzgermere undersggelse.”

| Marina City vil solceller udgere en ideel marker til synliggerelse af den baeredygtige
identitet i den baeredygtige bydel, fordi solen er central og ekstra naervaerende i en
marina, hvor land og hav mades.

Kolding Kommune antager af 2/3 af tagfladerne vil kunne udnyttes til solceller. Dertil
900 m2 (2 m x 450 m) sydvendte solceller pa stajskaermen samt 1.000 m2 solceller
pa bygninger, herunder servicebygninger og fjordbad.

Den aktive soludnyttelse udregnes som falger:

e Det udregnede solareal i klodsmodellen, jf. bilag, pa 7.661 m2 x 1/3.

e Yderligere solareal pa 900 m2 pa stojskaerm.

e Yderligere solareal pa 1.000 m2 pa bygninger.

e Summen heraf divideret med bygningernes grundareal/tagareal i klodsmodel-
len, jf. bilag, pa 9.297 m2.

Den aktive soludnyttelse udregnes dermed til 75 %.

Vurdering

10,1 EP som hensigtserkleering pa baggrund af ovenstaende.
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9 09 MIL 2.4 MATERIALEFORBRUG OG JORDBALANCE

9.1 MIL 2.4.1 Ressourcebesparende valg af byggematerialer

Cirkuleer gkonomi er en made til bade at sikre en bedre forvaltning af jordens ressour-
cer, samtidig med at virksomhederne far nye gkonomiske muligheder, bl.a. ved at ud-
vikle nye forretningsmodeller.

Kolding Kommune er Cirkuleer @konomi Kommune, hvilket indebeerer, at kommunen
streeber efter at blive foregangskommune, der gar forrest, nar det geelder cirkuleer
gkonomi. Satsningen pa cirkulzer gkonomi i Kolding Kommune er en naturlig overbygning pa
mere end 40 ars arbejde med baeredygtig og miljgrigtig udvikling i kommunen. Satsningen
samler kommunens mange forskellige beeredygtige initiativer med fokus pa genbrug og gen-
anvendelse under én paraply (Kilde: https./www.kolding.dk/om-kommunen/cirkulaer-oko-
nomi/cirkulaer-okonomi).

Kolding Byrad gnsker at Marina City skal vaere med til at vise, hvordan cirkuleer gko-
nomi kan udmgntes og skabe vaerdi inden for byggeri og anleeg. En udstilling foranle-
diget af Marina City i vinteren og foraret 2018 saetter fokus pa, hvordan cirkulaer gko-
nomi i fremtiden vil veere en vigtig del af vort samfund og vort byggeri. | Ressourceri-
get bydes der i tilstadende lokaler pa en lang reekke aktiviteter, og her diskuteres bl.a.
mulighederne for cirkulaer gkonomi i Marina City.

| et projekt af Marina City’s starrelse er det oplagt at teenke cirkuleer gkonomi ind i
processen. Dette vil ske i forbindelse med de konkrete byggerier i omradet, bygge-
modning, forsyning, drift og dagligliv. Lige nu er idéudviklingen i fuld gang i forbin-
delse med planlzegningen af Marina City (Kilde: https:/www.kolding.dk/nyheder-aktu-
elt/nyheder-forside/marina-city-med-ved-udstilling-om-cirkulaer-okonomi).

9.1.1  MIL 2.4.1.1 Anvendelse af genbrugsbygningsmaterialer

Vurdering

10 EP fordi der anvendes genbrugsbygningsmaterialer for mindst 10 % af masserne
f.eks. materialer af trae, sten og tegl, som ved deres synlige anvendelse underbygger
byomradets baeredygtighedsprofil, se f.eks. http://www.genbyg.dk/da/.

9.1.2 MIL 2.4.1.2 Anvendelse af genbrugsmaterialer og materialer med genbrugsrastoffer
for mindst 60 % af masserne.

Vurdering
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10 EP fordi "Som et alternativ til anvendelse af indpumpet sand planlaegges der op-
fyldning med nyttiggjort forurenet sediment fra uddybning af det udvidede havnebas-
sin, lettere forurenet overskudsjord fra anlaegsprojekter pa land og rent byggeaffald.
En forudsaetning for dette er en miljggodkendelse og en miljgteknisk redeggarelse, der
godtgar, at dette kan ske pa miljigmaessig forsvarlig vis. Det vurderes saledes muligt
at erstatte op mod 300.000 m3rene sgmaterialer ved at nyttiggare forurenet sediment
fra uddybning af det udvidede havnebassin, lettere forurenet overskudsjord fra an-
laegsprojekter pa land og rent byggeaffald. Herved er det muligt at erstatte ca. 2/3 af
de ngdvendige ressourcer til opfyld med nyttiggjorte materialer.” (Kilde: VVM kapitel
17 om ressourcer side 8. Udkast 16. oktober 2017). Der kan ogsa nyttiggores
bagharp, betonsand og méske slagger.

Udover opfyldning i saterritoriet delvist med genbrugsmaterialer skal der ogsa udfa-

res mange og store byggemodningsaktiviteter, hvortil en del af materialerne vil besta
af nyttiggjorte materialer.

9.1.3 MIL 2.4.1.3 Anvendelse af materialer af fornybare ramaterialer for mindst 20 % af
masserne.

Vurdering
0 EP.

9.1.4 MIL 2.4.1.4 Anvendelse af lokale og regionale materialer

Vurdering

10 EP fordi der anvendes lokale og regionale materialer for mindst 70 % af masserne.
Oplagt at gare brug af det store udbud af materialer og varer, som har deres oprin-
delse i trekantomradet.

9.1.5 MIL 2.4.1.5 Anvendelse af certificerede byggematerialer som trae og sten

Vurdering

10 EP fordi der tilstraebes at anvende certificerede byggematerialer af primaert tree og
sten, som har en baeredygtig oprindelse efter retningslinjer pa https:/dk.fsc.org/dk-
dk/hvad-er-fsc/findprodukter/indkoeb.
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9.1.6 MIL 2.4.1.6 Anvendelse af plantematerialer med lokal og regional oprindelse

Vurdering

10 EP fordi der anvendes plantemateriale med lokal og regional oprindelse for mindst
95 % af arealerne med henblik pa at opna sterst mulig biologisk robusthed i vegetati-
onen og dermed biologisk mangfoldighed.

9.1.7  Mil 2.4.1.7 Anvendelse af genbrugsmaterialer og materialer med genbrugsstoffer.

Vurdering

5 EP fordi der anvendes genbrugsmaterialer og materialer med genbrugsrastoffer for
mindst 20 % af masserne. | starst muligt omfang anvendes f.eks. genbrugsballast,
genbrugsstabil, knust asfalt, knust beton og kompost, som kan leveres af lokale leve-
randerer kun fa km fra byggepladsen. Der anvendes genbrugsmaterialer dels i den
store landindvinding/opfyldning, og dels i form af byggemodningsarbejderne. Af de
omkring 500.000 m® sandmaterialer m.v. som skal benyttes til opfyldningen i omradet,
forventes en stor andel (omkring halvdelen) at besta af nyttiggjorte materialer som let-
tere forurenet jord, byggeaffald, bagharp, betonsand og maske slagger.

9.1.8 MIL 2.4.1.8 Anvendelse af materialer af fornybare ramaterialer

| starste muligt omfang anvendes f.eks. trae

Vurdering

5 EP fordi der anvendes fornybare rdmaterialer for mindst 5 % af masserne primaert
treematerialer.

9.1.9 MIL 2.4.1.9 Anvendelse af lokale og regionale materialer

Vurdering
0 EP.

50 EP som samlet vurdering i MIL 2.4.1 Ressourcebesparende valg af byggemateria-
ler.
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9.2 MIL 2.4.2 Jordadministration

2.4.2.2 Jordadministration af forurenet jord

| Marina City vil der ikke vaere store terreenreguleringer. Ligeledes er der ikke store
underjordiske bygninger, da ca. 88 % af parkeringen forventes etableret i terraen og
ca. 12 % af parkeringen forventes etableret delvist i konstruktion, som kan indbefatte
delvist nedgravede parkeringskeeldre.

Der vil vaere afgravning af den maengde jord, som det anlaegsteknisk er ngdvendigt at
afgrave til fundamenter, ledninger, belsegninger m.m.

Til trods for at starstedelen af grunden er V1-kortlagt, vurderes grunden ikke at veere
vaesentligt forurenet (Kilde: Geoteknisk og miljoteknisk undersogelsesrapport Marina
City 27.02.2017).

Vurdering

50 EP fordi de forholdsvis mindre maengder jord, som skal afgraves af hensyn til
bygge- og anlaegsarbejderne, vil mindst 70 % blive genanvendt pa arealet eller i det
tilstadende landvindingsprojekt, hvor der er rigtig god mulighed for at afsaette ren og
lettere forurenet jord.

2.4.2.2 Jordadministration af forurenet jord
Der er udarbejdet en VVM, hvor de forurenede lokaliteter beskrives og hvorledes de
handteres i forhold til bygge- og anlaegsprojekterne, dels i forhold til jordhandtering og

dels i forhold til grundvandssaenkning (Kilde: VVM-redegearelse kap. 17 om jordhanad-
tering og -forurening afs. 17.3.2 side 9-10).

= W W
" Region Syddanmark

Figur 09.1 Forurenede arealer. Bla er V1-kortlagt, rad er V2-kortlagt og lyserad er omrade-
klassificeret (Kilde: Region Syddanmarks hjemmeside pa https://regionsyddan-
mark.dk/wm282374).
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Den ene V2-kortlagte forurening (621-81328) berarer en mindre del af det sydgstlige
hjorne af Skovboligerne, men er primeert placeret pa badoplagspladsen.

Den anden V2-kortlagte forurening (621-81328) beragrer en mindre del af den nordlige
del af Skovboligerne, men primaert havnepromenaden.

Vurdering

50 EP fordi de forholdsvis mindre maengder V2-forurenet jord, som forventes at skulle
afgraves af hensyn til bygge- og anlaegsarbejderne, vil blive dekontamineret i et cen-

tralt anlaeg i Kolding (off-site) og derefter blive genanvendt, jf. f.eks. http://erhvervsaf-
fald.meldgaard.com/forurenet-jord/. Endvidere geelder:

e Den del af V2-kortlaegninger, som ligger uden for bygningernes fodaftryk, vil
ikke blive afgravet — udover hvad der er anleegsteknisk nedvendigt.

e Den del af V2-kortlaegninger, som ligger inden for bygningernes fodaftryk vil
maske blive afgravet, men ikke ngdvendigvis — udover hvad der er anlaegstek-
nisk nedvendigt. Det vil afhaenge af en risikovurdering samt §8-ansaggning og
byggetilladelse.

¢ V1-kortleegninger vil ikke blive afgravet — udover hvad der er anleegsteknisk
ngdvendigt.

50 EP som samlet vurdering i MIL 2.4.2 Jordadministration.

10 MIL 2.5 LOKAL FGDEVAREPRODUKTION

MIL 2.5.1 Arealkoefficient for fodevaredyrkning
Folgende arealer til fodevaredyrkning vurderes realistiske:

¢ 0,5 % inden for bydelen inklusiv grgnne tage.
¢ 0 % inden for bydelen i drivhuse.
¢ 0 m2 uden for bydelen.

(137.644 m? * 0,005) / 40.000 m?

AFx= 0,017

Vurdering
0EP
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10.2 MIL 2.5.2 Baeredygtig dyrkning

10.2.1 MIL 2.5.2.1 Evaluering af systemer med integreret materialekredslgb

Vurdering
0EP

10.2.2 MIL 2.5.2.2 Evaluering af systemer med lavt drikkevandsbehov

Vurdering

2 EP fordi vanding med regnvand til mere end 30 % af dyrkningsarealerne.

10.2.3 MIL 2.5.2.3 Evaluering af systemer med lavt energibehov

Vurdering
0EP

10.2.4 MIL 2.5.2.4 Evaluering af dyrkning iht. metoder fra det gkologiske landbrug

3 EP fordi dyrkning iht. Metoder for gkologisk landbrug for mere end 30 % af det dyr-
kede areal.

10.3 MIL 2.5.3 Lokal og regional markedsforing

10.3.1 MIL 2.5.3.1 Direkte markedsfaring af landbrugsprodukter i omradet (350 m i luftlinje)

Vurdering
0EP

10.3.2 MIL 2.5.3.2 Urban bondegard i omradet

Vurderin
0OEP
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10.3.3 MIL 2.5.3.3 Stort udbud af produkter fra gkologiske landbrug i omradet

Vurdering
0 EP

10.3.4 MIL 2.5.3.4 Direkte markedsfagring af landbrugsprodukter i bydelen

Vurdering

6 EP fordi der i bydelen er stort potentiale for direkte markedsfering af landbrugspro-
dukter via de butikker og smaerhverv, der gnskes i de levende facader.

10.3.5 MIL 2.5.3.5 Urban bondegard i bydelen

Vurdering
0 EP

10.3.6 MIL 2.5.3.6 Stort udbud af produkter fra gkologiske landbrug i bydelen

Vurdering
0EP
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11 11 MIL 2.6 VANDBALANCE

11.1 MIL 2.6.1 Forsyning

Vandforbruget i boliger fordeler sig typisk som vist i figur 11.1 (kilde:
http.z/www.danva.dk/Presse/Vandsektoren/Vandforbrug.aspx).

Fordeling af vandforbruget

Bad og personlig hygiejne 6%
Opvask, Rengaring 105
Mad og drikke 7%
Toiletskyl 27%
Tajvask 135
Phrigt 7%

Figur 11.1 Vandforbrug i private husholdninger.

11.1.1  MIL 2.6.1.1 Drikkevandsforbrug

Oplagte tiltag til vandbesparelser i de private husholdninger i Marina City vil vaere i
forsyningsnettet og de enkelte installationer i forhold til vandbesparende installationer
med armaturer, sparebrusere, vandbegreensere, perlatorer og lavtskylstoiletter samt
vandbesparende vaskemaskiner.

Ogsa oplagte tiltag til vandbesparelser vil veere vandsparekampagner og aget miljo-
bevidsthed.

Ved en kombination af vandbesparelser via forsyningsnet og installationer og via
vandsparekampagner og miljgbevidsthed vil Marina City vaere et byomrade med et
relativt lavt vandforbrug.

Vejen dertil vil bl.a. veere, at vandforbruget males ved hjaelp af smart meters, se krite-
rie TEK 1.4.1 Smart metering. Jjebliksveerdier af vandforbruget giver beboeren i Ma-
rina City mulighed for at eendre adfaerd, til gavn for miljget og baeredygtigheden, her-

under mulighed for at skifte mellem forskellige tariffer. Ogsa store muligheder og for-

dele for vandudbyderen/vandselskabet (TREFOR).
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Overvagning af vandforbrug er en oplagt anvendelse af informations- og kommunika-
tionsteknologi i Marina City, som dermed vil understgtte den Smart City-tankegang,
som der arbejdes bredt med i Danmark f.eks. i det danske Smart City-netvaerk, som
Kolding Kommune deltager i sammen med 13 andre kommuner og en raekke gvrige
aktarer (Kilde: https:/erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/medlem-

mer _af smart city-netvaerket.pdf).

Vejen dertil vil ogsé veere websider for bydelen til kommunikation og formidling af
vandsparetiltag og aktuelt vandforbrug, savel i enkelte husholdninger og samlet i op-
gange, i boligblokke eller i boligkvarterer, se kriterie TEK 1.2.2 Genbrug. Dels byde-
lens egen hjemmeside om forbrug af vand og energi samt produktion af affald. Dertil
ogsa diverse facebook og instagram grupper alle med fokus pa vand- og energifor-
brug samt sparede ressourcer.

Det er en ambition i Kolding Kommune, at vandforbruget pr. person skal ned pa 100
liter/dagn/person, hvilket svarer til 36,5 m%ar (Kilde: https://www.kolding.dk/bor-
ger/bolig-byqgeri-flytning/drikkevand-og-vandforbrug/ofte-stillede-spoergsmaal-drikke-
vand-og-vandforbrug/ofte-stillede-spoergsmaal). | 2015 var det normale vandforbrug
pr. dansker 106 liter/dagn/person, hvilket svarer til 38,8 m%ar (Kilde: httos:/www.bo-
lius.dk/saa-meget-el-vand-og-varme-bruger-en-gennemsnitstamilie-279/).

| beboelse er malet i Marina City, at hver beboer nar ned pa et vandforbrug pa 2,0 |
pr. 1 m2 BEA beboelse pr dag, svarende til ca. 90 | pr. person om dagen.

| erhverv er malet i Marina City, at hver bruger nar ned pé et vandforbrug pa 1,5 | pr.
1 m?2 BEA ikke-beboelse pr. dag, svarende til ca. 38 I. pr. person om dagen.

Marina City bebygges med 40.000 bolig etagemeter og 10-15.000 erhverv etageme-
ter (gennemsnit 12.500 etagemeter). Dvs. der beregnes i henhold til tabel 1 pa side
135 i DGNB-manualen:

* EP = ((10 EP x 40.000 m?) + (10 EP x 12.500 m?)) x 2 / 52500 m?
* EP=20

Vurdering

20 EP fordi der i Marina City er hgje ambitioner om et lavt vandforbrug. Realiseres
dels ved at male vandforbruget ved hjeelp af smart meters som led i den Smart City-
tankegang, som Kolding Kommune arbejder med. Realiseres dels ved at kommuni-
kere og formidle vandsparetiltag og aktuelle vandforbrug i boliger, i opgange, i bolig-
blokke og, i kvarterer pa webside, pa facebook og pa instagram. Alle med fokus pa
vand- og energiforbrug, samt sparede ressourcer.
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11.1.2 MIL 2.6.1.2 Anvendelse af regnvand

Regnvand opsamles og anvendes uden for bygninger, f.eks. i gardhaverne, til van-
ding.

Vurdering

0 EP fordi regnvandet ikke anvendes i bygninger og regnvandet ikke anvendes til
vanding og renggringsopgaver. Opsamling af regnvand til vask af bade synes neerlig-
gende, men er ikke realistisk, fordi der skal anvendes ret store vandmaengder inden
for fa uger om aret.

Det overvejes, om der i forbindelse med vaskepladsen for bade kan etableres et recir-
kuleringsanleeg, for at begreense vandforbruget her.

11.2 MIL 2.6.2 Bortskaffelse

11.2.1 MIL 2.6.2.1 Regnvand

Regnvand fra bygninger og arealer afledes lokalt, primeert via grofter/regnbede og sé
vidt muligt via dbne render, der afvander mod havneanlaeg/fjord (Kilde: Program for
Marina City side 84 28.02.2017).

Terraen udformes generelt med svagt fald fra syd mod nord og der sikres skybruds-

veje med afleb mod havneanlaeg/fjord (Kilde: Program for Marina City side 84
28.02.2017).

Vurdering

20 EP fordi alt regnvand bliver i omradet.
11.2.2 MIL 2.6.2.2 Grat spildevand

Vurdering

1 EP fordi udledning af grat spildevand uden adskillelse i opdelt kloaksystem til cen-
tralt rensningsanlaeg, hvori regnvand ikke opblandes. Regnvand handteres lokalt pa
grunden og ledes ikke til feelleskloak.
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11.2.3 MIL 2.6.2.3 Sort spildevand

Vurdering

1 EP fordi udledning af sort spildevand i opdelt kloaksystem til centralt rensningsan-
laeg, hvori regnvand ikke opblandes. Regnvand handteres lokalt pa grunden og ledes
ikke til feelleskloak.

11.3 MIL 2.6.3 Yderligere aspekter ved baeredygtig vandadministration

11.3.1  MIL 2.6.3.1 Skematisk oversigt over vandbalance

Vurdering

0 EP fordi der ikke forefindes en skematisk oversigt over vandbalance for hele omra-
det.

11.3.2 MIL 2.6.3.2 Designmaessig integration

Vurdering

8 EP fordi alle elementer i vandudledningskonceptet er integreret i de abne arealer
som en del af designet.
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TEMAOMRADE @KONOMI

Levetidsomkostninger

12 12 OKO 1.1 LEVETIDSOMKOSTNINGER (LCC)

Jf. mail af 14. december 2017 fra DK-GBC: ... bekreefter hermed pa vegne af DK-
GBC, at de naevnte kriterier ikke behgver at blive behandlet i forhold til en preecertifi-
cering primo 2018, og at projektet tildeles 50 EP uden yderligere beskrivelser og do-
kumentation”.

Vurdering

50 EP jf. ovenstaende.

13 13 GKO 1.2 FINANSIELLE VIRKNINGER | KOMMUNEN

13.1 OKO 1.2.1 Kvantitative virkninger (direkte omkostninger og indtaegter)

Beregninger og vurderinger i de gkonomiske kriterier er baseret pa bedste tilgeenge-
lige viden pa vurderingstidspunktet. Der er benyttet kendte og tilgaengelige kilder for
de statistiske tal. Alle beregninger er skrevet ud i teksten, og der sondres mellem

hvide celler, som er hentet fra kilder, og bla celler, som er egne Sweco beregninger.

13.1.1 KO 1.2.1.1 Yderligere beboere

Kolding kommune har oplevet en befolkningstilveekst pa ca. 5.000 personer siden
2007. Fadsler og indvandring bidrager positivt til udviklingen. (Kilde: Flytninger, boli-
ger og studerende i Kolding, COWI 2017). Som kan ses i nedenstadende tabel, svarer
flytninger inden for kommunen til 63 % af totale flytninger, mens mellemkommunale
flytninger og indvandring svarede til hhv. 27 % og 10 %. Samlet antal flytninger i 2016
var 15.694.

For Kolding som helhed kan der hentes data vedrgrende flytningen til og inden for
kommunen fra Danmarks Statistik.
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Flytninger inden for kommuner efter omrade og tid % af samlet antal flytninger

Enhed: Antal
Omrade 2014 2015 2016 2016
Kolding 9.085 9.559 9.865 63%

Flytninger mellem kommuner efter tilflytningskommune og tid
Enhed: Antal
Tilflytningskommune 2014 2015 2016 2016
Kolding 4.146 4.215 4.284 27%
Indvandring efter omrade og tid
Enhed: Antal

Omrade 2014 2015 2016 2016
Kolding 1.452 1.688 1.545 10%

Kilde: dst.dk, FLY33: Flytninger inden for kommuner efter kon, alder og kommune og FLY66: Flytninger mellem
kommuner efter kan, alder og til-/fraflytningskommune og VAN1AAR: Indvandring (ér) efter kommune, kon, alder,
indvandringsland og statsborgerskab, samt egne beregninger.

Baseret pa tallene fra 2016, antages at ny-tilflytningen som fglge af udviklingen af
Marina City, herunder flytninger fra andre kommuner og indvandring, er ca. 37 %.

Indkomstskat fra yderligere beboere i kommunen beregnes ud fra hvor mange, der
forventes at tilflytte Kolding kommune, som fglge af udviklingen af Marina City.

Af de personer som tilflytter, er nogle voksne, og andre barn. For fordelingen af
voksne og barn, kigges der pa omradets faciliteter, lejlighedsstarrelser mv. Kolding
kommune antager, at der i boligenhederne vil vaere vaegt pa seniorer, singler, par og
mindre familier (Kilde: Kolding kommune, mail af 16. januar 2018). | Kolding kom-
mune som helhed er andelen bgrn i befolkningen 26 %. Samlet befolkningstal er
92.282 personer.

Voksne 1. januar efter omrade og tid % af befolkning

Enhed: Antal

2015 2016 2017 2017
Kolding 67.276 68.096 68.734 74%
Bgrn 1. januar efter omrade og tid
Enhed: Antal

2015 2016 2017 2017

Kolding 23.518 23.599 23.548 26%
Kilde: dst.dk, FAM100N: Voksne 1. januar efter kommune, familietype, antal personer i familien, antal born i fami-
lien, ken og alder og FAM133N: Born 1. januar efter kommune, husstandstype, antal personer og antal born i hus-
standen, kon og alder, samt egne beregninger.
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Det antages, at der i Marina City vil vaere noget mindre andel barn, end i Kolding
kommune som helhed, da der er vaegt som beskrevet ovenfor. Det antages at de
starre familier, med mange born pr. voksen, er underrepraesenteret i Marina City.
Derfor seettes den forventede andel barn i Marina City til 20 %, noget under kommu-
negennemsnittet.

Kolding kommune antager, at der i de 400 boliger bliver 600-700 beboere (Kilde: Kol-
ding kommune, mail af 16. januar 2018). Det giver mellem 1,5 og 1,75 personer pr.
bolig. | nedenstaende beregninger bruges det hgje tal, 1,75.

Fratrukket de 20 % bgrn, bliver gennemsnitligt antal voksne per husstand
(1,75*0,8=)1,4 personer.

Der kan udregnes antal voksne ny-tilflyttere, som potentielt betaler indkomstskat.

Antal voksne beborere, der potentielt betaler indkomstskat
= antal boligenheder X antal beboere per boligenhed fratrukket bgrn
X % nytilflytning til kommunen

Antal voksne, der potentielt betaler indkomstskat

=400x1,4x0,37 =207,2

Egne beregninger.

Det statsgaranterede udskrivningsgrundlag for Kolding kommune praesenteres i ne-
denstaende tabel.

Statsgaranteret udskrivningsgrundlag pr. indb. 2015 2016 2017
Kolding Kommune 155.917 | 156.751 | 159.268
Kilde: @konomi- og Indenrigsministeriets Kommunale Nggletal, noegletal.dk. Enhed: kr. pr. indbygger.

Jmf. DGNB manualen, skal der vurderes, hvordan fordelingen af indkomstgrupper i
Marina City forholder sig til gennemsnitsindkomst i kommunen som helhed. Den gen-
nemsnitlige families indkomst i Kolding kommune som helhed var i 2016 ca. 364.000
kr., som der ses i nedenstaende tabel.

Familiernes indkomster 2014 2015 2016
Kolding Kommune 350.781 | 359.159 | 363.908

Kilde: dst.dk, INDKF101: Familiernes indkomster efter indkomsttype, enhed, omrade og tid, disponibel indkomst,
gennemsnit for alle familier.
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GENNEMSNITLIG HUSSTANDSINDKOMST 2014

750.000 kr. og derover

600.000 til 749.999 kr.

450.000 til 599.999 kr.

300.000 til 449.999 kr.
@ under 300.000 kr.

Kolding
Kortet viser kommunens
storste by opdelt pa
kvadrater 100mx100m).
Farven angiver gennem-
snitlig husstandsindkomst
i 2014 for de personer, der or g
bor i kvadratet. Kvadrater ‘
med fa husstande er af
diskretionshensyn sldet
sammen.

Kilde: Region Syddanmark og KMS
og Danmarks Statistik

Kilde: Kontur Kolding 2016- Kommunale nogletal for udvikling i Region Syddanmark, s. 41.

Den gennemsnitlige husstandsindkomst varierer indenfor Kolding By, med de hgje
indkomster primeert beliggende ved vandet. Det vurderes at kunne udelukkes, at be-
boerne i Marina City vil have indkomster svarende til mindre end 85 % af det kommu-
nale gennemsnit. Der skal vurderes, hvorvidt beboernes indkomster svarer til 85% -
115 %, eller over 115 % af det kommunale gennemsnit.

Boligerne har en attraktiv placering, herunder Skovboligerne, som er placeret mellem
Fredskoven og havnepromenaden. Marinaboligerne er placeret med strandpromena-
den omkring sig, og med grenne omrader som en del af bygningens udformning.
Boligerne kan derfor antages at have mange interesserede kabere og lejere, hvilket
som fglge af udbud og efterspargsel. Det bygges flere nye bydele med boliger i Kol-
ding. Design City fx, ligger ikke lige sa teet pa fjorden som Marina City, s&a det kan an-
tages at de kabere som er interesseret i at bo teet ved vandkanten foretraekker Marina
City. Det antages falge af den store efterspargsel pa de 400 boliger, hvilket indebae-
rer hgjere priser og at dem som veelger at kabe eller leje i omradet har en hgjere ind-
komst end det kommunale gennemsnit.

Et sken fra Kolding kommune (Kilde: Kolding kommune, mail af 25. januar 2018) er,
at fordelingen mellem indkomstniveauer er, 50 % boliger med gennemsnitlig disponi-
bel indkomst (85-115 % af kommunens gennemsnitlige husstandsindkomst), og 50 %
boliger med hgj disponibel indkomst (>115 % af kommunens gennemsnitlige hus-
standsindkomst).

Skatteindtaegten som fglge af ny-tilflyttere i kommunen beregnes ved hjeelp af et
veegtet gennemsnit for indkomstfordelingen.
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Udskrivningsgrundlag pr.indb.
X ((0,5 x 1,15 x antal voksne beboere som potentielt betaler indkomstskat)
+ (0,5x antal voksne beboere som potentielt betaler indkomstskat))

Veaekst i indkomstskat pa baggrund af yderligere beboelse

= 159.268 x ((0,5 x 1,15 x 207,2) + (0,5 x 207,2)) = 35.475.354 kr. pr ar.

Kommentar: Dette tal far stor indflydelse for nettonutidsveerdien, da det handler om en arlig
indteegt i hele beregningsperioden. Til sidst i dette kapitel findes en felsomhedsanalyse som
tager hojde for, hvis dette tal skulle vise sig at veere lavere, fx pa grund af lavere indkomstni-

veau eller hajere andel barn end forventet i Marina City.
Egne beregninger.

13.1.2 QKO 1.2.1.2 Yderligere private arbejdspladser

For at beregne arlige skatteindteegter fra de yderligere arbejdspladser, der forventes i
Marina City, tages udgangspunkt i indtaegter fra selskabsskat pr. indbygger i Kolding
kommune, se nedenstaende tabel.

Indtaegter fra selskabsskat pr. indb. 2015 | 2016 | 2017

Kolding Kommune 882 | 1.109| 1.003
Kilde: @konomi- og Indenrigsministeriets Kommunale Nggletal, noegletal.dk. Enhed: nettoindtaegter i kr. pr. ind-
bygger.

Indbyggertal 1. januar 2015 2016 2017

Kolding Kommune 90.794 91.695 92.282
Kilde: @konomi- og Indenrigsministeriets Kommunale Nggletal, noegletal.dk

2013 2014 2015

Private arbejdspladser (ultimo nov.) 24.826 24.830 25.744

Kilde: dst.dk, RAS305 Beskeeftigede lonmodtagere (ultimo november) efter arbejdsstedsomrade, arbejdstidens om-
fang, sektor og tid.

Der forventes op til 100 arbejdspladser i Marina City, oplyser Kolding (Kilde: Kolding
kommune, mail af 16. januar 2018).

De yderligere skatteindteegter som fglge af nye virksomheder i omrader beregnes.

Arlig ggning i selskabsskat
= ((Indtegter fra selskabsskat pr.indbygger
X antal indbyggere i kommunen) / antal private arbejdspladser i kommunen)
X forventet antal nye arbejdspladser i byomradet
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Den generelle formel forudseetter implicit, at 100% af de nye arbejdspladser i byomra-
det, er nye arbejdspladser i kommunen. De forventede antal arbejdspladser i Marina
City antages dog i nogen udstreekning at veere tilflytning af arbejdspladser inden for
kommunen. | nedenstaende beregninger foreslas i stedet en faktor 0,8 gange antallet
forventede nye arbejdspladser i byomradet arbejdspladser (antagelse i DGNB certifi-
cering af Bryggens Bastion, Sweco 2017). Dette skyldes, at det at der dbner nye er-
hverv (fx hotel, kiosker) ikke betyder, at der star tomme lokaler i andre af kommunens
bydele. Pa kort til mellemlang sigt antages det, at disse lokaler bliver udlejet til nye
virksomheder, fra andre kommuner eller udlandet.

@gning i selskabsskat

= ((1.003 x 92.282) / 25.744) x (0,8 x 100) = 287.629 kr. pr ar.

Egne beregninger.

13.1.3 KO 1.2.1.3 Skattemeessig virkning af lokalt arbejde

Skattemeessig indvirkning af lokalt arbejde forekommer én gang under investeringsfa-
sen, dvs. skal ikke tages med i det arlige regnskab for de finansielle indvirkninger for
kommunen. Investeringssummen for landvinding, byggemodning og etablering af ha-
veanlaeg er pa vurderingstidspunktet er 448,8 mio. kr. (Kilde: Kolding kommune, notat
omkring budgetforudsaetninger 8. juni 2017). Derudover, oplyser Kolding Kommune i
kommentarer af 16. marts 2018, at investeringen i alle nybyggerierne forventes svare
til 0,75-1,0 mia. DKK. Der regnes pa en gennemsnitsveerdi i intervallet, dvs. 875 mio.
Total samlet investeringssum er 1.323,8 mio. DKK.

Ifalge Kolding kommune (Kilde: Kolding kommune, mail af 25. januar 2018) forventes
ca. 25 % af anlaegsarbejdet at udferes af lokale virksomheder, beliggende i kommu-
nen. Denne antagelse indebaerer at 0,33 % af investeringssummen far en skatte-
maessig virkning pa kommunen, ifalge DGNB.

Engangs skattemaessig virkning af lokalt arbejde

= 0,0033 x 1.323.800.000 = 4.368.540 kr.

Egne beregninger.

13.1.4 KO 1.2.1.4 Ejendomsskatter
Yderligere ejendomsskatter beregnes som

Indtaegter for ejendomsskat pr.indb. X antal boligenheder
X antal forventede beboere pr.boligenhed

Indteegter for ejendomsskat pr. indbygger i kommunen vises i nedenstaende tabel.

Indtaegter fra ejendomsskat pr. indb. ‘ 2015 | 2016 | 2017 ‘
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| Kolding | 4480 4.482| 4.517 |
Kilde: @konomi- og Indenrigsministeriets Kommunale Nggletal, noegletal.dk. Enhed: nettoindtaegter i kr. pr. ind-
bygger.

Antallet af nye boligenheder i Marina City er 400 ifelge Kolding kommune (Kilde: Kol-
ding kommune, mail af 16. januar 2018).

Det forventes at antallet af beboere pr. boligenhed svarer til 1,75, hvilket praesentere-
des ovenfor under JKO 1.2.1.1 Yderligere beboere.

Yderligere ejendomsskatter

=4.517 x 400 x 1,75 = 3.161.900 kr. pr ar.

Egne beregninger.

13.1.5 Note: De seks nedenstaende kriterier 1.2.1.5-1.2.1.10 omhandler kommunens inve-
stering, indtaegter og drift af kommunal infrastruktur. Der er fremsendt en penge-
stromsmodel fra Kolding kommune (Kilde: Kolding kommune, mail af 25. januar 2018)
som detaljeret beskriver kommunens udgifter og indteegter ifm. anlaeg, drift og salg af
byggeretter. Der er i modellen taget hgjde for hvornar udgifter og indtaegter bliver rea-
liseret. Modellen bruges her som input i nettonutidsveerdiberegninger. Nedenfor i de
forskellige kriterier beskrives modellens output for de henholdsvise belgb.

Modellen indeholder dog ikke de indirekte gkonomiske virkninger som falge af yderli-
gere beboere i det nye omrade, som ifalge DGNB manualen skal medtages i bereg-
ningerne i baeredygtighedscertificeringen.

| Program for Marina City (2017) fremgar at der ikke forventes saerlige udgifter til
etablering af ny infrastruktur, institutioner eller lignende. Der foreligger heller ikke tal
fra Kolding kommune pa forventede kommunale udgifter til institutioner, skoler, kultur,
sport eller socialt i eller uden for omradet, som etableres pa baggrund af og/eller som
konsekvens af projektet (Kilde: Kolding kommune, mail af 16. januar 2018).

Derfor bruges den samme metode som blev brugt i praecertificering af Bryggens Ba-
stion (Sweco 2017), hvor der beregnes et gennemsnit af kommunale udgifter, for at
kontrollere for variationer i omkostnings- og indteegtsniveauer. Beregningerne bestar i
at estimere de relevante kommunale udgifter opgjort pr. indbygger x antal af indbyg-
gere i Marina City, hvorved der fas et arligt skabelonbelgb for kommunens udgifter.
De forskellige beregninger er beskrevet nedenfor. Grundet usikkerhed i beregnin-
gerne, laves der til sidst i dette afsnit en fglsomhedsberegning, hvor der som en ab-
solut maksveerdi for de kommunale udgifter, bruges Kolding kommunes udgifter i alt
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pr. indbygger i 2017 (60.375 kr., Kilde: Social- og Indenrigsministeriets Kommunale
Nagletal, noegletal.dk. Udgifter i kr. pr. indbygger i Kolding kommune).

@KO 1.2.1.5 Jordsalg/Jordkab

Kommunale indteegter ved salg af byggeretter er del i den gkonomiske model, frem-
sendt af Kolding kommune (Pengestromsmodel 2017.08.16). Salg af byggeretter er i
modellen fordelt pa forskellige boligtyper, og realiseres enten i 2018 eller i 2020, af-

haengig af om det er Skovboliger eller Marinaboliger. Hertil kommer en arlig lejeind-

teegt fra Sejlklubben pa 881.451 kr. (Kilde: Kolding kommune, notat omkring budget-
forudsaetninger 8. juni 2017).

@KO 1.2.1.6 Investering af kommunen i infrastruktur og andet

Ifalge Kolding kommunes oplysninger, er de samlede engangsomkostninger 448,8
mio. kr. (Kilde: Kolding kommune, notat omkring budgetforudsaetninger 8. juni 2017).

For omkostninger til anleeg af skoler og barnehaver antages, at selvom der ikke bliver
bygget en skole eller barnehave i Marina City, indebeerer de nye beboere og deres
barn, at der vil skulle anlaegges eller udvides eksisterende skoler i andre bydele.

KO 1.2.1.7 Labende opfalgningsomkostninger til kommunale skole og barnepasning

De lgbende driftsomkostningen til kommunal skole og dagtilbud beregnes som brutto-
omkostning. Der er tilgaengelige tal vedr. folkeskoleomradet samt bruttoomkostninger
til dagtilbud, hvilket deekker over dagpleje, vuggestuer, barnehaver, integrerede dag-
institutioner, fritidshjem, skolefritidsordninger og klubber samt saerlige dagtilbud og
abne paedagogiske tilbud, m.v.

2013 2014 2015 2016 2017 Gns.
Udg. (brutto) til dagtilbud pr.
. 7.950 7.850 7.540 7.347 6.958 7.529
indb.
Udg. til folkeskoleomradet pr.
indb 7.880 8.198 8.125 8.070 8.447 8.144
indb.

Social- og Indenrigsministeriets Kommunale N@gletal, noegletal.dk. Enhed: udgifter i kr. pr. indbygger i Kolding

kommune og egne beregninger.

| KO 1.2.1.1 Yderligere beboere, antages at 37 % af beboerne i Marina City er ny-
tilflyttere til kommunen. De samme antagelser bruges i dette afsnit. Med et antal nye
beboere pa 600-700 personer, betyder det ca. 240 helt nye beboere.

Lebende omkostninger for skole og barnepasning beregnes.

Antal nye beboere i kommunen X (bruttodriftsudgift til bgrnepasning pr.indb
+ bruttodriftsudgift til folkeskole pr.indb.)
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Ekstra arlig udgift til skole og barnepasning

=240 x (7.529 + 8.144) = 3.761.520 kr.

Med et antal af nye beboere pa 600-700 personer, hvor 20% er bgrn jf. ovenstaende
beregninger, giver ca. 130 barn, som skal bruge en institutionsplads taet pa omradet.

13.1.7 KO 1.2.1.8 Lgbende opfelgning til kommunale bygninger

De lgbende udgifter til kommunale bygninger inkluderer drift og vedligeholdelse. Da
der ikke er de relevante investeringsplaner tilgeengelige, beregnes der et skan base-
ret pa tilgeengelige data. | Kolding kommune som helhed bruges 1.762 kr. pr. indbyg-
ger i driftsomkostninger til lignende kommunale ordninger, se nedenfor.

2013 2014 2015 2016 2017 Gns.
Udg. til bibl./kultur/folkeopl. pr. indb. 1.752 1.747 1.728 1.774 1.807 1.762
Kilde: Social- og Indenrigsministeriets Kommunale Nggletal, noegletal.dk. Enhed: nettodriftsudgifter i kr. pr. ind-

bygger i Kolding kommune samt egne beregninger.

Med det nye antal beboere (kun ny-tilflyttere), beregnes som ovenstaende kriterium
den ekstra arlige udgift.

Ekstra arlig udgift til kommunale bygninger

=240 x 1.762 = 422.880 kr.

13.1.8 KO 1.2.1.9 Lgbende opfalgningsomkostninger til kommunale udearealer
Arlig omkostning for kommunale drevne arealer er ca. 1,5 mio. kr. (Kilde: Kolding
kommune, notat omkring budgetforudsaetninger 8. juni 2017).

13.1.9 KO 1.2.1.10 Lebende opfalgningsomkostninger til kommunal infrastruktur

Se 1.1.9.
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Det er vanskeligt at blande to komplekse gkonomiske beregninger. Derfor proves det
sa vidt muligt at holde de to beregninger adskilt. Som der ses i nedenstaende tabel,
inkluderer Koldings pengestreamsmodel de store anleegsudgifter, og har en negativ
nettoveerdi pa ca. 250 mio. (ekskl. arlige lejeindteegter og driftsudgifter, jmf. Kolding
kommune, notat omkring budgetforudseetninger 8. juni 2017), mens Swecos egne
nettonutidsvaerdiberegninger indeholder de store arlige indteegter, og saledes har en
positiv nettoveerdi. Ved at kombinere de to resultater, fas den samlede nettonutids-
veerdi for Marina City.

Kolding penge-

Egne nettonutids-

stramsmodel beregninger
Arlige indtaeg- | Indkomstskat X
ter
Ejendomsskat X
Skat pa arbejde X
Lejeindtaegt fra Kolding Lyst- X
badehavn
Engangsind- Salg af byggeretter X
teegt
Udbetaling af kommunens X, dog som et
lan pa vegne af Lystbadehav- | lan, se forklaring
nen nedenfor.
Skat af lokalt arbejde X
Arlige udgifter | Kom. Bygn/skole/infrastr. X
Drift af veje & arealer X
Engangsudgift | Anlseg mv. X

| nedenstaende figur, vises Kolding kommunens budgetopgerelse for Marina City.
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Budget opdelt pa hovedposter

Pos. | Udgifter, art Mio. kr.
00 Omkostninger og markedsforing (Projektledelse,
planlaagning herunder VVM, tekniske 14,3

undersggelser, szrlige ansggninger, juridisk
bistand, markedsfgring mv.)

01 Uddybning (Blgdbundsarbejder, forurenet jord) 49,0
02 Marina anlagsdele (Stenkastninger, palearbejder,
spunsarbejder, estakader, pladser/anlag pa land,

badebroer inkl. udstyr, diverse kajudstyr) 142,9
03 Landvinding (Jordarbejder, nyt sand) 92,9
04 Bro over aen 3,4
05 Forsyning, spilde- og regnvand 5,5
06 Forsyning, vand 1,4
07 Forsyning, varme 0,0
08 Forsyning, el og belysning (Offentlige arealer, 10,1

badoplag, fyrlys)
09 Veje, promenade, pladser (Veje, fortove, stier, off.
parkering, havhepromenade, fjordpark,

terraeninventar, vinteroplagspladser gst og vest, 78,9
stogjskarm langs vej og havn)
10 Jordforurening (bundsedimenter fra felt 3, fjernes) 22,8
12 Badopbevaring nord for aen (Stabilisering, 27,6
etablering, forsyning, evt. arealerhvervelse ikke
indregnet)
Sum, udgifter (se note 1, 2 og 3) 448,8

Indtaegter, art

Forventede indtaegter ved salg af byggeretter 145,0
Den Selvejende Institution Kolding Lystbadehavn 50,0
Sum, indtaegter 195,0
Nettoudgift Kolding Kommune (se note 1, 2 og Ca. 250
3)

Kilde: Kolding kommune, notat omkring budgetforudsaetninger 8. juni 2017.

Kolding kommunes pengestramsmodel har en tidshorisont pa de arlige indtaegter ind-
til &r 2050 og med 2017 som basisar, dvs. 35 ars tidshorisont, mens der anbefales 50
ars tidshorisont i DGNB manualen. Der importeres derfor de to arlige belgb fra Kol-
ding pengestramsmodel (lejeindtaegt og driftsomkostninger) til Sweco nettonutidsbe-
regninger, og bruges en tidshorisont pa 50 ar. | Kolding pengestramsmodel regnes
der med prisindeks pé 2-3 % stigning pr. ar. Der regnes med tilsvarende 2 % i Sweco
beregninger, for at ensarte beregningerne.

Kolding Lystbadehavn afdaekker 50 mio. DKK af investeringen. Dette er ikke et en-
gangsbelgb som udbetales direkte fra lystbadehavnen til kommunen, men et Ian som
Kolding kommune tager, og hvor lystbadehavnen betaler afdrag og renteomkostnin-
gen som en form for leje til Kolding kommune i lanets lgbetid (Kilde: Kolding kom-
mune, mail af 21. marts 2018). Da belgbet svarer til nutidsveerdien 50 mio. kr. og det
svarer til en indtaegt for kommunen, tages denne post med i regnskabet.
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Der beregnes nutidsvaerdien af fremtidige indtaegter og omkostninger:
N
NV'= ; 1+t

Hvor NV er nutidsveerdien af fremtidige indtaegter og omkostninger, C; er den arlige
indteegt eller omkostningen, r er renten og t er antallet tidsperioder'. Der antages en
rente pa 3,5 %2, og antal tidsperioder er 50. Nettonutidsvaerdien er de fremtidige
indtaegter minus engangs- og arlige omkostninger. Nar der tages de érlige lejeindteeg-
ter og driftsomkostninger med i Swecos model, kan nedenstaende resultat praesente-
res.

Oversigt resultater af Sweco nettonutidsvaerdi beregninger

Arlige indtaegter Yderligere beboelse kr. 803.957.823
Nye arbejdspladser kr. 6.518.373
Ejendomsskat kr. 71.656.346
. Arlig lejeindtaegt (Fra Koldingmodel) kr. 19.975.824
Arlige omkostninger Skole og barnepasning kr. 85.245.194
Kommunale bygninger kr. 9.583.490
Kommunale udearealer (Fra Koldin- kr. 33.993.649
model)
Engangsindteegter Lokalt arbejde kr. 4.078.079
Nutidsveerdi indtaegter kr. 906.186.445
Nutidsveerdi omkostninger (-) kr. 128.822.333
Nettonutidsveerdi kr. 777.364.113

Egne beregninger.

Ovenstaende resultater skal kombineres med engangsudgifterne i Koldings penge-
stramsmodel, nemlig et resultat pa ca. — 253,8 mio. kr.

Nettonutidsvaerdi (inkl. resultat fra Koldings pengestromsmodel) kr. 523.564.113
Omkostning / indteegt 0,42
% fra balanceret resultat 57,8%

Omkostnings/indteegts-raten er udgangspunktet for evalueringspoint, og beregnes

' Nutidsveerdi beregnes efter metoden beskreven blandt andet i Gallo (2014) A Refresher on Net Pre-
sent Value, Harvard Business Review https://hbr.org/2014/11/a-refresher-on-net-present-value

2 Note: Renten er sat til nominel niveau pa 5,5%, minus to procent-point som svarer til prisudvikling,
hvilket giver real rente 3,5 %. | cost-benefit (nettonutidsvaerdi-) beregninger for offentlige investorer
(samfundsgkonomiske beregninger) szettes ofte en rente pa mellem 3-4 %. Mere specifikt, den sam-
fundsgkonomiske diskonteringsrenten fastsat i Finansministeriet 2013, er 4 % de forste 35 ar, og 3 %
for arene mellem 35 &r og 70 ar og 2 % for arene efter ar 70 (se fx https://www.fm.dk/nyheder/presse-
meddelelser/2013/05/ny-og-lavere-samfundsoekonomisk-diskonteringsrente). Det kan derudover over-
vejes, om der skal kontrolleres for samfundsgkonomiske korrektionskoefficienter for forvridning og net-
toafgiftsfaktor, i projekter hvor det offentlige star for dele af investeringen.
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1-(omkostnings/indtaegts-raten) giver hvor langt fra et balanceret resultat, nettonutids-
veerdien er. Et balanceret resultat er nar indtaegter modsvarer omkostninger, og om-
kostnings-/indtaegtsraten altsa er lig 1. Her svarer omkostningerne til ca. 0,42 af ind-

taegterne.

Vurdering

70 EP. Med de antagelser som laves i ovenstaende afsnit, opviser regnskabet et be-
tydeligt overskud, med omkostninger pa kun 42 % af kommunens indteegter (og er
saledes 58 % over et balanceret resultat). Dette giver 70 evalueringspoints.

Folsomhedsanalyse

Der er usikkerheder i beregningerne. Dette skyldes primaert mangel pa preecise data,
og er naturligt i den tidlige fase, projektet befinder sig i. Der laves fglsomhedsbereg-
ninger pa en raekke parametre, hvor usikkerheden er stor. Der laves partiel analyse,
dvs. der aendres kun én parameter ad gangen, samt et kombinationsscenarie. Qvrige
parametre har da den samme veaerdi som i den oprindelige nettonutidsvaerdi- ("NNV”)-
beregning.

Parameter

Niveau

Nettonutidsveerdi

Omkostning/indtaegt

% fra balance

Pavirkning af evalu-
eringspoints (EP)

Svarende til hvis alle bebo-
ere havde gennemsnitligt

Nej, stadig betyde-

(10 %)

Yderligere beboere indkomstniveau, og bgrne- 373.990.561 0,51 49% | ligt positiv kontakt-
andelen var 30 % i stedet veerdi (70 EP)
for 20%.
Ombkostninger svarende til
kommunens samlede ud- . .
A . gifter pr. indbygger og ar Nej' sta.d_lg betyde-
Arlige omkostninger . > 325.309.072 0,64 36% | ligt positiv kontakt-
(60.375 kr., Kilde: Social- vaerdi (70 EP)
og Indenrigsministeriets
Kommunale Nggletal)
Gennemsnitligt indkomst-
. niveau, 30 % bgrn, om- Nej, stadig betyde-
E?g}iggﬁ;:ﬁem 2 kostninger svarende til 175.735.520 0,77 23% | ligt positiv kontakt-
kommunale arlige udgifter veerdi (70 EP)
pr. beboere
o Lavere andel ny-tilflyttere -78.267.292 1,26 25% Ja, underskud (30

EP)
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Diskonteringsrente Hgjere (real rente 4,5%) 395.480.714 0,48 52% | Nej

63% | Nej

Diskonteringsrente Lavere (real rente 2,5 %) 649.530.651 0,37

Egne beregninger.

13.2 OKO 1.2.2 Kvalitative virkninger (indirekte omkostninger og indtaegter)

13.2.1 KO 1.2.2.1 Positiv befolkningsudvikling pa kommunalt niveau

De kvalitative fordele ved positiv befolkningsudvikling kan veere styrkelse af kommu-
nen, mere markant profil, boligsocial mobilitet bedre adgang til rekreation, erhvervs-
maessig udvikling mv. Som der ses i nedenstaende figur, er befolkningsudviklingen i

Kolding kommune positiv i perioden 2007-2016.
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Kilde: Flytninger, boliger og studerende i Kolding 2007-2016, COWI 2017, s. 14.

Vurdering
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10 EP. Som kan ses i grafen, er nettoveeksten i Kolding kommunes befolkning positiv
hen over de sidste 10 ar. | befolkningsprognosen forventes yderligere positiv udvikling
pa 11,7 % hen imod 2030 (Kilde: Befolkningsprognose Kolding kommune 2017-
2030). Der giver 10 evalueringspoints, da befolkningstilvacksten pa kommunalt niveau
er positiv.

13.2.2 OKO 1.2.2.2 Kagbekraft

Den gennemsnitlige disponible indkomst i Kolding kommune er i 2016 220.481 kr.
(kilde: dst, INDKP106) Disponibel indkomst er den personlige indkomst minus per-
sonlige skatte- og rentebetaling®. Den forventede fordeling af indkomstniveauer
skaennes af Kolding kommune til at vaere 50 % omkring kommunegennemsnittet, og
50 % over 115 % af kommunens gennemsnitlige indkomstniveauer (Kilde: Kolding
Kommune, mail af 25. januar 2018).

Derfor antages det, at kebekraften i omradet er hgjere end kommunen som helhed.

Vurdering

10 EP. Det forventes, at den centralt beliggende attraktive nye marine bydel, Marina

City, vil tiltraeekke en mere kabekraftig befolkning end generelt i byen. Der henvises til
@KO 13.1.2.1.1 Yderligere beboere og KO 14.2.1.5 Kgbekraft for yderligere tal om-
kring kebekraft og disponibel indkomst.

13.2.3 KO 1.2.2.3 Yderligere arbejdspladser i kommunen

2013 2014 2015

Private arbejdspladser (ultimo nov.) 24.826 24.830 25.744

Kilde: dst.dk, RAS305 Beskeeftigede lonmodtagere (ultimo november) efter arbejdsstedsomrade, arbejdstidens om-
fang, sektor og tid.

Antallet af private arbejdspladser er gget i Kolding kommune, som kan ses i tabellen
ovenfor. Udviklingen i totalt antal arbejdspladser har ligeledes veeret positiv, dog i den
lave ende med +0,1 % i perioden 2012-2014 (Kilde: Kontur Kolding 2016- Kommu-
nale nogletal for udvikling i Region Syddanmark, s. 4).

Der forventes at blive tiltrukket en raekke virksomhedstyper til det nye omrade, herun-
der blandt andet lokale madbutikker, kiosker til at servicere beboerne men ogsa de
erhvervsformer som er knyttet til turisme, vedligeholdelse af bade, events som bliver
afholdt i Marina City mv.

Vurdering

3 https://www.dst.dk/da/Statistik/dokumentation/statistikdokumentation/indkomststatistik/indhold
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10 EP. De ekstra arbejdspladser som skabes i Marina City er en del af en positiv ud-
vikling af lokale virksomheder og tiltraekning af virksomheder fra andre kommuner, og
der gives 10 evalueringspoints her.

De kvalitative indikatorer giver samlet 30 EP som sammen med de 70 EP i de kvanti-
tative indikatorer i alt giver 100 EP i kriterie 13 @KO 1.2 Finansielle virkninger i kom-
munen.
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TEMAOMRADE @KONOMI

Veerdiudvikling
14 14 OKO 2.1 LOKALPOLITISK STABILITET

14.1 OKO 2.1.1 Udvikling af grundveerdien

Lokalpolitisk stabilitet fremmes, hvis der er en stigning i grundvaerdien som falge af
byudviklingen i Marina City. | DGNB-certificeringen skal tidsperioden fra planlaegning
til feerdiggerelse af omradet vurderes ift. udvikling i grundveerdien. P& vurderingstids-
punktet findes der endnu ikke data over udviklingen. Der laves derfor et skon baseret
pa den generelle udvikling i omradet, pa lang og kort sigt.

| henhold til DGNB manualen, kigges der kun pa udviklingen af grundveerdien inden-
for projektomradet. Der vil dog vaere potentielle effekter ogsa i de tilgraensende byom-
rader, blandt andet negative konsekvenser som fx forringet udsigt mv. men ogsa gget
attraktionsveerdi pa grund af de rekreative kvaliteter, som etableres i Marina City, her-
under strandpark, havnepromenade mv.

| Program for Marina City (Kolding Kommune, version 28.02.2017 plus tillaeg) frem-
gar, at der ma forventes stabil/ positiv udvikling af ejendomspriser. | Kontur Kolding
(2016, Kommunale negletal for udvikling i Region Syddanmark), fremgar at huspri-
serne i Kolding Kommune er steget med 4,1 % i perioden 2013-2016. Dette er en kort
periode, og da der er relativt store udsving fra ar til ar er afheengig af hvilket ar man
tager udgangspunkt i.

Nedenfor vises udviklingen i salgspriser pa ejerlejligheder i Kolding.

Ejendomspriser pa boligmarkedet

Priser pa realiserede handler: Realiseret handelspris Ejendomskategori: Ejerlejlighed Postnumre: 6000 Kolding

kr. pr. m2
18.000

16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000

2.000
4. kvt. 1994 4. kvt. 1997 4. kvt. 2000 4. kvt. 2003 4. kvt. 2006 4. kvt. 2009 4. kvt. 2012 4. kvt. 2015

2.kvt. 1993 2.kvt. 1996 2. kvt. 1999 2. kvt. 2002 2.kvt. 2005 2.kvt. 2008 2. kvt. 2011 2.kvt. 2014 2. kvt. 2017

Kilde: realkreditraadet.dk, Ejendomspriser pa boligmarkedet
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Ejendomspriser pa boligmarkedet
Priser pa realiserede handler: Realiseret handelspris Omrade: Kolding Ejendomskategori
—— Parcel-frazkkehus = Ejerlejlighed

kr. pr. m2
17.000

16.000
15.000
14.000
13.000
12.000
11.000
10.000

9.000
4. kvt. 2011 4. kvt. 2012 4. kvt. 2013 4. kvt. 2014 4. kvt. 2015 4. kvt. 2016 4. kvt. 2017

2. kvt. 2011 2.kvt. 2012 2.kvt. 2013 2.kvt. 2014 2.kvt. 2015 2.kvt. 2016 2.kvt. 2017

Kilde: realkreditraadet.dk, Ejendomspriser pa boligmarkedet, realiseret handelspris

| ovenstaende graf ses, at gennemsnitspriserne pr. kvadratmeter for parcel- og raekkehuse har
veeret hojere i perioden 2015-2017, end i perioden 2011-2014. For ejerlejligheder er der store
arlige udsving, men der ses at perioden 2015-2017 ligger hgjere end perioden umiddelbart far.

&
SKAT

Borger  Virksomhed

Ejendomsvurdering

Sog i ejendomsvurdering

via kommune og adresse Detaljerede vurderingsoplysninger for 2016

Via postnummer og adresse Adresse: SKAMLINGVEJEN 5 (GRUND) , 6000 KOLDING

via kommune og ejendomsnr. Vurderingsar: 2016
LS i o Kommune: KOLDING Ejendomsnr.: 212095

Vurderingskreds: KOLDING/INDRE

Ejerboliger Benyttelse: Areal m. bygn fr. gr Lejligheds antal: 0
Erhvervsejendomme Matrikel: 124 A, MARKJORDER 3  Grundareal: 2.324
Ejendomsstatistik Ejendomsvzerdi: 627.500 Grundvaerdi: 627.500

Juridisk vejledning

Vis "Grundvaerdispecifikationer”
Vis tidligere vurdering

Grundvaerdispecifikationer:
Nr. Pri: Total

01 Kvadratmeterpris 2324 270 kr. 627.480 kr.

Lalt: 627.500 kr.

Kilde: vurdering.skat.dk, Skamlingvejen 5, Kolding. Detaljerede vurderingsoplysninger for 2016.

Vurdering

10 EP for en positiv grundvaerdiudvikling.
10 EP for en forventet stigning pa over 25 %.
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Totalt gives 20 evalueringspoint. Nuveerende grundveerdi, som daekker en del af
omradet (2.324 m?) er 627.500 kr. Det vurderes at grunden, som fgr omrades udvik-
lingen er delvist ubebygget eller ikke tidligere eksisterende areal, kommer til at stige i
grundveerdi, bade som falge af den generelle prisstigning, men ogsa som direkte ef-
fekt af udviklingen til beboelse. Det vurderes at denne stigning overstiger 25 %.

14.2 OKO 2.1.2 Kvote for ledige lejemal/ ledige kvadratmeter

En gkonomisk stabil bydel kendetegnes af lav kvote for ledige lejemal. Kvote for le-
dige lejemdl/ ledige kvadratmeter beregnes i forhold til bruttoetageareal BEA, og ta-
ger som udgangspunkt den del af BEA, som kunne kabes eller udlejes pa vurderings-
tidspunktet. P& vurderingstidspunktet, er det ikke muligt at kabe eller leje lejligheder i
Marina City, hvorfor dette kriterium baseres pa antagelses om forventet kvote ledige
kvadratmeter. Under OKO 1.2.1.1 Yderligere beboere, forventes at der er steerk efter-
spargsel pa de nye lejligheder i Marina City, hvilket forventes at medfare fa ledige
kvadratmeter, da omradet forventes at have en hgj attraktivitet.

Vurdering

20 EP fordi der pa vurderingstidspunktet ikke foreligger mulighed at kabe eller lejebo-
liger i omradet, vurderes at kvoten for ledige lejemal/ledige kvadratmeter kommer til
at ligge pa under 5 % af det opfarte bruttoetageareal. Evalueringspoint bliver saledes
20 p.

14.3 OKO 2.1.3 Mangfoldighed

Mangfoldighed medfarer muligheder for byomradets okonomiske veekst. Der bereg-
nes et Berry-indeks til vurdering af mangfoldighed i byomradet Marina City. Det sam-
lede bruttoetageareal deles op ift. boligtyper og andre type anvendelser.

| Marina City skal der etableres i alt ca. 40.000 etagekvm. til boliger (COBE, Marina
City Helhedsplan forelgbig udgave, 2017, s. 30). Markedsvilkar afgar fordelingen mel-
lem leje- og ejerboliger, og byradet har et gnske om 25 % almene boliger. Der plan-
laegges for forskellige ejerformer og boligtyper, hvilket vil give en god fleksibilitet i bo-
ligudbuddet. (Kilde: Program for Marina City, Kolding Kommune, version 28.02.2017
plus tillzeg). Derudover planlaegges ca. 10.000-15.000 etagekvm. til erhverv, klubber,
overnatning, servicebygninger, badhuse m.m. (mail fra Kolding kommune af 3. januar
2018). | beregningen af Berry-indekset, bruges gennemsnittet 12.500 etagekvm. ikke-
boliger.

Der indhentes falgende information fra Program for Marina City (Kolding Kommune,
version 28.02.2017 plus tilleg):

Kultur, herunder mgdested og naturformidling: 500 m?

Fjordbadet: 250-500 m2. Der bruges 350 m? i beregningerne.

Liberale erhverv: 750 m?

Restauranter mv: 400 m?
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¢ Hotel og overnatning: 2.000 m?

e Butikker: 3.000 m?

e Veerksteder: 500 m?
@vrigt etageareal til ikke-bolig anvendelse, 5.000 m2, antages brugt til badehuse,
klubber, servicebygninger mv., nye og eksisterende bygninger.

Der foreligger ikke tal for den ngjagtige opdeling af boliger pa boligtyper. Boligetage-
areal fordeles efter en forventet fordeling (Kilde: Kolding kommune, mail af 25. januar
2018) pa falgende boligtyper:

¢ Almene boliger: 10.000 m2

e Etagebyggeri < 3 veerelser: 5.000 m2

e Etagebyggeri = 3 veerelser: 24.000 m2

e @vrige boligtyper/senior/studieboliger: 1.000 m2

Del af to- | Kvadre-
(tegori | Type ma |(IBER | ring legen
regning) | ning)
Offentlige Kultur, herunder mgdested, naturformidling 500 0,010 0,000
Erhverv Fjordbadet 350 0,007 0,000
Liberale erhverv 750 0,014 0,000
Restauranter 400 0,008 0,000
Hotel 2.000 0,038 0,001
Butik 3.000 0,057 0,003
Badehuse, klubber, servicebygninger mv. nye og eksisterende 5.000 0,095 0,009
Boliger Etagebyggeri < 3 veerelser 5.000 0,095 0,009
Etagebyggeri > 3 veerelser 24.000 0,457 0,209
Senior/studieboliger 1.000 0,019 0,000
Almene boliger 10.000 0,190 0,036
@vrige Veaerksteder 500 0,010 0,000
SUM 52.500 0,269
Berry-indeks 0,731

Kilde: Program for Marina City, COBE, Marina City Helhedsplan forelebig udgave, 2017, mail fra Kolding kommune
af 3. og 25. januar 2018, og egne beregninger.

Mangfoldighedsgraden beregnes pa falgende méade.
Berry — indeks = 1 — (type(1)? + type(2)? + -+ + type(x)?)

Beregningerne er saledes 1 - summen af kolonnen leengst til hgjre i tabellen ovenfor,
dvs. 0,73.

Da der antages et relativt lavt beboerantal pr boligenhed (1,5-1,75, se KO 1.2.1.1
Yderligere beboere), kunne der vaere en sandsynlighed for at andelen af store lejlig-
heder er hgijt sat i ovenstdende beregninger. Hvis man regner pa en anden fordeling,
fx 10.000 m2 til < 3-veerelses lejligheder og 19.000 til = 3-veerelser, bliver Berry-indek-
set i stedet 0,782. Det andrer ikke ved evalueringspoints nedenfor.
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Vurdering

20 EP. Der gives 10 evalueringspoint hvis mangfoldighedsgraden er storre end 0.4,
og yderligere 10 point hvis graden overstiger 0.7. Mangfoldighedsgraden 0,73 giver
saledes 20 evalueringspoint.

14.4 OKO 2.1.4 Ledighedsprocent

Der hentes fglgende statistik over ledighedsprocenten i landet de seneste 15 ar. Le-
dighedsprocenten defineres som procent registreret ledige®.

Der bruges to forskellige tabeller til beregningen af gennemsnitlig ledighedsprocent
da der ikke har fundets sammenhaengende tidsserier pa kommuneniveau hos Dan-
marks Statistik. Noegletal.dk har heller ikke opgerelser for ledighedsprocent far Kom-
munalreformen i 2007.

Fuldtidsledige i pct. af arbejdsstyrken efter kgn, oprindelsesland, omrade og tid

Enhed: procent 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015| 2016 | 2017
Hele landet 3,6 2,7 4,8 6,1 6,0 6,1 5,8 5,0 4,6 4,2 4,3
Kolding 2,6 1,8 4,3 5,9 5,4 5,5 5,2 4,5 4,1 3,7 3,9

Kilde: dst.dk; AULPO3: Fuldtidsledige i pct. af arbejdsstyrken efter omrade, oprindelsesland og ken, samt egne be-
regninger.

Ledige i procent af arbejdsstyrken efter ken, omrade og tid

Enhed: procent 2002 ( 2003 | 2004 | 2005 | 2006

Hele landet 5,2 6,2 6,4 57| 4,5

Kolding 4,5 5,5 5,4 46| 34
Kilde: dst.sk AARD: Ledige i procent af arbejdsstyrken efter omrade og keon (dr) (AFSLUTTET)
Ledighedsprocent Gns.5 ar |Gns. 15 ar

Hele landet 4,77 5,05

Kolding 4,29 4,39

Kilde: Danmarks Statistik (se tabeller ovenfor) og egne beregninger.

For Kolding er gennemsnitlig ledighedsprocent de seneste 5 ar 4,29 %, og for de se-
neste 15 ar er tilsvarende tal 4,39 %. Der ses at ledigheden er lavere i de sidste 5 ar
end de sidste 15 ar. Udviklingen er den samme pa landsplan.

Vurdering

4 For definition se http://www.dst.dk/da/Statistik/dokumentation/metode/aku-arbejdskraftundersoegelsen
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20 EP. Der giver 10 evalueringspoint hvis byudviklingsomradet har en ledighedspro-
cent under landsgennemsnittet. Dette er tilfaeldet her. Videre gives 10 evalueringspo-
int hvis udviklingen har veeret positiv de seneste 5 ar. Her tolkes "positiv’ som at le-
dighedsprocenten som del af arbejdsstyrken er faldet. Gennemsnittet for Kolding fra
de seneste 5 ar er 4,29 %, og fra de sidste 15 ar er tallet 4,39. Derfor gives der 10
evalueringspoint. | alt 20 EP.

14.5 OKO 2.1.5 Kgbekraft

Den disponible indkomst er lavere i Kolding end landsgennemsnittet (se nedensta-
ende tal). Disponibel indkomst er den personlige indkomst minus personlige skattebe-
taling®.

Kebekraften vurderes som disponibel indkomst. Nedenfor vises til sammenligning
landsgennemsnit og omradets disponible indkomster per person over en arraekke.
For hvert ar beregnes et indeks for Kolding.

Kolding indek Indkomst(Kolding) 100
= *
oy tnaeks Indkomst (Hele landet)

Disponibel indkomst efter indkomstinterval, alder, kgn, enhed, omrade og tid
2014 2015 2016

Mand og | Gennemsnit for perso-
kvinder i alt | ner i gruppen (kr.) Hele landet 214.009 | 220.185 | 223.438
Kolding 211.240| 216.806 | 220.481
Kolding indeks

(hele landet=100)
(egen beregning) 98,7 98,5 98,7

Kilde: dst.dk, INDKP106: Disponibel indkomst efter omrade, enhed, kan, alder og indkomstinterval, samt egne be-
regninger.

Der foreligger ikke tal for kebekraften i den nye bydel. Dog er der i IKO 1.2.2 Kvalita-
tive virkninger preesenteret argumentation for, at kebekraften i Marina City er hgjere
end kommunen som helhed, med 50 % omkring det gennemsnitlige indkomstniveau,
og 50 % over. Det er sandsynligt, at Marina City er over det nationale gennemsnitsni-
veau for kgbekraft.

Vurdering

5 http://www.invested.dk/encyclopedia/disponibel-indkomst/
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10 EP. Der gives evalueringspointer hvis kebekraften ligger over indeks =100, og
yderligere 10 hvis kabekraften ligger over indeks=115. Med ovenstaende argumenta-
tion gives der 10 EP, da det er sandsynligt at kebekraften i bydelen Marina City ligger
over kommunegennemsnittet, og som minimum i niveau med landsgennemsnittet.

Indikatorer giver i alt 90 EP i kriterie 14.

15 15 OKO 2.2 AREALUDNYTTELSE

15.1 KO 2.2.1 Arealudnyttelsesgraden

Bruttoetageareal (BEA) betegner det samlede byggede areal for alle etager i samt-
lige bygninger i byudviklingsomradet. Bruttoareal for byudviklingsomradet (BBA)
betegner det samlede areal der indgar i bygningsudviklingsomradet. Derfor antages
at BEA svarer til 55.600 m2, og BBA svarer til 137.644 m2. (Kilde: Kolding kommune,
mail af 19. december 2017 og 3. januar 2018 samt mail af 15. maj 2018).

Kolding Kommune skriver (Kilde: Mail Kolding Kommune 15.05.2018):

e ”Bruttoetagearealerne fremgar af vedhaeftede oversigt. Brutto er det stadig ca. 55.000
m2, bestaende af ca. 40.000 m2 bolig og 10-15.000 m2 andet.”

e 7| planlaegningen vil vi gerne sikre rummelighed til op til 15.000 m2 "andet”. Om dette
bliver fuldt udnyttet beror jo pa hvor mange (klubber, virksomheder, kommunen m.m.)
som gnsker at bygge i omradet.”

Det vil sige, at de op til 55.600 m2 andet kan opfattes som en hensigtserklaering, som
Kolding Kommune gerne vil na i byudviklingsprojektet.

Lokaliseringsfaktor udregnes ved at sammenligne bydelens kvadratmeterpris med
gennemsnitlig kvadratmeterpris for boliger pa landsplan.

Ejendomspriser pa boligmarkedet efter omrade, ejendomskategori og priser pa realiserede handler
Procent ift. lands-
Forskel (egne .
Enhed: Kr. pr. Hele . gennemsnittet (egne
o . . beregninger) .
kvadratmeter | Ar Boligtype landet | Kolding beregninger)
Realiseret
. 2.165 -17%
handelspris 2017K3 | Parcel-/raekkehus 13.105 10.940
Ejerlejlighed 26.694 12.648 14.046 -53%

Kilde: Realkreditraadet.dk BM010: Ejendomspriser pa boligmarkedet efter omrade, ejendomskategori og priser pa
realiserede handler, samt egne beregninger.

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx >
Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preecertificering beeredygtigt byomrade

Side 84

Der fortages ikke beregning for fordeling mellem ejerlejligheder og raekkehuse, da sé-
dan en beregning ikke ville a&endre konklusionen vedr. lokaliseringsfaktoren. Kvadrat-
meterprisen er >10% under landsgennemsnittet, og derfor seettes lokaliseringsfakto-
ren til 1,2.

Beregning af Arealudnyttelsesgraden

BEA[m?2]

W x Lokaliseringsfaktoren

Arealbenyttelsesgraden =

Arealudnyttelsesgrad

= 55.600/ 137.644 x 1,2 = 0,4847

Vurdering
48,5 EP Arealudnyttelsesgraden x 100 = 48,5.
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16 SOC 1.1 SOCIAL OG FUNKTIONEL MANGFOLDIGHED

Marina City planleegges for en hgj grad af mangfoldighed. Marina City skal veere for
alle. Her planlaegges forskellige ejerformer (inkl. en vaesentlig andel af almene boli-
ger) og forskellige boligtyper for forskellige aldersgrupper. Her planleegges ogsa for
en mangfoldighed af badejere, fra jolle- og fritidsfiskermiljg til starre motor- og sejl-

bade.

Her planlaegges endvidere en raekke andre byfunktioner i form af butikker, liberale er-
hverv, restauranter/caféer, overnatningsmuligheder, klubber, fritidsaktiviteter. Omra-
det planleegges med forskellige maodesteder, faelles faciliteter og rekreative mulighe-
der.

Disse forhold vil bidrage til haj social sammenhaengskraft, hoj stabilitet samt mindsket
transportbehov.

SOC 1.1.1 Kontekstanalyse med integrationskoncept

Ideen om at kombinere sejlerkulturen med et nyt boligomrade, attraktive rekreative
arealer og turistattraktioner er med til at gore Marina syd til meget mere end ’bare’ en
marina - men en fremtidig Marina City. For at udvikle et spaendende og attraktivt by-
miljg ved fjorden og marinaen etableres omkring 400 boliger og en reekke andre funk-
tioner i forbindelse med den nye lystbddehavn (Kilde: Helhedsplan Marina City side 7.
22.05.207).

En af omradets starste kvaliteter er naerheden og kontakten til vandet, samt udsigten
over den 10 km. lange fjord. Udover de bla kvaliteter er Marina Syd ligeledes placeret
mellem flere attraktive granne omrader — fra det teetbevoksede skovareal i Aparken,
til store gronne pleener med plads til aktiviteter, udflugter og ophold. Udviklingen af
Marina City vil ske med respekt for de kvaliteter og den stemning, der karakteriserer
omradet i dag. Egenarten og stemningen i havnen skal viderefgres og forstaerkes i
den fremtidige Marina City, der med respekt for sine omgivelser vil forbinde de bla og
gronne potentialer og bringe dem helt ind til centrum af byen (Kilde: Helhedsplan Ma-
rina City side 9. 22.05.2017).
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Marina City bygger videre pa forskellige eksisterende strukturer og planlaegning. Den
karakteristiske hovedbygning (tidligere staldbygning) bevares. Det eksisterende hav-
neanlaeg bevares og videreudbygges. Aen viderefores. Der knyttes an pa Aparken,
som er et teetbevokset skovareal. Og endeligt videreudvikles Astien og forlabet om-
kring &en ind mod bymidten (Kilde: Program Marina City side 95. 22.05.2017).

Den nye plan for Marina city vil bringe Kolding tilbage til fjorden. Med den kommende
promenade, der vil lgbe fra Kolding centrum langs aen og helt ud til fjorden, vil Kol-
ding igen kunne udnytte potentialet af deres attraktive bla kant. Marina City vil blive et
helt nyt fiordnaert omréde hvor byen, vandet og marinaen vil mgdes i et samlende
kvarter (Kilde: Helhedsplan Marina City side 17. 22.05.207).

Naboskabet mellem erhvervshavnen og Marina City nedvendigger, at der sker en
stajmaessig og visuel afskaermning, i forhold til erhvervshavnens aktiviteter. For at
sandsynliggere, at der ikke er problemer i forhold til erhvervshavnen, planlaegges her-
for en ca. 10 meter hgj stejafskeermning nord for &en (bygninger, stgjskaerm eller
kombinationer heraf), for at forebygge stejmaessige gener og konflikter, og for at mu-
liggere erhvervshavnens rimelige aktiviteter (Kilde: Program Marina City side 29.
22.05.2017).

| planlaegningsfasen er der gennemfort en raekke interessentworkshops, dialog med
seerlige ressourcepersoner, dialog med naboer og interesseorganisationer etc. med
henblik pa at identificere eksisterende strukturer, typologier og anvendelser og mal-
rette den nye Marina City herefter. | de senere realiseringsfaser vil interessenter, bru-
gere og fremtidige beboere fortsat blive inddraget aktivt (Kilde: Program Marina City
side 97. 22.05.2017).

Kolding Fjord Kolding Fjord

Sigtelinjer fra boligkvarter
" Sigtelinjer fra hgjhuse e

.

Figur 16.1 Sigtelinjer fra eksisterende boligkvarter og hejhuse (Kilde: Helhedsplan Marina
City side 30. 22.05.2017).

Vurdering

8 EP fordi beboelses- og arbejdstypologier, sociale og offentlige faciliteter, erhverv og
butikker, offentlige pladser/rum samt skalaen p& de omkringliggende omrader er ind-
arbejdet i planerne for Marina City.

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx

Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preecertificering beeredygtigt byomrade

Side 87

| Marina City dyrkes relationerne til naboomraderne, som ogsa er en vigtig del af pro-
jektet (Kilde: Helhedsplan Marina City. 22.05.2017 og Program Marina City.
28.02.2017).

Marina City udvikles som en naturlig fortseettelse og afslutning af udviklingskorridoren
fra bymidten, campusomradet og Design City. Dette sker bl.a. ved at sikre gode stifor-
bindelser gst-vest. Her kan det bl.a. neevnes, at afstanden til banegarden og bymid-
ten kun er godt 1 km, dvs. 15 minutter til fods eller 5 minutter pa cykel.

Marina City forbindes ogsa teet med Tved-kvarteret syd for Skamlingvejen. Dette sik-

res bl.a. med gode stiforbindelser, gode krydsningsmuligheder af Skamlingvejen, feel-
les busstoppesteder pa Skamlingvejen og dagligvarebutikken ved Klgvervej som om-
radets naturlige, feelles sted for dagligvareindkgb. Den nye strandpark, havneprome-

naden m.v. bliver ogsa et aktiv for disse tilgraensende bydele.

16.2 SOC 1.1.2 Den sociale blanding

Kolding Kommune antager at de ca. 400 boliger i byomradet vil have vaegt pa senio-
rer, singler, par og mindre familier, sa der bliver 6-700 beboere i alt. Endvidere anta-
ger kommunen, at der bliver op til 100 arbejdspladser i omradet (Kilde: Mail Kolding
Kommune 16.01.2018).

Kolding Kommune skriver (Kilde: Mail 09.05.2018):

Marina City gnskes udviklet med fokus pa social baeredygtighed. Dette forfalges pa
en lang raekke felter:

e "Marina City skal veere tilgeengelig for alle, uanset om man er beboer, har bad i
omradet, er turist, er borger i byen eller har andre serinder. Dette underbygges
gennem det integrerede hovedgreb i helhedsplanen m.v. Her blandes en
reekke funktioner og dobbeltudnyttes, her er plads til savel hgj som lav. Ek-
sempelvis etableres her ikke en dagligvarebutik, idet der allerede er en velfun-
gerende dagligvarebutik i den store, almene nabobebyggelse mod syd.”

¢ "Med hensyn til boligerne anskes 25% almene boliger, saledes at her sikres en
vis blanding i beboersammenszetningen og udgiftsniveauet. Alle boliger for-
ventes som etagelejligheder, men med en variation i forhold til typer: Familie-
boliger, singleboliger, seniorboliger. Dette muligger et boligskift inden for Ma-
rina City, hvis dette bliver aktuelt. Det muligger ogsa at beboere fra villakvarte-
rerne i naboomraderne her kan finde sig en nem og andreegnet bolig til deres
tredje alder.”
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¢ "Med hensyn til havnemiljoet skabes her rum for bade de, der har store og kost-
bare bade, og de der har det fint med en lille fiskerjolle eller lignende. Og hertil
kommer de mange muligheder for klubaktiviteter og selvorganiserede frilufts-
aktiviteter, som erfaringsvist har en meget stor social veerdi.”

Vurdering

12 EP fordi der er forskellige og mindst fire bolig- og bygningstypologier, f.eks. flereta-
gers lejligheder, lejligheder med adgang via svalegang, enkelte hgjhuse og gruppe-
rede hgjhuse og maske ganske fa reekkehuse.

Disse bygningstypografier er naevnt i DGNB-manualen og vil vil veere typiske byg-
ningstypografier i Marina City, selv om bygningerne ikke er lagt fast endnu. Det sker
farst efter udbud og konkurrence mellem fem konsortier.

Kolding Kommune har en hensigt om at skabe en bydel med meget differentierende
bygningstypografier, dvs. mindst fire forskellige bygningstypografier.

Vurdering

7 EP fordi 2-veerelsers lejligheder (maske 5.000 m?), 3-veerelses lejligheder (maske
15.000 m?) og 4-veerelses lejligheder (maske 9.000 m?).

Vurdering
8 EP fordi almene boliger (10.000 m?) og ungdoms/senior/studieboliger (1.000 m?).

16.3 SOC 1.1.3 Generationsblanding

| de enkelte boligblokke eller boligenheder er der generationsblanding med henblik
pa, at beboernes forskellige alder, erfaring og baggrund vil bidrage til et mangfoldigt
boligliv med berigende relationer mellem beboerne.

Kolding Kommune skriver (Kilde: Mail 09.05.2018):

Marina City udvikles for alle generationer, hvad enten det gaelder boliger, aktiviteter
eller faciliteter. Her kan naevnes fglgende:
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e "Her opfares uden tvivl en hel del seniorboliger, eventuelt i form af seniorbofael-
lesskab(-er). Her opfares ogsa boliger for singler og for familier, alt sammen
inden for et geografisk begraenset omrade, hvilket sikrer teet kontakt mellem
boligerne. Faellesfaciliteterne i boligbebyggelserne vil fremme generations-
blandingen. Havnelivet, sejlerlivet og livet i marinaparken vil forene alle alders-
grupper. Seerligt i omradets gstlige del forberedes plads til friluftsaktiviteter,
klubaktiviteter m.v., som vil blande generationerne.”

¢ "Her planlaegges ogsa et "barnenes fjordhus” som stettepunkt for skoler, dagin-
stitutioner og dagplejere. En del af de 25 klubber og foreninger, som allerede
nu er aktive omkring Kolding fjord, er karakteriserede ved at veere for saerlige
aldersgrupper, eller ved at blande aldersgrupperne. Ved den store havneplads
midt i Marina City opferes en "Agora” som et anderledes faelleshus for omra-
det. Kan bruges til sejlsportsaktiviteter, bydelsfest, markedsplads, legeplads
og meget andet.” Et sadant faelleshus vil appellere til mange aldersgrupper

Kolding Sejlklub Kolding Bidelaug
Blev stiftet | 1851, Klubben er medlem af Dansk Sejlunion og De bzsrende verdier er kammeratskab, hygae og hjzlpsomhed.
Dansk Idrastsforbund Rammerne er havnen, fjorden, Paradisbugten.

R . ) De basrende aktiviteter er aftenkapsejlads, fz=llessejladser og
Kontakt KP|: ng Sejlklub via klubbens egen hjemmeside: klubaktiviteter. Det helt centrale ord er; Familien. Klubben er
www. koldingsejlkdub.dk medlem af Dansk Sejlunion.

Kontakt Kolding Badelaug via laugets egen hjemmeside:
www.koldingbaadelaug.dk

Kolding Motorbidsklub Kolding og Omegns Strandjagtforening

Formand: Formand: _

Michael Thomasen, 28 85 86 86, formand.kmb@gmail.com Finn Grauslund, grauslund@stofanet.dk, 30 42 41 64

Kasserer:

Karen Petersen, 28 12 83 66, kmb1939@gmail.com Se Kolding og Omegns Strandjagtforenings egen hjemmeside:
www.kosf.dk

Se Kolding Motorbddsklubs egen hjemmeside:
www.koldingmotorbaadsklub.dk

Figur 16.1a Klubberne pa havnen som de praesenteres pa hjemmesiden for Kolding Lystba-
dehavn.

Surfer man rundt pa disse 4 hjemmesider fremkommer tilbud for alle generationer,
herunder bade bgrn og unge og 60+ samt ogsa “familien”, som naevnes i Kolding
Badlaugs overordnede preesentation i figur 16.1a.

Faciliteter og muligheder ved vandet og i omradet vil danne rammerne for samvaer og
aktiviteter, som ikke vedrarende sejlsport og vandaktiviteter, men er betinget af loka-
ler, placering, bymiljg m.m.

Vurdering

4 EP fordi en lang raekke faciliteter, aktiviteter og samveer i forhold til sejlsport og ma-
ritime interesser kan samle alle generationer i et steerkt feellesskab. Sejlklubberne har
mange konkrete tilbud til forskellige generationer.

Vurdering
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2 EP fordi sejlsport og maritime interesser ogsa er for 60+ generationen, hvor der for
mange er tid og overskud. Sejlklubberne har mange konkrete faciliteter og tilbud til
forskellige generationer.

Vurdering

2 EP fordi sejlsport og maritime interesser ogsa er malrettet bgrnefamilier. Sejlklub-
berne har mange konkrete faciliteter og tilbud til forskellige generationer.

Vurdering

2 EP fordi sejlsport og maritime interesser ogsa er malrettet barn og unge. Sejlklub-
berne har mange konkrete faciliteter og tilbud til forskellige generationer.

16.4 SOC 1.1.4 Mgdesteder udendgrs

||
8 %" = B

ki li
g ; Marina- 'S dpl dsrﬁ\
- . Vintemnl boligerne =&
- ! interoplag 1
ER - - A

Vet gy B
Mari tioner
Vinteroplag
Fjordparken
I

. Boliger Vinteroplag

l:‘ Marina relaterede funktioner

. Promenade

Figur 16.2 Havnepromenaden med Skovpladsen, Marinapladsen og Fjordpladsen (Kilde:
Helhedsplan Marina City side 36. 22.05.2017).

Vurdering
4 EP fordi havnepromenaden og de 3 pladser i tilknytning til promenaden samt fjord-

parken i hele sin programmering og funktion laegger op til ophold, leg og aktiviteter for
alle generationer.

16.5 SOC 1.1.5 Sikring af mangfoldigheden gennem deltagelse

Vurdering

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx

Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preecertificering beeredygtigt byomrade

Side 91

6 EP fordi i den nuvaerende planleegningsfase er der gennemfart en raekke interes-
sentworkshops, dialog med seerlige ressourcepersoner, dialog med naboer og inte-
resseorganisationer etc. med henblik pa at identificere ensker og behov og forbehold
og bekymringer m.m. s& den nye Marina City kan malrettes herefter. | de senere reali-
seringsfaser vil interessenter, brugere og fremtidige beboere fortsat blive inddraget
aktivt (Kilde: Program Marina City side 97. 22.05.2017).

16.6 SOC 1.1.6 Blandet anvendelse gennem differentierede ejerskabsformer

Vurdering

2 EP fordi forskellige ejerformer, henholdsvis private boliger i form af private boliger
(ejerboliger) og privat udlejningsboliger (typisk pensionskasseboliger) (30.000 m?) og
almene boliger (10.000 m2, som er byradets mal). Ligeledes bliver bydelen udviklet af
forskellige investorer, mindst én for hver af de 2 storparceller, men muligvis flere for-
skellige investorer pa hver storparcel. Endvidere vil der vaere erhvervsarealer i privat
eje, samt klubbygninger m.v., som er ejet af klubberne, men pa lejede arealer.

Slebested 1

ina Vest
Slzbested 2 ﬂ ety
T Y Skovbaligeme -

Figur 16.3 Havnepromenaden med Skovpladsen, Marinapladsen og Fjordpladsen (Kilde:
Helhedsplan Marina City side 48 og 49. 22.05.2017).

Vurdering

2 EP fordi de byplanmaessige hovedgreb giver mulighed for en balanceret underind-
deling af projektomradet i to storparceller med henholdsvis Skovboligerne og Marina-
boligerne, hvortil der er selvstaendig adgang og infrastruktur.

16.7 SOC 1.1.7 Anvendelsesandel

Vurdering

20 EP fordi beboelse tegner sig for den stgrste anvendelsesandel og maks. 80 % af
det samlede BEA. | Marina City planleegges 40.000 BEA til bolig og 10.000-15.000
BEA til sejlsport, kultur, erhverv, overnatning og butikker.
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16.8 SOC 1.1.8 Koncept for blandet anvendelse og anvendelsessynergier

Kolding Kommune skriver (Kilde: Mail Kolding Kommune af 14. maj 2018):

Et helt fundamentalt element i Marina City er den blandede anvendelse og synergi-
erne her igennem:

e "Overordnet er her tale om et blandet bolig-, erhvervs- og rekreativt omrade. |
omradet integreres saledes ca. 400 forskelligartede boliger, en reekke feelles
faciliteter, service- og erhvervsfaciliteter, maritime faciliteter samt andre rekre-
ative og fritidsaktiviteter. Dette foregar alt sammen inden for et ret begraenset
areal.”

e "Pa det mere detaljerede niveau vil forlebet langs havnepromenaden have saer-
ligt fokus. | stueplan langs denne placeres starstedelen af de blandede funkti-
oner, synligt og let tilgeengelige (jf. Program for Marina City, afsnit 5.4 og afsnit
6). Disse udadvendte funktioner forventes at optage mindst 75% af facadefor-
lzbet i stueplan ud mod promenaden.”

¢ "Det er karakteristisk for mange af de planlagte funktioner og faciliteter, at de
komplementerer hinanden og kan dobbeltudnyttes pa kryds og tveers af omra-
dets brugere. Eksempelvis Bagrnenes Fjordhus, overnatningsmulighederne,
den feelles Agora, Fjordbadet, kiosk/proviantbutik, restauranter, badop-
lag/sommerparkering/eventpladser m.v.”

Det er hensigten, at der udarbejdes og beskrives koncepter for blandet anvendelse
og anvendelsessynergier, nar projektet bliver mere fremskreden i forhold til beboere,
lejere og brugere.

Vurdering

3 EP fordi der udarbejdes et koncept for blandet anvendelse i bydelen, forst og frem-
mest i forhold til sejlsport og maritime interesser, men ogsa kulturtilbud, butikker og
erhverv.

Vurdering

3 EP fordi der udarbejdes en strategi for anvendelsessynergier pa regionalt niveau
omkring sejlsport og maritime interesser. Som den starste marina i Danmark uden for
hovedstadsomradet vil Marina City vaere centrum for regionale og ogsa nationale
sportsbegivenheder og samarbejder og produktafpravninger m.m. i forhold til sejl-
sport.

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx

Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preecertificering beeredygtigt byomrade

Side 93

Vurdering

3 EP fordi der udarbejdes et koncept for synergier pa byniveau i forhold til sejlsport og
maritime interesser, og hvor faciliteter og omrader kan have mange anvendelser for
forskellige aldersgrupper og malgrupper.

Vurdering

3 EP fordi der udarbejdes et koncept for anvendelsessynergier pa byomradeniveau i
forhold til sejlsport og maritime interesser, og hvor faciliteter og omrader kan have
mange anvendelser for forskellige aldersgrupper og malgrupper.

16.9 SOC 1.1.9 Integration af erhvervslokaler

Vurdering

2 EP fordi der ikke forventes starre virksomheder i byomradet.

16.10 SOC 1.1.10 Styrkelse af den lokale gkonomi

Vurdering

4 EP fordi der er koncepter til styrkelse af den lokale gkonomi centreret omkring sejl-
sport og maritime interesser, f.eks. grejbutikker, kab og salg af brugt udstyr (Gen-
brugsen), socio-gkonomiske butikker.

Ogsa muligheder for produktudvikling og produktafpravning i forhold til iszer sejlsport
og maritimt udstyr i samarbejder med virksomheder og forskningsinstitutioner m.m.

Det er en hensigt, at omradets foreninger og erhvervsaktive skal indga i sadanne er-
hvervssamarbejder, hvilket faciliteres af placeringen i Trekantomradet samt at det er
Danmarks sterste marina uden for hovedstadsomradet samt ogsa Danmarks eneste
5 stjernede marina.

Der udvikles et koncept til samarbejde mellem lokale foreninger og erhvervsaktive og
produktudviklere, leverandgrer, sponsorer m.m.
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17 17 SOC 1.2 SOCIAL OG KOMMERCIEL INFRASTRUKTUR

| og naer Marina City vil man finde alle de vaesentlige tilbud, som gor (hverdags-)livet
muligt og praktisk. Her taenkes pa institutioner og uddannelser for barn og unge, faci-
liteter for seerlige brugergrupper (legepladser, seldrecenter m.m.), indkebsmuligheder,
sundhedsfaciliteter, sportsfaciliteter, kulturelle faciliteter og avrige servicetilbud. Alle
disse tilbud findes inden for gang- eller cykelafstand.

Marina City ligger centralt med forbindelser savel gst-vest mod Kolding centrum og
ud langs Kolding Fjord samt nord-syd over &en op til havneomraderne og til Kolding
by syd for Marina City.

Mod Kolding centrum

Marina centrum

Fredskoven Attraktion

Stiferbindelser

o P— Fjordpark

— H\
Skamlingve&

Figur 17.1 Forbindelser gst-vest (Kilde: Helhedsplan Marina City side 46 22.05.2017).

Marina centrum

Marina attraktion

Grusti

Hejhuse v.
Skamlingvej

Figur 17.2 Forbindelser nord-syd (Kilde: Helhedsplan Marina City side 47 22.05.2017).

Nedenstéende er beregnet cykelafstanden til diverse faciliteter ved hjeelp af Google
Maps, hvor Google Maps har bestemt og beregnet cykelruten. Google Maps angiver
turen i bAde meter og minutter. For cykling regnes med en gennemsnitshastighed 13
km/time, hvilket er tilpas langsomt til at de fleste kan veere med, under de fleste for-
hold (Kilde: Mail DK-GBC. 21.03.2018).
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Det bemaerkes, at Google Maps bestemmer og beregner cykelruten via de eksiste-

rende vej- og stiforbindelser. De nye nord-syd gaende forbindelser, jf. figur 17.2 ind-
gar derfor ikke i Google Maps. Hvor dette har en betydning for den af Google Maps

beregnede afstand, er afstanden efterfalgende korrigeret.

De genererede Google Maps kort fremgar af bilaget.
171 SOC 1.2.1 Berneinstitutioner og uddannelse

Vurdering

2 EP for vuggestue pa Brunebjerg 43 (Daginstitutionen Agtrupvej/Brunebjerg), som
ligger inden for en cykelafstand pa 6 min.

Vurdering

2 EP for barnehave pa Floravej 1 (Barnehaven Floravej) og barnehave pa Brunebjerg
43 (Daginstitutionen Agtrupvej/Brunebjerg), som ligger inden for en cykelafstand pa
5-6 min.

Vurdering

2 EP for grundskole pa Braendkjeergade 92 (Braendkjaerskolen), som ligger inden for
en cykelafstand pa 9 min.

Vurdering

2 EP for gymnasium pa Tgndervej 100 (Munkensdam Gymnasium), som ligger inden
for cykelafstand pa 13 min.

IBC (handelsgymnasium) pa Tvedvej 7 ligger inden for en cykelafstand pa 6 min.

Kolding HF & VUC pa Kolding Apark 16 ligger inden for en cykelafstand pa 5 min.

Vurdering

2 EP for erhvervsuddannelse pa Agade 10 (Designskolen Kolding), som ligger inden
for cykelafstand pa 6 min.

IBC (handelsgymnasium) pa Tvedvej 7 ligger inden for en cykelafstand pa 6 min.

Kolding HF & VUC pa Kolding Apark 16 ligger inden for en cykelafstand pa 5 min.
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Vurdering

2 EP for universitetsuddannelse pa Universitetsparken 1 (Syddansk Universitet), som
ligger inden for cykelafstand pa 5 min.

Vurdering

2 EP for arbejdsmarkedsuddannelse pa Agade 27 (Kolding Kommune Uddannelses-
center KUC), som ligger inden for cykelafstand pa 6 min.

Vurdering

2 EP for andre uddannelsestilbud i form af Zoneterapeutskolen i Kolding pa Levisons-
vej 22, som ligger inden for cykelafstand pa 9 min.

17.2 SOC 1.2.2 Faciliteter for seerlige brugergrupper

Vurdering

3 EP for legeplads i Marina City, dvs. inden for cykelafstand pa 5 min.

Vurdering

0 EP for ungdomsklub pa Fabriksvej 22 (Ungdomsskolen Kolding Syd), som ligger in-
den for cykelafstand pa 11 min.

Vurdering

2 EP for eeldrecenter/seniorklub pa Sct. Hedvigs Vej 5 (Plejecenter Teglgardsparken),
som ligger inden for cykelafstand p& 8 min.

Vurdering

2 EP for familiecenter pa Lasbygade 20 (Familiecentret Kolding), som ligger inden for
cykelafstand pa 9 min.

Vurdering
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3 EP for medborgerhus/kulturhus pa Levisonsvej 22 (Kulturhuset), som ligger inden
for cykelafstand pa 9 min.

Vurdering

3 EP for borgerservice/bibliotek pa Slotssgvejen 4 (Kolding Bibliotek), som ligger in-
den for cykelafstand pa 7 min.

Vurdering

2 EP for nyt sejlsportscenter i Marina City, dvs. inden for cykelafstand pa 15 min.

Musik- og Kulturhuset Godset pa Jens Holms Vej 5, som ligger inden for cykelafstand
pa 5 min.

Boliger for skaeve eksistenser pa Skamlingvejen 40, som ligger inden for cykelafstand
pa 4 min.

Aktivitetshuset Fjordparken pa Klgvervej 25A, som ligger inden for cykelafstand pa 5
min.

Rede Kors Genbrugscenter pa Klgvervej 33, som ligger inden for cykelafstand pa 5
min.

Anderledes boliger for unge, Metropolis, pa Klgvervej 44, som ligger inden for cykel-
afstand pa 5 min.

Braendkjeerkirken med menighedshus pa Agtrupvej 114, som ligger inden for cykelaf-
stand pa 8 min.

17.3 SOC 1.2.3 Indkebsmuligheder

Vurdering

3 EP for regelmeessige torvedag / marked ved Akseltorv 6, som ligger inden for cykel-
afstand pa 8 min.

Vurdering

4 EP for den nzermeste fadevarebutik pa Klgvervej 39 (Rema 1000), som ligger inden
for cykelafstand pa 5 min. Vaesentligt kortere nar de nye stiforbindelser etableres over
Skamlingvejen direkte fra Marina City.
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Vurdering

2 EP for eksisterende kiosk / minimarked i Marina Syd og der planleegges nyt mini-
marked / proviantbutik i Marina City, dvs. inden for cykelafstand pa 15 min.

Vurdering

2 EP for det naermeste supermarked pa Klgvervej 39 (Rema 1000), som ligger inden
for cykelafstand pa 5 min. Vaesentligt kortere nar de nye stiforbindelser etableres over
Skamlingvejen direkte fra Marina City.

Vurdering

2 EP for hypermarked pa Helligkorsgade 4 (Fatex), som ligger inden for cykelafstand
pa 8 min.

Vurdering

2 EP for stormagasin pa Skovvangen 42 (Kolding Storcenter med Bilka), som inden
for cykelafstand pa 22 min.

Vurdering
2 EP for en lang raekke andre butikker i centrum af Kolding by, som ligger inden for
cykelafstand pa 15 min.

17.4 SOC 1.2.4 Sundhedsfaciliteter

Vurdering

6 EP for praktiserende lzege pa Jernbanegade 40 (Louise Lind Bern), som ligger in-
den for cykelafstand pa 6 min.

Vurdering

0 EP for akutmodtagelse pa Sygehusvej 24 (Kolding Sygehus), som ligger inden for
cykelafstand pa 14 min.
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Vurdering

3 EP for apotek pa Jernbanegade 26 (Kolding Laveapotek), som ligger inden for cy-
kelafstand pa 8 min.

Vurdering

3 EP for almindeligt hospital pa Sygehusvej 24 (Kolding Sygehus), som ligger inden
for cykelafstand pa 14 min.

Vurdering

3 EP for andre sundhedsfaciliteter i form af gjenleege pa Domhusgade 22 (Jjenleege
Peter Holst-Hansen), som ligger inden for cykelafstand pa 8 min.

Tandleege Jorgen Rask Thomsen pa Buen 3, som ligger inden for cykelafstand pa 6
min.

17.5 SOC 1.2.5 Adgang til servicetilbud

Vurdering

5 EP for adgang til bank pa Kolding Apark 2 (Nordea) og Kolding Apark 3 (Sydbank) i
DesignCity, som ligger inden for cykelafstand pa 4 min.

Vurdering

5 EP for adgang til posthus pa Helligkorsgade 6 (Kolding Posthus i Fatex), som ligger
inden for cykelafstand pa 8 min.

Vurdering

5 EP for adgang til frisar pa Agtrupvej 126, Cut de Luxe, som ligger inden for cykelaf-
stand pa 8 min.

Vurdering

5 EP for servicefaciliteter i forhold til bade og badudstyr i Marina City.
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17.6 SOC 1.2.6 Adgang til kulturelle faciliteter

4 EP for Sankt Nicolai Kirke pa Nicolaiplads 3 og Sct. Michaels Kirke p& Sct. Michaels
Gade 2 og Braendkjeerkirken pa Agtrupvej 114, som alle ligger inden for cykelafstand
pa 30 min.

4 EP for restauranter i Marina City, dvs. inden for cykelafstand pa 10 min.
4 EP for bar / veertshus i Marina City, dvs. inden for cykelafstand pa 10 min.
4 EP for caféer i Marina City, dvs. inden for cykelafstand pa 10 min.

4 EP for mange forskellige fritidsfaciliteter i Marina City, dvs. inden for cykelafstand
pa 25 min.

17.7 SOC 1.2.7 Adgang til sportsfaciliteter
Der etableres et nyt sejlsportscenter i Marina City.
Der etableres nye faciliteter for klubber med tilknytning til fjorden samt det selvorgani-

serede friluftsliv. Marina City vil blive det nye naturlige friluftsmadested i Kolding)

0 EP for sports- / idreetshal pa Ambolten 2-6 (Kolding Hallerne / Sydbank Arena), med
cykelafstand pa 15 min.

4 EP for afmaerkede lgberuter i Marina City.
4 EP for friluftsbad i Marina City, nar vandet i inderfjorden pa sigt bliver rent nok.
4 EP for fithesscenter i Marina City.

4 EP udendgors fitnessredskaber i Marina City.
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18 18 SOC 2.1 TRYGHED

18.1 SOC 2.1.1 Sikkerhed mod kriminalitet som del af bymaessig udvikling

Omradets starrelse, indhold og disponering giver optimale muligheder for, at her ud-
vikler sig et trygt byomrade. Her er hgj trivsel og et attraktivt socialt byliv vigtige forud-
seetninger.

Omradets starrelse og blanding af boligformer giver gode muligheder for at man kom-
mer til at kende hinanden. Her pataenkes etableret et lokalt rad, som repraesenterer
Marina City’s forskellige aktarer, og tager sig af mulige konflikter, feelles leveregler,
feelles aktiviteter osv.

Feelles mgdesteder ude og inde, faelles aktiviteter etc. fremmer trygheden og den so-
ciale sammenhaengskraft.

Og endeligt skal omradet udformes tryghedsfremmende, eksempelvis gennem god
zonering (private, feelles eller offentlige arealer), god belysning, gode belaegninger,
undga ubehagelige skjulesteder etc.

Seerlige steder kan det veere aktuelt med tekniske faciliteter for at forebygge tyveri,
som f.eks. adgangskontrol til boligbygningerne, overvagningskameraer pa vinterop-
lagspladser og andre arealer, og/eller lager med adgangskontrol om natten ud pa
nogle af badebroerne (Kilde: Program Marina City side 93. 28.02.2017).

Tryghed, sa tyverier, vold og haerveerk forebygges. Bl.a. i form af overskuelige an-
komstarealer, parkeringsarealer og oplagspladser. God belysning og gode beleegnin-
ger (Kilde: Program Marina City side 33. 28.02.2017).
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Figur 18.1 Private gardhaver Skovboliger Marinaboliger samt offentlige arealer med havne-
promenaden, parkeringspladser, badoplagspladser og Fjordparken (Kilde: Helhedsplan Ma-
rina City side 58 og 60 22.02.2017).

Vurdering

20 EP fordi der er ingen uoverskuelige eller ikke synlige og darligt oplyste nicher,
hjerner og tunneler i Marina City. | forhold til tryghed er Marina City kendetegnet ved
lange sigtelinjer fra land og fra vand samt at byrum er synlige fra boliger og bade.

| de private gardhaver er ingen lokationer ikkesynlige fra beboelserne. P4 de offent-
lige tilgeengelige arealer, havnepromenaden, parkeringspladser og badoplagspladser
er der tale om store rum med lange sigtelinjer, hvor alle lokationer er synlige fra omgi-
velserne og fra bygninger og beboelser.

Tilgangen fra Skamlingvejen er ligeledes aben og transparent med overskuelige ad-
gangsveje og stier, parkeringspladser og badoplagspladser m.m.

20 EP fordi der findes en klar afgraensning af offentlige, halvoffentlige og private abne
omrader med en klart genkendelig klassificering og ansvar af ejerskabsforhold. Gard-
haverne i de to boligomrader er private eller halvprivate, badoplagspladserne er halv-
offentlige, og de @vrige arealer, herunder havnepromenaden, er offentlig. De forskel-
lige omrader og iseer overgangene mellem de forskellige omrader vil blive forsggt
markeret via forskellige belaegningstyper og beplantningstypologier m.m.

Vurdering
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10 EP fordi i 50 % af bygningerne inden for bydelen er der blandet anvendelse i stue-
plan. Der er mange forskellige anvendelser i stueetagerne: Klubber, restauranter, ca-
feer, butikker, erhverv, vandrerhjem eller lignende samt naturligvis boliger.

Kolding Kommune skriver (kilde: Kolding Kommune i mail af 14.05.2018):

e "Overordnet er her tale om et blandet bolig-, erhvervs- og rekreativt omrade. |
omradet integreres saledes ca. 400 forskelligartede boliger, en reekke feelles
faciliteter, service- og erhvervsfaciliteter, maritime faciliteter samt andre rekre-
ative og fritidsaktiviteter. Dette foregar alt sammen inden for et ret begraenset
areal.”

¢ "P& det mere detaljerede niveau vil forlgbet langs havnepromenaden have saer-
ligt fokus. | stueplan langs denne placeres starstedelen af de blandede funkti-
oner, synligt og let tilgeengelige (jf. Program for Marina City, afsnit 5.4 og afsnit
6). Disse udadvendte funktioner forventes at optage mindst 75% af facadefor-
lgbet i stueplan ud mod promenaden.”

¢ "Det er karakteristisk for mange af de planlagte funktioner og faciliteter, at de
komplementerer hinanden og kan dobbeltudnyttes pa kryds og tveers af omra-
dets brugere. Eksempelvis Barnenes Fjordhus, overnatningsmulighederne,
den feelles Agora, Fjordbadet, kiosk/proviantbutik, restauranter, badop-
lag/sommerparkering/eventpladser m.v.”

Formalet med ovennaevnte strukturelle greb er bl.a. at sikre, at der er livi byomradet i
storstedelen af degnet med gget tryghed til falge.

18.2 SOC 2.1.2 Sikkerhed mod kriminalitet - teknisk

Langs havnepromenaden gnskes en saerlig belysning, som fremhaever straekningens
betydning. Belysning agvrige steder differentieres i forhold til stedernes funktion og be-
tydning. Eksempelvis adgangsveje, stier, parkering, badoplag og badebroer.

Belysning og elforsyning udformes under hensyntagen til, at der etableres separat
teending og styring for de omrader, der benyttes pa forskellige (ars)tider, f.eks. sale-
des at lys pa havnepromenaden, badebroer og badopstillingspladser kan taendes uaf-
hzengigt af hinanden.

Belysning vil blive udformet under hensyntagen til Kolding Kommunes og EWII’s stan-
dard armaturtyper og lyskilder (Kilde: Program Marina City side 57. 28.02.2017).

Vej- og parkeringsarealer vil blive belyst i henhold til vejreglerne.

Konceptet indeholder foranstaltninger mod lysforurening, dvs. at belysningen har ned-
advendt orientering.
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Stier og broer vil blive belyst med taktfast belysning i form af park- eller pullertarma-
tur. Taktfastheden sikrer, at man ved, at man befinder sig i stiforlgbet, og understatter
saledes en klar wayfinding i de marke timer.

Udvalgte byrum vil veere belyst med effekt belysning, der understreger og understat-
ter de enkelte byrums identitet og funktionalitet, uden at bleende og formarke de tilsto-
dende arealer.

Vurdering

10 EP fordi det er hensigten at udarbejde et belysningskoncept for alle arealer med
offentlig adgang og ogsa arealer med privat adgang. Konceptet vil indeholde retnings-
linjer for belysningen, sa personer, der beveeger sig i omradet, let kan genkendes.

18.3 SOC 2.1.3 Sikkerhed mod kriminalitet - teknisk

Vurdering

5 EP fordi byomradet tilvejebringer et tilstraekkeligt antal overvagnings, tilflugts- og
kontaktsteder, som sikrer social overvagning af det offentlige rum. Langt storstedelen
af de offentlige rum er synlige fra boliger. Ligeledes at hele havnepromenaden synlig
fra badene.

| forbindelse med de maritime aktiviteter vil der veere livi omradet i en stor del af dag-
net, hvor folk p& badene vil faerdes i forbindelse med f.eks. kakken-, bade- og toiletfa-
ciliteter. Omkring et eventuelt hotel vil der veere liv og bemanding ogsa i aften og nat-
tetimerne. Husbadene vil tilsvarende bidrage til liv og tryghed.

Vurdering

5 EP fordi der ved udvikling af omradet er taget mod rad fra relevant ekspert, med
hensyn til kriminalpreeventive tiltag inden for projekteringsrammerne.

Marina Citys programleder har gennem 25 ar radgivet boligorganisationer, kommuner
og andre om kriminalpraeventive tiltag, hvilket afspejles i programmet og helhedspla-
nen (Kilde: Dokumentation fra programleder. 16.03.2018 samt Helhedsplan Marina
City. 22.05.2017 og Program Marina City. 28.02.2017).

Programmet for Marina City afspejler anbefalingerne i DKR’s vejledning "Kriminalpree-
ventiv miljg- og byplanplanleegning” m.fl.
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18.4  SOC 2.1.4 Kriminalstatistik for de umiddelbare omgivelser

Kolding ligger i niveau med landsgennemsnittet og regionsgennemsnittet ift. voldsfor-
brydelser pr. indbygger i 2015, jf. figur 18.2.

ANMELDTE VOLDSFORBRYDELSER PR. 1.000 INDBYGGERE 2015

. Over landsgennemsnit
Landsgennemsnit
Under landsgennemsnit

Landsgennemsnit: 1,6
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Kortet viser antal anmeldte voldsforbrydelser pr.1.000 indbyggere i de syddanske kommuner i 2015.
Data for £rg Kommune er ikke tilgzengelige.

Kilde: Region Syddanmark, Social- og Indenrigsministeriets Kommunale Nogletal og Danmarks Statistik

Figur 18.2 Anmeldte voldsforbrydelser pr. 1.000 indbyggere i 2015 (Kilde: Kontur. Kommu-
nale nogletal for udvikling i Region Syddanmark 2016 side 50).

Antallet af anmeldte tyverier og indbrud pr. indbygger er hgjere i Kolding end bade re-
gions- og landsgennemsnittet

ANMELDTE TYVERIER 0G INDBRUD PR. 1.000 INDBYGGERE 2015
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Figuren viser antal anmeldte tyverier og indbrud pr. 1.000 indbyggere i de syddanske kommuner, i Syddanmark og i hele landet i 2015.

Figur 18.3 Anmeldte tyverier og indbrud pr. 1.000 indbyggere i 2015 (Kilde: Kontur. Kommu-
nale nogletal for udvikling i Region Syddanmark 2016 side 50).

Antallet af anmeldte tyverier og indbrud samt voldsforbrydelser er faldet i Kolding
kommune over de sidste 10 ar, jf. figur 18.4.
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Anmeldte tyverier/indbrud pr. 1.000 indb.
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 201z | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Kolding Kommune | 75,1 | 80,7 | 83,5 | 70,7 | 688 | 576 | 52,8 | 535 | 527 | 43,5

Anmeldte voldsforbrydelser pr. 1.000 indb.
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Kolding kommune |22 |22 [21 |19 |29 |16 |15 |12 |18 |16

Figur 18.4 Anmeldte tyverier og indbrud samt voldsforbrydelser i Kolding Kommune over se
sidste 10 ar. Enhed: antal pr. 1000 indbyggere. (Kilde: @konomi- og Indenrigsministeriets
Kommunale Nogletal d. 5. marts 2018, noegletal.dk).

| forhold til ungdomskriminalitet i Kolding kommune angik mange af de registrerede

forhold for 15-17-arige et fatal personer (128 af 300 i 2014 og 189 af 277 i 2015), de
fleste tilfeelde var indbrud og tyveri. Ud over disse personer kan der ses en overord-
net set faldende tendens, jf. figur 18.5.

Kommunefigur 1. Udviklingen i antal mistanker og sigtelser mod born og unge under 18 dar fordelt
efter aldersgruppe, 2006-2015.

350

300 /A\ f\.

250 o /

/ «=g==10-14-arige

150 0\\ ——15-17-3rige

100

50 \__*—\ A A
v " \

T T T T T T T T T d
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

200

0

Figur 18.5 Antallet af mistanker og sigtelser mod bgrn og unge under 18 ar i Kolding Kom-
mune fordelt efter aldersgrupper (Kilde: Kilde: Justitsministeriets Forskningskontor 2016: Ud-
viklingen i barne- og ungdomskriminalitet 2006-2015, s. 78).

Vurdering

10 EP fordi statistikken viser, at Kolding kommune som helhed har et gennemsnitligt
antal af voldsforbrydelser svarende til landsgennemsnittet, mens tyverier/indbrud er
lidt over landsgennemsnittet. Ungdomskriminaliteten er overordnet set faldende, lige-
som den samlede kriminalitet, bade ift. tyverier/indbrud og voldsforbrydelser.
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Vurdering

5 EP fordi de tiltag der blev tilradet af fagekspert (SOC 2.1.3.2) er blevet implemente-
ret (Kilde: Dokumentation fra programleder. 16.03.2018).

19 19 SOC 2.2 BYLIV

Attraktive byrum bidrager positivt til livskvaliteten, for de der bor i omréadet eller besg-
ger det. Havnepromenaden bliver omradets rygrad. Omkring denne rute langs vandet
gar, star, leger, cykler man, eller man drikker sin kaffe, nyder udsigten eller gar sin
jolle klar. Her mades alle og her omkring samles alle aktiviteter. Arealerne er fleksible
og inspirerende. Her er god lee som felge af beplantningen, og her finder man sol el-
ler skygge efter behov.

19.1 SOC 2.2.1 Social interaktion
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l:‘ Marina relaterede funktioner
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Figur 19.1 Havnepromenaden med Skovpladsen, Marinapladsen og Fjordpladsen (Kilde:
Helhedsplan Marina City side 36. 22.05.2017).

De nuveerende funktioner med havnekontor, madelokale, kiosk, forskellige klubloka-
ler, restaurant, toiletter m.v. kan forblive eller evt. omdisponeres i forbindelse med ny-
byggerier, hvis dette er hensigtsmaessigt og skonomisk forsvarligt (Kilde: Program
Marina City side 38. 28.02.2017).

Servicebygningen pa Marina Syd med toiletter og badefaciliteter er opfart i 2008.
Bygningen er en let konstruktion (modulopbygget) pa ca. 100 m2, haevet over terreen
for at beskytte mod evt. hgjvande. Det vurderes, at bygningen har en sadan kvalitet
og restlevetid, at den efter en grundig indvendig renovering skal opretholdes. Men
den kan ogsa renoveres og flyttes til anden placering, hvis dette er hensigtsmaessigt
(Kilde: Program Marina City side 39. 28.02.2017).
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Centralt i omradet disponeres for nye faciliteter med sejlerstue, sejlerkakken, vaskeri,
udslagsvask, toiletter, baderum, teknikrum, betalingsanleeg. Maske ogsa nyt havne-
kontor og personalefaciliteter. Her kan vaere tale om selvstaendig bygning(-er) eller en
del af et andet bygningsanleeg, alt efter hvad der bygningsmaessigt, organisatorisk og
finansieringsmaessigt er mest hensigtsmaessigt (Kilde: Program Marina City side 45.
28.02.2017).

| omradets gstligste del er det pa grund af afstandsforholdene aktuelt med en mindre
servicebygning med toiletter og badefaciliteter. Bade til betjening af denne del af hav-
nens brugere, men ogsa til betjening af turister og andre, som besgger dette omrade
(Kilde: Program Marina City side 45. 28.02.2017).

| omradets vestligste del (omkring tidligere "Sorte Bro”) er det ligeledes aktuelt med
en mindre servicebygning med toiletter, for bl.a. at betjene bro H, jollemiljget i denne
del af havnen, og badhusene nord for &en og evt. autocamperparkering nord for aen.
Starrelse ca. 15 m2. Her kan samtidigt indrettes udendors kekkenbord til rensning af
fisk, eventuelt et lille rageri samt udslagsvask til beerbare toiletbeholdere (fra bade og
autocampere) (Kilde: Program Marina City side 45. 28.02.2017).

Det er af stor veerdi for omradet og dets liv, at der etableres forskelligartede butikker. |
Helhedsplanen disponeres for fglgende muligheder. Maritime butikker i form af mari-
nebutik med tilhgrende lager og personalefaciliteter (ca. 1500 etagekvm.). Hertil kom-
mer butikker til salg af maritim bekleedning/fodtej, surfudstyr, kajakudstyr, fiskegrej,
genbrugsmarked for maritimt udstyr og beklaedning, badmotorer, showroom for bad-
veerfter (i alt ca. 1000 etagekvm.). Andre butikker i form af minimarked/kiosk (maks.
300 etagekvm.) samt bager, fiskehandler (i alt ca. 200 etagekvm.) (Kilde: Program
Marina City side 48. 28.02.2017).

Det er ligeledes af stor veerdi med maritime veerkstedsfaciliteter i omradet. Der dispo-
neres for falgende muligheder. Veaerksted/reparation af bAdmotorer og andet udstyr,
sejlmager (i alt ca. 500 etagekvm (Kilde: Program Marina City side 48. 28.02.2017).

Der vil vaere forskellige spise- og forplejningsmuligheder i omradet. Ud over den eksi-
sterende restaurant og eksisterende grill disponeres for falgende. En isbar/kaffebar
(ca. 100 etagekvm.), 2 restauranter (a ca. 250 etagekvm.), en grill (ca. 50 etagekvm.)
(Kilde: Program Marina City side 48. 28.02.2017).

Bade for at styrke det maritime milja, men ogsa for at bidrage til livi omradet aret
rundt, gives der mulighed for etablering af forskellige liberale erhverv. Nogle af er-
hvervene kan have direkte med det maritime at gere. Her disponeres for falgende er-
hvervsmuligheder, som alle har karakter af kontor. Badsalg, badmaegler, badcharter,
dykkerskole, surfskole, professionel sejlerskole, udlejning af bade/joller/kajakker/surf-
udstyr/dykkerudstyr og lignende.Det kunne ogsa veere kreative erhverv som eventbu-
reau, designbureau og reklamebureau. Eller det kunne veere liberale erhverv som
gerne vil profilere sig pa denne beliggenhed. Eksempelvis advokat, revisor, rejsebu-
reau eller lignende kontorpraegede erhverv. Alt i alt disponeres for ca. 750 etagekvm.
hertil (Kilde: Program Marina City side 48. 28.02.2017).
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Det vil tilfare beboere og liv i omradet aret rundt, hvis det rummer overnatningsmulig-
heder, der kan udlejes generelt (turister og erhvervskunder), men ogsa kan benyttes i
forbindelse med f.eks. sejlsportsarrangementer, traeningslejre, steevner og badudstil-
linger, som gaestelejligheder for SDU og andre uddannelsesinstitutioner, og som gee-
stelejligheder for beboere i bydelen. Stedet ligger godt ved vandet, taet pa byen plus
campus, og teet pa nogle af landsdelens store turistdestinationer (Kilde: Program Ma-
rina City side 49. 28.02.2017).

Marina City udvikles som det naturlige friluftsmedested i Kolding. Et omdrejningssted
for de masser af klubber og uorganiserede, der allerede i dag er meget aktive pa, i,
under eller ved fjorden og aen. Marina City skal give mulighed for yderligere udvikling
af disse aktiviteter. Konkret sker dette ved her at give alle let adgang til vandet, samt
disponere plads til faciliteter, som pa alle arstider understatter dette Friluftsliv (Kilde:
Program Marina City side 49. 28.02.2017).

19.1.1 SOC 2.2.1.1 Offentlige rum som ramme for social interaktion

Vurdering

10 EP fordi der er etableret bebyggelse og strukturer for feelles anvendelse for mindst
80 % af netveerket af offentlige rum, som beskrevet ovenstaende, i form af fysiske
strukturer af pladser og bygninger samt anvendelsen af disse.

19.1.2 SOC 2.2.1.2 Forskellige anvendelser

Vurdering

10 EP fordi der er etableret et netveerk af offentlige rum, som beskrevet ovenstaende,
hvor der er (lokal) forsyning, serviceanvendeler, gastronomiske anvendelser og ind-
gange til lejligheder. Der er muligheder for midlertidige anvendelser, f.eks. af vinterop-
lagspladserne om sommeren, hvor de store pladser kan laegge plads til mange an-
vendelser og aktiviteter.

19.1.3 SOC 2.2.1.3 Diversitet af brugere

10 EP fordi mindst 80 % af netvaerket af offentlige rum henvender sig til et stort antal
befolkningsgrupper og generationer, som beskrevet ovenstaende, hvor de fysiske
rum og de programmerede anvendelser favner meget bredt.
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19.1.4 SOC 2.2.1.4 Stedets fleksibilitet

Vurdering

10 EP fordi mindst 80 % af netvaerket af offentlige rum understatter fleksibel anven-
delse, som beskrevet ovenstaende, hvor de fysiske rum er der, men de programme-
rede anvendelser favner meget bredt. Leg, ophold og maritime anvendelser i Marina
City kan indbefatte mange ogsa ikke-planlagte og uventede anvendelser. Marina City
er et omdrejningssted for de mange klubber og selvorganiserede, der allerede i dag
er meget aktive p4, i, under vandet ved fjorden og aen. Der er let adgang til vandet og
faciliteter, som pa alle arstider understatter dette Friluftsliv.

19.2 SOC 2.2.2 Identitetsskabende virkning

19.2.1  SOC 2.2.2.1 Udvikling af stedet

Vurdering

10 EP fordi mindst 80 % af netvaerket af offentlige rum har flere kontekstmarkerer i
form af sejlsport, friluftsliv og maritime aktiviteter i relation til marinaen, havneprome-
naden og de tre pladser, jf. figur 19.1.

19.2.2 SOC 2.2.2.2 Leeselighed

Vurdering

10 EP fordi mindst 80 % af netvaerket af offentlige rum er tydeligt defineret og artiku-
leret i deres udformning omkring havnepromenaden og de 3 pladser, jf. figur 19.1,
som opfordrer til leg og ophold, dels i forhold til den programmering omkring sejlsport
og det maritime, der ligger i udformningen, men ogsa i mange andre anvendelser,
som nzerheden til vandet og naturen medfgrer. Havnepromenaden fremstar i sin fysi-
ske udformning som en bufferzone mellem havneaktiviteterne og boligbebyggelserne.

19.2.3 SOC 2.2.2.3 Integration

Vurdering
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10 EP fordi mindst 80 % af netvaerket af offentlige rum er forbundet med et sammen-
haengende system af byrum i byomradet i form af havnepromenaden, som er rygra-
den i byomradet, samt de 3 pladser, jf. figur 19.1. Denne forbindelse er overvejende
gst-vest, som er bundet op nord-syd til boligomraderne, badoplagspladserne, service-
funktionerne, adgangsvejene ind til omradet fra Skamlingvejen, strandparken m.m.

19.3 SOC 2.2.3 Komfort i offentlige rum

19.3.1 SOC 2.2.3.1 Basiskomfort

Arealtype Areal i m2 |Grundflade |Bemaerkninger
- Bygningers fodaftryk 18.385 18.385
Interne arealer 26.731 m2 + andel af havnepromenade
- Asfalt, fliser 47.568 47.568|15.000 m2 + tillegsareal langs Skamlingvej 5.837 m2
Kereveje pa badoplag samt servicevej vest 7.900 m2 +
- Grusarealer, grassarmering 12.900 12.900|andel af havnepromenaden 5.000 m2.

Halvdelen af interne grenne omrader pa de to storparceller.
- Klippet graes, fodboldbaner 6.983 6.983

Bédoplagspladserne 18.212 m2 + 75% af strandparken

- Naturgrees 26.642 26.642|8.430 m2

Halvdelen af interne grenne omrader pa de to storparceller
6.983 m2 + andel af strandpromenade 6.116 m2.

- Krat og buske under 2 meter 13.099 13.099
- Krat og buske over 2 meter 1.124 1.124|10% af strandparken 1.124 m2
Arealet langs Skamlingvejen 3.275 m2 + 15% af
- Trae- og skovplantninger 4.961 4.961|strandparken 1686 m2
- Enkeltstaende treeers kroneareal 6.000 Areal ved 10 ar gammel beplantning. 200 treeer d 30 m2
- Grgnne tage og tagbeplantning 2.500 Det forventes, at en del af tagene bliver med sedum.
Det forventes, at mindre facadearealer bliver beplantede.
- Grenne facader og facadebeplantning 500
Sum 131.662

Figur 19.2 Grundarealer i Marina City (Kilde: Kolding kommune, mail af 11. januar 2018).

Vurdering
0,5 EP fordi mindst 40 % af jordoverfladen er beplantet jf. beregningen over befee-

stede ikke beplantede overflader ((47.568 m?/ (131.662 m2 — 18.385 m?)) = 42 % dvs.
58 % er beplantet.

Vurdering

2 EP fordi stort vandomrade (marinaen) i Marina City.

Vurdering
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0,5 EP fordi mindst 80 % af de udvalgte opholdsarealer i de offentlige rum far 1 times
solbestraling den 21. december (meget sveert at vurdere, men havnepromenaden lig-
ger nord for bygningerne) og vil derfor ligger noget i skygge, nar solen star lavest om-
kring nytar. Til gengeeld gér Fjordparken i hgj grad fri af skyggedannelse fra bygnin-
ger (Kilde: Skyggestudier Marina City. 30.05.2017).

| § 7 i lokalplanen fremgar: "Ved disponering af bebyggelser og friarealer indenfor lo-
kalplanomradet skal der tages hgjde for sol og vindforhold, for at optimere mikrokli-

maet ved bebyggelserne, saledes at gener fra vindturbulens og skygger i forbindelse
med hgje byggerier forhindres.” (Kilde: Lokalplan 0042-21 Marina City side 9. Forelo-

big).

Vurdering

2,0 EP fordi mindst 30 % af arealet pa opholdsarealerne har en afskeermning mod
sommersolen i kraft af treeer samt fastgjorte eller fleksible skyggesystemer, jf. oven-
staende udregning af 29 % beplantning pa havnepromenaden samt dertil en betydelig
andel af treeer.

Pa havnefronten etableres traeer/beplantning, som giver et grant og venligt udtryk
samtidigt med at vinden deempes og her kan findes skygge (Kilde: Program Marina
City side 55. 28.02.2017).

Der er estimeret et kroneareal pa enkeltstadende treeer pa 6.000 m2, jf. figur 19.2.

Vurdering

2,0 EP fordi bebyggelsesstrukturen vil blive optimeret til byens klima. Der vil om ngd-
vendigt blive udfert vindbeskyttelsestiltag i forbindelse med designet af opholdsomra-
derne.

Vind- og laeforhold sikres omkring bygningerne, sa her opnas god udendgrs komfort
(Kilde: Program Marina City side 33. 28.02.2017).

| § 7 i lokalplanen fremgar: "Ved disponering af bebyggelser og friarealer indenfor lo-
kalplanomradet skal der tages hgjde for sol og vindforhold, for at optimere mikrokli-

maet ved bebyggelserne, saledes at gener fra vindturbulens og skygger i forbindelse
med hgje byggerier forhindres.” (Kilde: Lokalplan 0042-21 Marina City side 9. Forelo-

big).
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Ifalge lokalplanen fremgar: "De fremtidige bebyggelser vil ligeledes forarsage andret
vindforhold i lokalplanomradet, som er szerlig eksponeret for vind fra Kolding Fjord.
Lokalplanen stiller derfor krav om, at der ved disponering af bebyggelser og friarealer
indenfor lokalplanomradet skal tages hgjde for sol og vindforhold, for at optimere mi-
kroklimaet ved bebyggelserne, saledes at gener fra vindturbulens og skygger i forbin-
delse med hgje byggerier forhindres.” (Kilde: Lokalplan 0042-21 Marina City side 42.
Forelobig).

19.3.2 SOC 2.2.3.2 A Vindkomfort
Kolding Kommune skriver (Kilde mail Kolding Kommune af 14.05.2018).

Sikringen af et godt mikroklima og herunder en god komfort i de offentlige rum sker
pé flere forskellige mader:

¢ "Grundleeggende indgar aspekterne i Kolding Kommunes bzeredygtighedsvaerk-
tej, som anvendes i forbindelse med starre lokalplanopgaver. Og mere speci-
fikt for Marina City kan falgende anfgres.”

¢ "Der er stor opmeerksomhed omkring at skabe et godt vindklima i omradet, som
ligger eksponeret i forhold til mange vindretninger. Derfor bestar strukturen af
en mangfoldighed af bygninger og beplantninger, som til sammen vil have en
vinddaempende og turbulensdeempende virkning (maskevirkning). Der pagar
netop nu en videre bearbejdning af havnepromenaden, marinaparken og de
offentlige rum i gvrigt bl.a. med henblik pa at skabe gode laeforhold vha. be-
plantninger og andre leegivere, jf. illustrationer i bilag.”

¢ "Sikring af gode lee- og lysforhold vil endvidere indga som nogle af bedemmel-
seskriterierne i forbindelse med de forestadende udbud af byggemuligheder.
Her forventes det at de bydende arbejder med analyser og modelsimulerin-
ger.”

Det er Kolding Kommunes hensigt med vedlagte hensigtserklzering at sikre af Marina
City, herunder Havnepromenaden og de tre pladser m.fl. grundlseggende tilbyder en
hej vindkomfort. Dette vil vaere et fokusomrade i udbud og konkurrence og vil blive
fulgt teet, bl.a. foranlediget af naerveerende DGNB-certificering.

Kolding Kommune er helt bevidst om, at skabes der ikke en hgj vindkomfort i den nye
bydel, vil den ikke blive en succes som bydel. Det betyder, at Kolding Kommune vil
arbejde intensivt med dette omrade.

Vurdering

10 EP fordi det er hensigten at der vil blive udfart vindkomfortundersggelser af op-
holdsomrader. Dette udfgres i forbindelse med konkurrence og udbud af boligbygge-
riet. Mindst 50 % af opholdsomraderne vil have en hgj vindkomfort.
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20 SOC 2.3 STOJDAMPNING

Marina City planlaegges med udgangspunkt i den foretagne beregning af vejtrafikstgj
(Skamlingvejen og interne veje) og virksomhedsstgj (fra havnens virksomheder).

Dette betyder bl.a., at der opfares en stojskaerm langs Skamlingvejen, og at trafikha-
stigheden pa Skamlingvejen reduceres fra 60 til 50 km/t. Endvidere etableres stoj-
daempende asfalt. Herved sikres, at udearealerne ikke belastes over de tilladte green-
seveerdier. Dele af bygningsfacaderne vil sandsynligvis blive belastet over de tilladte
greenseveerdier, hvorfor der skal foretages saerlige foranstaltninger her.

Langs Skamlingvejen etableres en stgjafskaermning. Dette er ngdvendigt pa grund af
vejtrafikstgjen her. Der regnes med en 2-4 meter hgj stajskaerm langs Skamlingvejen,
sa vidt muligt placeret i bagkant fortov (under hensyntagen til ledningsanleeg, vejbyg-
gelinje og helhedsvirkning).

For at opna en smuk helhedsvirkning, med fortsat indblik til Marina City, udformes
stajskaermen transparent (glas eller kunststof). | stgjskaermen kan evt. integreres et
starre solcelleanlzeg. Samtidigt skal her arbejdes med beplantning og variation.

Mod erhvervshavnen afskaermes stgjmaessigt og visuelt i mindst 8 meters hgjde.
Dette kan ske i form af en reekke badhuse, haller, beplantet jordvold og/eller stgj-
skeerm (Kilde: Program Marina City side 58 28.02.2017).

Hgjde krav til boliger teet pa Skamlingvejen
ved 50 km/, stajdempende asfalt og 2 m
stgjskaerm langs vejen.

20 m. fra vej:
Op til 1,5 m over terran overholder
stajgraenserne (Ingen boliger)

30 m. fra vej:
Op til 10 m over terraen overholder
st@jgraenserne (max. 3 etager)

B0 m. fra vej:

Op til 40 m over terraen overhalder
st@jgreenserne (4 - 12etager)

Figur 20.1 Trafikstgj fra Skamlingvejen (Kilde: Helhedsplan Marina City side 28 22.05.2017).
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Wi 10 m buffer

Buffer:

Der skal vaere en buffer pa ca. 10 meter
mellem interne veje og boliger, for at undga
stejgener hos beboerne.

Figur 20.2 Trafikstgj fra interne veje (Kilde: Helhedsplan Marina City side 29 22.05.2017).

55-60 dB
50-55 dB
45-50 dB
40-45 dB
35-40 dB

Stgj fra industri aften og nat

Boliger ber placeres inde for 45 dB greensen

Figur 20.3 Stgj fra industri (Kilde: Helhedsplan Marina City side 29 22.05.2017).

Ovenstaende kort stammer fra undersggelse af vejstoj (Kilde: Vejstaj Marina City
17.01.2018) og undersggelse af industristej (Kilde: Industristoj Marina City
17.01.2018).

"Beregningerne af vejstgj viser at stgjniveauet 1,5 m over terreen kan forventes at
overholde stejgraenserne ved de boliger der forelgbigt indgar i situationsplanen. | 10
m og 20 m hgjde er der ikke kun lille forskel i stajniveauet de forskellige skeermlgsnin-
ger. | disse hgjder ses der for alle beregningerne at veere risiko for hgjere stajni-
veauer end Lden = 58 dB (den vejledende stgjgreense ift. boliger), ved de bygninger
der er neermeste Skamlingsvejen.” (Kilde: Vejstoj Marina City 17.01.2018).

Marina City udlzegges som omrade til blandet bolig- og erhvervsformal, med de stgj-
graenser som geelder herfor.
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20.1 SOC 2.3.1 Vej- og jernbanetrafik

Der bygges boliger med orientering og hgjde over terreen under hensyn til de udferte
stajberegninger.

Stojniveau
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Figur 20.4 Vejstej 1,5 m over terreen ved dag med 4 m hgj skaerm mod Skamlingvej (Kilde:
Vejstaj Marina City 17.01.2018).
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Figur 20.5 Industristgj 1,5 m over terreen ved dag med 8 m hgj skeerm mod erhvervshavnen
(Kilde: Industristaj Marina City 17.01.2018).
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Homenidstur
.....

Figur 20.6 Industristgj 1,5 m over terreen ved nat med 8 m hgj skaerm mod erhvervshavnen
(Kilde: Industristaj Marina City 17.01.2018).

Vurdering

45 EP for dag, fordi det gennemsnitlige vejstajniveau i boligomradet, jf. figur 20.4 pa
48-53 dB er 3 dB (naesten tilnaermelsesvis) mindre end referenceveerdien pa 55 dB
for dag for blandede bolig- og erhvervsomrader (DGNB-manualens referenceveerdi).

35 EP for nat fordi det gennemsnitlige vejstajniveau om dagen i byomradet pa 48-53
dB med vaesentligt mere trafik end om natten antages at svare til referencevaerdien
pa 50 dB for nat for blandede bolig- og erhvervsomrader (DGNB-manualens referen-
ceveerdi).

| den videre planleegning udferes yderligere stojvurderinger i forhold til de konkrete
byggeprojekter med henblik pa at minimere stgjgenerne fra Skamlingvejen.

20.2 SOC 2.3.2 Stgjniveauer pa centrale, offentlige friarealer

Vurdering

10 EP fordi ovenstaende vejstgjkort viser, at vejstajniveauerne er 48-53 dB pa alle de
centrale offentlige friarealer dvs. pa havnepromenaden, Skovpladsen, Marinapladsen,
Fjordpladsen og Fjordparken.

20.2.1 SOC 2.3.3 Flytrafik

Vurdering

0 EP dvs. ingen minus EP, fordi der ikke er stojende flytrafik over graenseveerdierne i
Marina City.

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx

Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preecertificering beeredygtigt byomrade

Side 118

21 21 SOC 3.1 UDBUD AF FRIAREALER

Marina City far et bredt spektrum af friarealer, med vidt forskellige oplevelsesveerdier.
Her skabes forskellige rammer for socialt og rekreativt liv.

Der vil veere private/feelles friarealer ved de enkelte boliger/boligbebyggelser. Enten
pa terraen i gardhaverne eller pa altaner.

Der vil ogsé veere en raekke offentligt tilgaengelige friarealer i eller umiddelbart ved
Marina City. Havnepromenaden er et ca. 25 meter bredt, gennemgaende friareal gen-
nem hele bydelen. Parken pa Marina City bliver en slags bystrand for hele byen.
Fredskoven mod vest er et stykke "vild natur”. Syd for Skamlingvejen, ved Fjordpar-
ken og Strandparken findes en stor udsigtspleene, som hgrer til de to bebyggelser.

21.1 SOC 3.1.1 Offentligt friareal pr. BEA (inden for projektomradet)

Det samlede BEA inden for projektomradet er 52.500 m?. Heraf er 40.000 m? BEAs
(bolig) og 12.500 m2 BEAs (ikke bolig).

Malveerdien ifalge DGNB-manualen for offentlig friareal afledt af bruttoetageareal for
bolig, OFwus, er 0,2 m? pr. BEAg, hvilket svarer til 8.000 m? i Marina City.

Malveerdien ifalge DGNB-manualen for offentlig friareal afledt af bruttoetageareal for
ikke bolig, OFwmis, er 0,1 m2 pr. BEA, hvilket svarer til 1.250 i Marina City.

Den samlede malveerdi for omradets offentlige friarealer OFsm = OFwg + OFmig =
9.250 m?.
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Arealtype Areal i m2 |Grundflade |Bemaerkninger
- Bygningers fodaftryk 18.385 18.385
Interne arealer 26.731 m2 + andel af havnepromenade
- Asfalt, fliser 47.568 47.568|15.000 m2 + tillegsareal langs Skamlingvej 5.837 m2
Kereveje pa badoplag samt servicevej vest 7.900 m2 +
- Grusarealer, grassarmering 12.900 12.900|andel af havnepromenaden 5.000 m2.

Halvdelen af interne grenne omrader pa de to storparceller.
- Klippet graes, fodboldbaner 6.983 6.983

Bédoplagspladserne 18.212 m2 + 75% af strandparken

- Naturgrees 26.642 26.642|8.430 m2

Halvdelen af interne grenne omrader pa de to storparceller
6.983 m2 + andel af strandpromenade 6.116 m2.

- Krat og buske under 2 meter 13.099 13.099
- Krat og buske over 2 meter 1.124 1.124|10% af strandparken 1.124 m2
Arealet langs Skamlingvejen 3.275 m2 + 15% af
- Trae- og skovplantninger 4.961 4.961|strandparken 1686 m2
- Enkeltstaende treeers kroneareal 6.000 Areal ved 10 ar gammel beplantning. 200 treeer d 30 m2
- Grgnne tage og tagbeplantning 2.500 Det forventes, at en del af tagene bliver med sedum.
Det forventes, at mindre facadearealer bliver beplantede.
- Grenne facader og facadebeplantning 500
Sum 131.662

Figur 21.1 Grundarealer i Marina City (Kilde: Kolding kommune, mail af 11. januar 2018).

Jf. arealskemaet er de aktuelle offentlige friarealer veesentligt starre end 9.250 m2,
f.eks. havnepromenaden med graesarmering pa 5.000 m? og strandparken med natur-
grees pa 8.430 m?2 og strandpromenaden med krat og buske under 2 m pa 6.116 m?
og strandparken med krat og buske over 2 m pa 1.124 m2.

Vurdering

50 EP fordi OFaxr / OFsu > 1 og er dermed hgjere end malveerdien.

21.2 SOC 3.1.2 Adgang til de offentlige friarealer (uden for projektomradet)

Lige vest for Marina City ligger Fredskoven og to beskyttede moseomrader, som er et
mere end 10 ha stort gront friareal imellem Marina City og Kolding bycentrum.

Apromenaden Marina City

Fredskoven Fjorc

Fjordparken

Figur 21.2 Fredskoven og moseomraderne som offentligt tilgeengeligt friareal over 10.000 m?
(Kilde: Helhedsplan Marina City side 17 22.02.2017).
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Figur 21.3 Fredskoven og moseomraderne som offentligt tilgeengeligt friareal over 10.000 m?
(Kilde: Miljpportalen).

Der er en gran gst-vest gaende forbindelse via stier langs Kolding A og gennem Fredsskoven
mod vest til Design City og Kolding bycentrum og mod gst til promenaden langs Marina City.

Vurdering

25 EP fordi alle boligomrader og hele bruttoetagearealet pa 40.000 m? i Marina City
er mindre end 700 m fra den gstlige greense af Fredskoven og moseomraderne.

Figur 21.4 Ydre afgreensning af cirkel med radius 700 m placeret med centrum i den gstlige
greense af Fredskoven og moseomraderne.
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21.3 SOC 3.1.3 Private friarealer pr. BEAg (inden for projektomradet)

3. Boliger arrangeret omkring private gardhaver 3. Boliger arrangeret omkring en stor privat gardhaver

Figur 21.5 Private gardhaver omkring boliger (Kilde: Helhedsplan Marina City side 59 og 61
22.02.2017).

Ifalge figur 21.1 bestar de interne granne omrader pa storparcellerne, dels for den
ene halvdel af 6.983 m? af klippet grees, og dels for den anden halvdel af 6.983 m?
krat og buske under 2 m.

Vurdering

25 EP fordi areal private friarealer pr. m? BEAg (beboelse) er 0,35 dvs. > 0,2 udregnet
ved (6.983 m? + 6.983 m?) / 40.000 m2.

22 22 SOC 3.2 TILGANGELIGHED

God tilgaengelighed er vigtig for alle, uanset alder samt eventuelle midlertidige eller
vedvarende funktionsnedseettelser. | Marina City sikres uhindret adgang til primaere
transportveje, bygninger og rekreative omrader.

Seerligt vil der veere opmaerksomhed omkring hgjdeforskellen nede fra havneprome-
naden og op til de tilgraensende arealer.

Endvidere vil der vaere seerlig opmaerksomhed omkring de seerlige faciliteter for han-
dicapsejlads (omkring bro E).

Endeligt vil der vaere opmaerksomhed omkring det forhold, at der sandsynligvis vil bo-
saette sig ret mange seniorer i Marina City.

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx

Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preecertificering beeredygtigt byomrade

Side 122

Byomradet vil blive udviklet efter principperne for universelt design.

Der er gennemfart en idéfasehgring pa 4 uger i marts-april 2017. Der er udfert en
reekke temaworkshops og mader. Sa der har vaeret gode muligheder for at blive hart.
Der gennemfares en VVM-fasehgring pa 8 uger henover sommeren 2018, nar forsla-
gene til Marina City er faerdige. Forst derefter traeffer politikerne i Kolding Kommune
den endelige beslutning om projektet.

221 SOC 3.2.1 Proces, brugerinddragelse, holdning

Vurdering

10 EP fordi i forbindelse med udviklingen af byplanen sker en inddragelse af personer
med eller repraesentanter for personer med funktionsnedseettelse. Inddragelsen har
haft betydning for resultatet.

Det konkluderes, at "Marina City skal veere fuldsteendig gennemtaenkt, nar det kom-
mer til tilgeengelighed. Det skal vaere nemt at komme til bydelen, at feerdes rundt i
omradet og gode universelle, handicapvenlige lgsninger skal integreres efter bedste
arkitektoniske evne” (Kilde: Opsamling pa designprocessen. De fem temaworkshops.
Marina City. Side 32 og 42. 20.02.2017).

Det konkluderes om handicapsejlerne, at "Inspiration kan hentes i Hou Havn. Der
blev stillet forslag om, at reservere et antal alm. badpladser til handicappede, foruden
de seerlige pladser, som allerede er teenkt ind i projektet. | den forbindelse blev det
understreget, at det i udpegelsen af de seerlige badpladser til handicappede er det
vigtigt at have tilgeengelighed, adgangsforhold og parkeringsforhold med i overvejel-
serne. Det gnskes, at de fremtidige handicappladser indtegnes i skitseforslaget”
(Kilde: Modereferat fra workshop "Seerlige faciliteter” side 1. 24.10.2017).

Omradet planleegges med udgangspunkt i Kolding Kommunes helt nye Tilgaengelig-
hedsstrategi (Kilde: https://www.kolding.dk/politik/politikker-og-strategier/tiigaengelig-
hedsstrateqgi og https.//www.kolding.dk/images/dokumenter/Politik/Politikker visio-
ner_oq _strateqgier/Tilgaengelighedsstrategi/Folder om Giv_et Praj.pdf).

| foraret 2018 holdes workshop om "Rummelighed i Marina City”, som vil saette fokus
pé kansaspekter i planlaegningen, tilgaengelighed, tryghed m.v.

| forbindelse med de seerlige faciliteter for handicapsejlads er det aftalt at konsultere
Egmont Hajskolen, som er specialister herpa.

Vurdering
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5 EP fordi i forbindelse med projektering af adgangs-/feerdselsarealerne gennemfores
der en tilgaengelighedsrevision. Nar projektforslaget foreligger (sommeren 2018) gen-
nemfgres tilgaengelighedsrevision trin 2 efter reglerne herom. Der er tale om en eks-
tern revision.

Vurdering

10 EP fordi principperne om universelt design er anvendt som grundlzeggende de-
signholdning, som vil immgdekomme den mangfoldighed af brugere og den diversitet i
behov, som borgere og brugere i Marina City vil have.

22.2 SOC 3.2.2 Tilgaengelighed, planlagt

Teet ved Marina City kerer i dag linje 1 via Klgvervej. Linie 1 har 2 afgange i timen i
dagtimerne. Linie 4 har 1 afgang i timen i dagtimerne, men to afgange i timen morgen
og aften (Kilde: Kareplaner linje 1 og 4 Sydtrafik).

Tuedve]
HGJIHUSEJ'JQ

Figur 22.1 Buslinjer teet ved Marina City, linje 1 (r@d) og linje 4 (brun) (Kilde: Kort bybus-
ser Kolding by Syditrafik).

| forbindelse med byudviklingsprojektet i Marina City og det deraf fglgende storre be-
folkningsgrundlag omleegges bustrafikken, saledes at der i fremtiden ogsa vil veere
busdaekning via Skamlingvejen.

Der planlaegges bybusstop pa Skamlingvejen, ud for Marina City og Fjordparken,
hvor stien forer op til Fjordparken og dagligvarebutikken.
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Figur 22.2 Nye nord-sydgaende vej- og stiforbindelser til Marina City (Kilde: Helheds-
plan Marina City side 47. 22.05.2017).

To nye nord-sydgaende hovedindfaldsveje til Marina City for bade biler, cykler og ga-
ende kobler sig til eksisterende forbindelse pa tveers af Skamlingvejen, sa der vil op-
sta naturlige overgange mellem nabobebyggelsen og Marina City.

Vurdering

10 EP fordi for boliger malrettet personer med funktionsnedsaettelse har > 75 % (dvs.
intervallet 76-100 %, jf. metode 3 pa side 443 i DGNB-manual) maks. 200 m gangaf-
stand til kollektiv trafik (bus) med en frekvens pa mindst 1 afgang i timen.

Figur 22.3 Cirkel som angiver afstand pa 200 til busstoppested pa Skamlingvejen.

Vurdering

5 EP fordi for boliger malrettet personer med funktionsnedsaettelse har > 75 % (dvs.
intervallet 76-100 %, jf. metode 3 pa side 443 i DGNB-manual) maks. 400 m gangaf-
stand til dagligvarebutik pa Klgvervej 39 (Rema 1000).
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Figur 22.4 Cirkel som angiver afstand pa 400 m til dagligvarebutik pa Klgvervej 39 (Rema
1000).

Vurdering

5 EP fordi 100 % af boligerne har maks. cykelafstand pa 2,5 km til folkeskole og facili-
teter for barnepasning. Se SOC 1.2.1 og tilhgrende bilag med kort og afstandsbereg-
ning.

Vurdering

5 EP fordi byplanen omfatter udbud af boliger for seldre og personer med funktions-
nedseettelser. Det er en ambition (i forbindelse med udbud af byggemuligheder), at
der integreres seniorboliger/seniorbofaellesskab(-er) i Marina City. Alle boliger i byom-
radet er indrettet saledes, at de kan bebos af personer med funktionsnedseettelse.
Der er ikke gjort forskel ved at afgreense eller malrette specifikke boliger til personer
med funktionsnedsaettelse.

22.3 SOC 3.2.3 Tilgaengelighed i anlaegsfasen

Vurdering

10 EP fordi gangarealer er projekteret i tilstreekkelig bredde, med korrekt lzengde- og
tveerfald og i jeevnt beleegningsmateriale.

Vurdering

5 EP fordi steder, hvor fodgeengere skal krydse kareareal er projekteret korrekt (bl.a.
med nedssenkede kantsten og taktil markering).
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Vurdering

5 EP fordi der er indteenkt muligheder for at personer, der er blinde eller svagtseende
kan orientere sig i byen pa en letforstaelig og konsistent made.

Vurdering

5 EP fordi der er planlagt busstoppesteder pa Skamlingvej ved Marina City, som er
projekteret/udfart korrekt i forhold til indstigning, taktil markering, sidde- og laemulig-
heder m.m.

Vurdering

5 EP fordi der er projekteret et passende udbud af velplacerede siddemuligheder
langs veje og stier, herunder er siddemuligheder udstyret med ryg- og armlaen.

Vurdering

5 EP fordi der er projekteret et passende udbud af handicapparkeringspladser, og
pladserne er dimensioneret korrekt og er tilgaengelige niveaufrit.

Vurdering

5 EP fordi rekreative omrader, herunder legepladser, er projekteret korrekt, sa de kan
anvendes pa en ligeveerdig made af personer med funktionsnedseettelser.

Vurdering

5 EP fordi der er projekteret et passende udbud af offentligt tilgeengelige toiletter.

Vurdering

5 EP fordi skiltning og information i bydelen er projekteret, sa det kan anvendes pa en
ligeveerdig made af alle.
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23 23 SOC 3.3 FLEKSIBILITET

Det er af veerdi med fleksibilitet i forhold til 22ndrede rammebetingelser i bade plan-
laegnings-, projekterings- og anvendelsesfaserne. Marina City planlaegges med gan-
ske vide rammer for hvilke funktioner, her kan finde indpas. Samtidigt gives gode mu-
ligheder for at integrere og dobbeltudnytte de forskellige funktioner og faciliteter. Og
endeligt udbygges omradet over en arreekke, saledes at der undervejs er mulighed
for at tilrette sig eventuelle skiftende behov, efterspargsel i boligmarkedet etc. (Kilde:
Program Marina City side 94. 28.02.2017).

23.1 SOC 3.3.1 Fasekonceptets fleksibilitet

23.1.1 SOC 3.3.1.1 Fasekoncept

Planleegningen af Marina City er i hgj grad baseret pa inddragelse af interessenter,
brugere og andre engagerede aktgrer. Gennem denne proces udvikles kvaliteten,
indholdet og ejerskabet til projektet. Her anvendes alle grader af information, dialog,
medskabelse og samskabelse. | de senere realiseringsfaser vil interessenter, brugere
og fremtidige beboere fortsat blive inddraget aktivt (Kilde: Program Marina City side
97.28.02.2017).

Figur 23.1 | faseplanen omfatter farste etape udvidelsen af lystbadehavnen, havnepromena-
den ud langs denne, samt det nuveerende landareal ved Marina Syd. Anden etape omfatter
opfyldningen ud i fjorden og bygge-/anlaegsarbejderne her (Kilde:Program Marina City side 35.
28.02.2017).

Ved udvikling af Marina City vil der vaere rum for innovativ taenkning, hvor funktioner
kombineres, og der er rum for fleksibilitet og udvikling og nye idéer (Kilde: Program
Marina City side 14. 28.02.2017).

| bade etape 1 og 2 opretholdes en vis grad af fleksibilitet, sa vellykkede funktioner
har mulighed for at udvikle sig, og nye — og uforudsete — funktioner kan finde plads
(Kilde: Program Marina City side 36. 28.02.2017). Dette bl.a. under hensyntagen til
den fortsatte borgerinddragelse.
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| Marina City planlaegges et volumen pa ca. 40.000 etagekvm. til boliger og 10-15.000
etagekvm. til erhverv, klubber, overnatningsmuligheder, servicebygninger, badhuse
m.v. Dvs. at der er en forholdsvis stor fleksibilitet i forhold til erhvervskvadratmetrene.

Arealmaessigt er fase 1b pa ca. 5 ha (eksisterende landareal) og fase 2 pa ca. 8 ha
(inddeemmet og landopfyldt landareal).

Kolding Kommune skriver (kilde: Mail Kolding Kommune af 14.05.2018):

"Udviklingen og etableringen af Marina City vil vare en arraekke, hvorfor det er
nedvendigt at veaere fleksibel og kunne tilpasse sig udvikling og leering under-
vejs. Bade etape 1 og 2 vil saledes rumme betydelig fleksibilitet, f.eks. sa an-
vendelsen med tiden kan sendres.”

"Helhedsplanen og den tilhgrende fysiske planlaegning — herunder lokalplaner -
muligger, at projektet kan tilpasse sig den leering der finder sted under vejs, og
eventuelle aendringer i rammevilkar, efterspgrgsel, renteniveau m.v.”

"I farste runde udarbejdes en lokalplan for det samlede omrade, som vil veere
byggeretsgivende for udearealerne, men kun vaere en rammelokalplan for de
to storparceller og de gvrige byggerier i omradet. Nar udbuddet pa storparcel-
lerne er gennemfgrt udarbejdes der en eller flere byggeretsgivende lokalpla-
ner herfor, tilpasset de konkrete projekter.”

" etape 2 vil der veere ret store arealer, som skal konsolidere sig (seette sig) for
de kan tages i brug til de endelige formal. | denne mellemperiode vil der blive
arbejdet med en reekke midlertidige anvendelser og pionerplantninger, som i
et vist omfang holder de senere anvendelsesmuligheder abne.”

Lokalplanen vil altsa tillade aendringer mellem bolig og erhverv.

Vurdering

15 EP fordi der indtil feerdiggarelse af byomradet findes et langsigtet fasekoncept, der
kan understatte en fleksibel handtering af foranderlige rammebetingelser undervejs i
processen, jf. bl.a. ovenstaende praecisering fra Kolding Kommune.

23.1.2 SOC 3.3.1.2 Fleksibilitet og strukturelle anvendelsesaendringer

De to storparceller bestaende af henholdsvis Skovboligerne og Marinaboligerne kan
udvikles samlet, f.eks. af én projektudvikler, eller samlet af flere projektudviklere. Li-
geledes kan storparcellerne udvikles i starre eller mindre etaper i forhold til f.eks. ef-
terspargslen efter boliger. Anvendelsen til primaert boliger ligger fast i disse kvarterer.
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De 10-15.000 etagekvm. til erhverv, klubber, overnatningsmuligheder, servicebygnin-
ger, badhuse m.v. er meget fleksible. Dvs. at der er en forholdsvis stor fleksibilitet i
forhold til erhvervskvadratmetrene, og de behov, der eksisterer, nar de udvikles.

Kolding Kommune skriver (kilde: Mail Kolding Kommune af 14.05.2018 og
16.05.2018):

"Udviklingen og etableringen af Marina City vil vare en arraekke, hvorfor det er
nedvendigt at veere fleksibel og kunne tilpasse sig udvikling og leering under-
vejs. Bade etape 1 og 2 vil saledes rumme betydelig fleksibilitet, f.eks. sa an-
vendelsen med tiden kan sendres.”

"Helhedsplanen og den tilhgrende fysiske planlaegning — herunder lokalplaner -
muligger, at projektet kan tilpasse sig den leering der finder sted under vejs, og
eventuelle aendringer i rammevilkar, efterspgrgsel, renteniveau m.v.”

"I farste runde udarbejdes en lokalplan for det samlede omrade, som vil veere
byggeretsgivende for udearealerne, men kun vaere en rammelokalplan for de
to storparceller og de gvrige byggerier i omradet. Nar udbuddet pa storparcel-
lerne er gennemfgrt udarbejdes der en eller flere byggeretsgivende lokalpla-
ner herfor, tilpasset de konkrete projekter.”

" etape 2 vil der veere ret store arealer, som skal konsolidere sig (seette sig) for
de kan tages i brug til de endelige formal. | denne mellemperiode vil der blive
arbejdet med en reekke midlertidige anvendelser og pionerplantninger, som i
et vist omfang holder de senere anvendelsesmuligheder abne.”

Der vil altsa veere mulighed for anvendelsesaendringer.

Vurdering

10 EP fordi der er meget stor fleksibilitet i forhold til udviklingen af boliger afhaengigt
af efterspargslen. Etableringen af Marinaen er som udgangspunkt ikke afhaengig af
hastigheden, hvormed boligerne udvikles.

Byomrade- og planlaegningskonceptet giver mulighed for at inddele underordnede by-
omrader, parceller osv., eller for at kombinere dem til starre enheder og udforme dem
til forskellige anvendelser, jf. bl.a. ovenstaende preecisering fra Kolding Kommune

23.2 SOC 3.3.2 Det samlede koncepts fleksibilitet
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23.2.1 SOC 3.3.2.1 Direkte udvikling

Vurdering
0 EP fordi < 70 % af boligerne har direkte adgang til offentlig vej.

23.2.2 SOC 3.3.2.2 Blandet anvendelse

Vurdering

10 EP fordi bydelen er udformet som areal til blandet anvendelse, dvs. boliger samt
erhverv, klubber, overnatningsmuligheder, servicebygninger, badhuse m.v.

23.2.3 SOC 3.3.2.3 Byggegrunde, bebyggelsesstruktur, typologi og anvendelser

Vurdering

9 EP fordi projekteringen og retningslinjerne tillader forskellige byggeformer (abne,
lukkede) pa byggegrundene.

| helhedsplanen er der lagt veegt pa, at etablere en bred offentlig promenade langs
havnefronten. Promenaden skal sikre, at der gennem hele omradet er offentlig ad-
gang og ophold langs hele kystlinjen. Samtidig understottes dette af, at stueetagen i
bebyggelsen, som vender ud mod marinaen skal anvendes til service eller andet med
offentlig adgang. Boligernes gardrum er private til boliger eller halvoffentlige i forbin-
delse med erhverv. Der &bnes mulighed for et mindre antal husbéde placeret i den
indre syd-gstlige del af marinaen (Kilde: Kommuneplan Marina City side 7. Forelo-

big).

Vurdering

9 EP fordi projekteringen og retningslinjerne tillader forskellige bygningstypologier pa
byggegrundene. Dette forudseetter, at bredden og la&engden pa bygningens fodaftryk
pa byggegrunden kan rumme forskellige bolig-og kontortyper eller sociale infrastruk-
turelle faciliteter.

Bygningstypologier er i hgj grad via udbud og konkurrence lagt ud til de udviklere, der
keober en af de to storparceller med henblik pa projektudvikling, men Kolding Kom-
mune er meget fleksibelt indstillet inden for de overordnede rammebetingelser.

Vurdering
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9 EP fordi projekteringen og retningslinjerne for udviklingssystemet tillader forskellige
anvendelser pa byggegrundene. Dette forudseetter bl.a. et udviklingssystem, som kan
betjene offentlige savel som private anvendelser pa fleksibel vis.

Rammeomrade 0042-BE1, som udger hele det eksisterende Marina Syd udlaegges til
blandet bolig- og erhvervsomrade. Der tillades boliger, service- og kontorerhverv
samt lystbddehavn med tilharende funktioner (herunder forenings- og veerkstedsfacili-
teter, badoplag, relevante butikker, kiosker, restauranter og turistfaciliteter). Stueeta-
gen mod vandkanten skal overvejende anvendes til udadvendte funktioner som ser-
vice- og kontorerhverv og lystbadehavn med tilharende funktioner (Kilde: Kommune-
plan Marina City side 11. Forelobig).

Rammeomrade 0042-BE2 udleegges til blandet bolig- og erhvervsomrade i form af
lystbadehavn og husbade til helarsbeboelse, hotellejligheder og restauranter (Kilde:
Kommuneplan Marina City side 11. Forelobig).

Rammeomrade 0042-E1 udlaegges til erhvervsomrade i form af lystbddehavn med
tilherende funktioner (herunder forenings- og veerkstedsfaciliteter, reparations- og
servicevirksomhed, badoplag, relevante butikker, kiosker, restauranter, vandrerhjem,
hotellejligheder, fritids- og turismefaciliteter samt service- og kontorerhverv) (Kilde:
Kommuneplan Marina City side 11. Forelobig).

Vurdering

9 EP fordi det rumlige bymaessige design er begrundet pa forstaelig vis via juridisk
bindende byggelinjer, og der findes et regelseet til implementering af det bymaessige
koncept.

Formuleres og styres via udbud og kebsaftale, hvori Kolding Kommune formulerer
rammerne for det rumlige bymaessige design.

Vurdering

9 EP fordi vurderingen af tag- og etagehgjder tillader forskellige anvendelser. For ek-
sempel farer etagehgjder pa 4 m til en hgjere fleksibilitet mellem beboelses-og kon-
toranvendelser.

Det star den udfgrende udvikler frit for at arbejde med alternative etagehgjder inden
for rammerne af det arkitektoniske helhedsudtryk.

23.2.4 SOC 3.3.2.4 Tilpasningsevne for infrastrukturen til forsyning og bortskaffelse
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Slzbested 1

Slzbested 2

Figur 23.2 Grusvej til transport af bade til vinteroplag, er ogsa en ekstra fleksibel mulighed til
forsyning og bortskaffelse i Marina City (Kilde: Helhedsplan Marina City side 48. 22.05.2017).

Vurdering

6 EP fordi "ekstra” grusvej til forsyning og bortskaffelse giver en “ekstra” fleksibilitet,
f.eks. i forhold til bortskaffelse og renovation. Fordi f.eks. dataforsyning har en kapaci-
tet og udformning, sa den pa fleksibel vis kan tilpasses aendrede behov. Fordi forsy-
ning med vand, varme, elektricitet m.m. har en udformning, sa forsyningen kan tilpas-
ses &ndrede behov.

23.3 SOC 3.3.3 Innovative tiltag

Vurdering

4 EP fordi der er foreslaet en reekke gvrige innovative tiltag, som muligger, at der kan
reageres fleksibelt pa foranderlige rammebetingelser.

e Udbudsstrukturen tilretteleegges saledes, at salget af storparcel 1 (Skovboli-
gerne) kobles med en option pa storparcel 2 (Marinaboligerne). Herved kan
laering fra parcel 1 overfares til parcel 2, eksempelvis inden for boligsammen-
seetning, arkitektur, udendars komfort, mobilitet m.v.

e Et andet forhold er satsningen pa Cirkuleer @konomi. Her agter Kolding Kom-
mune i udbuddet at give incitamenter til at udvikleren opererer med forskellige
vaesentlige cirkuleere gkonomi-tiltag i de enkelte byggeprojekter, uden pa
frohand at fastldse, hvad disse skal veere.

¢ Et tredje forhold er etableringen af et vandbaret, lavtemperatur fijernvarmesy-
stem, som over tid kan tilpasse sig mulighederne for at integrere forskellige
vedvarende energilgsninger.
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e Et fierde forhold er mobilitet. Her lzegges op til delegkonomiske lgsninger (biler,
cykler, bade). Dette kan pa sigt medfare et lavere parkeringsbehov, mindre
ressourceforbrug, integration med smart energilagring i elbiler. Kravet til par-
keringspladser (kun 1 pr. bolig pa egen grund) afspejler dette.
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24 24 SOC 4.1 BYMASSIG INTEGRATION

Marina City knyttes pa forskellig vis sammen med de omgivende bykvarterer. Ad-
gangsmaessigt, funktionelt og landskabeligt. Dette betyder gode forbindelser fra Ma-
rina City til omgivelserne, og viceversa.

241 SOC 4.1.1 Integration i den overordnede planlagning

Vurdering

4 EP fordi der er integreret hensyn fra kommunal planleegning i byudviklingskonceptet
(miljgbeskyttelse, naturbeskyttelse, landskabspleje, faerdsel) i byudviklingskonceptet.

Marina City er staerkt integreret i alle disse planlaegningsomrader. Jf. kommunepla-
nen, de forskellige sektorplaner og VVM-rapportens mange facetter. Kommuneplantil-
leegget forteeller ogsa en del herom. Ogsa i relation til turismepolitikken.

Der har veeret teet dialog mellem lystbadehavnen og kommunen siden 2013. Byradet
bevilligede midler til udarbejdelse af en visionsplan i december 2014. Teet samar-
bejde mellem kommunen og lystbadehavnen om visionsplanen i sommeren 2015. By-
radet bevilligede midler til at fortsaette med planlaegningen i maj 2016 (Kilde: Politisk
styregruppe Marina City. 12.12.2016). Kolding Kommune har udarbejdet skema og
anmeldt projektet som omfattet af VVM-bekendtgerelsen (Kilde: Skema til VVM-an-
meldelse. 26.07.2017). VVM er under udfarelse i sidste halvar af 2017 og forste
halvar af 2018. Der er derfor integreret hensyn fra kommunal planleegning.

Vurdering

4 EP fordi udvikling af byomradet er sket med hensyn til overordnede sektorudvik-
lingsplaner for omradet (beskeeftigelse, beboelse, sociale forhold, infrastruktur, forsy-
ning og bortskaffelse, udnyttelse af vedvarende energi, tilgeengelighed).

| forhold til de strategiske mal vil udvikling af en ny bydel bidrage til opfyldelse af visi-
onen om 100.000 indbyggere i 2022 i Kolding Kommune.

Projektet understotter desuden en raekke af de politiske fokusomrader, som er udpe-
get for 2016-2017.
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| forhold til "Boseetning” har Plan- og Boligudvalget fokus pa at sikre et varieret udbud
af boligtyper. Marina City skal bidrage til denne variation ved at spande over forskel-
lige boligtyper fra almene boliger til mere eksklusive boliger.

| forhold til "Byens mgdesteder”, som er et tveergdende fokusomrade for Kulturudval-
get, Miljgudvalget, Teknikudvalget og Plan- og Boligudvalget, vil Marina City i hgj
grad understotte dette. Det er visionen, at den nye bydel skal forbindes til den eksi-
sterende by og veere en attraktion for sejlere og andre vandsportsudgvere, borgere,
besggende m.fl.

Marina City vil desuden indga som et vaesentligt udviklingsomrade i salgs- og inve-
storstrategien, hvor det er ambitionen, at der ogsa kan skabes interesse og investe-
ringslyst blandt stgrre investorer, som ikke tidligere har investeret i Kolding.

Programmet vil have snitflader til programmerne "Byens mgdesteder” og "Klimatilpas-
ning” og det vil sikres, at der sker taet koordinering af tiltag og indsatser program-
merne imellem (Kilde: Program Marina City side 12. 28.02.2017).

Vurdering

4 EP fordi udvikling af omradet sker med hensyn til omradets overordnede regionale
landskabsplaner.

| forhold til de strategiske mal vil udvikling af en ny bydel bidrage til opfyldelse af visi-
onen om 100.000 indbyggere i 2022 i Kolding Kommune (Kilde: Program Marina City
side 12. 28.02.2017).

Vurdering

4 EP fordi udvikling af byomradet er sket med hensyn til planer for omradets overord-
nede arealanvendelse.

| forhold til "Byens mgdesteder”, som er et tvaergdende fokusomrade for Kulturudval-
get, Miljgudvalget, Teknikudvalget og Plan- og Boligudvalget, vil Marina City i hgj
grad understotte dette. Det er visionen, at den nye bydel skal forbindes til den eksi-
sterende by og veere en attraktion for sejlere og andre vandsportsudgvere, borgere,
besggende m.fl. Kommune (Kilde: Program Marina City side 12. 28.02.2017).

Vurdering

4 EP fordi udvikling af byomradet er sket med reference til en overordnet rammeplan-
leegning af bymaessig bebyggelse i omradet.
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| forhold til "Boseetning” har Plan- og Boligudvalget fokus pa at sikre et varieret udbud
af boligtyper. Marina City skal bidrage til denne variation ved at spande over forskel-
lige boligtyper fra almene boliger til mere eksklusive boliger (Kilde: Program Marina
City side 12. 28.02.2017).

24.2 SOC 4.1.2 Integration i transportinfrastruktur

Vurdering

4 EP fordi vigtige veje og gader, der stader op til byomradet, er viderefart eller forbun-
det med omradet. Den eksisterende Skamlingvej fastholdes og opgraderes til at den
bliver adgangsve;j til Marina City via to adgangsveje og mindst to stiforbindelser.

Vurdering

4 EP fordi de offentlige transportlinjer, der stader op til byomradet, er viderefart eller
forbundet med omradet. Der etableres ny buslinje via Skamlingvejen og nyt busstop-
pested foran Marina City.

Vurdering

4 EP fordi de cykelstier, der stader op til byomradet, er viderefert eller forbundet med
omradet. Mod vest sikres en teet sammenhaeng ind mod bymidten: Aparken, Design
City, campus og bymidten forbindes bl.a. via en udvikling af en cykel- og gangforbin-
delse langs &en. Mod nord skaber en broforbindelse over &en cykel- og gangforbin-
delse til de havnenaere arealer, Trindholmsgade og ind mod centrum.

Mod gst knyttes an til gangsti og cykelsti ud mod Rebaek og videre ud i landskabet.
Mod syd forbedres forbindelsen pa tveers af Skamlingvejen, sa de blade trafikanter
nemmere kan krydse vejen. Forbindelsen betyder bl.a. bedre adgang fra villakvarte-

rerne og de hgje huse over til Marina City og fjorden, samt bedre adgang fra Marina
City op til dagligvarebutikken (Klgvervej) og bydelen i gvrigt.

Vurdering

4 EP fordi de gangstier, der stader op til byomradet, er viderefert eller forbundet med
omradet. Se umiddelbart ovenstaende i forhold til cykel- og gangstier.

Vurdering
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4 EP fordi det er muligt at krydse igennem starre samlede bebyggelser til fods (>50
m). Det er muligt at krydse igennem de to bebyggelser i Marina City henholdsvis
Skovboligerne og Marinaboligerne. Eller alternativ nord for boligerne via havneprome-
naden eller syd for boligerne via adgangsvejene.

24.3 SOC 4.1.3 Integration i bydesign og bystruktur
Kolding Kommune skriver (Kilde: Mail Kolding Kommune af 14.05.2018):

e "Det er forkert nar revisoren postulerer at omradet vender ryggen til den eksiste-
rende bystruktur. Der arbejdes med integration i bystrukturen mod bade nord,
syd, gst og vest. Mod nord integreres med hele det marine anlaeg ud i lystba-
dehavneomradet. Mod vest sammenknyttes med hele udviklingskorridoren
langs aen fra bymidten, campusomradet med bl.a. SDU, Design City og skov-
omradet. Mod gst knyttes an til det videre forleb ud langs Skamlingvejen, Re-
baek-bydelen og naturomraderne i retning mod Stenderup halveen. Mod syd
knyttes sti-, adgangsmaessigt og funktionelt sammen med boligkvartererne i
Tved-kvarteret syd for Skamlingvejen (stipassager af Skamlingvejen, feelles
busstoppested, dagligvarebutik, sterre granne omrader).”

Vurdering

4 EP fordi de bymaessige, morfologiske strukturer fra omgivelserne er reflekteret og
fortsat i projektomradet. Marina City er en integreret del af Kolding, som er godt for-
bundet med Kolding midtby og de neere omgivelser pa baggrund af genfortolkning og
interessentbidrag bl.a. i en idéfasehgring. Mange af de eksisterende karakteristika
ved den eksisterende marina viderefores og genfortolkes i den nye marina og bydel.
Ligeledes bevares det abne og transparente udtryk omkring Skamlingvejen svarende
til det dbne udtryk med udsyn, der eksisterer ved bebyggelsen syd for Skamlingvejen.

Vurdering

4 EP fordi orientering af bystrukturen iht. bevaringsvaerdige synsakser er bevaret/for-
steerket. Havnepromenaden er byomradets rygrad, med en fortsat ubrudt gst-vest
synsakse, som bliver forsteerket, fordi den er genfortolket i en ny kontekst med @n-
skede nye udtryk og anvendelser. Ligeledes er synsaksen bevaret langs Skamlingve-
jen, der er den nuveerende og fremtidige transportkorridor fra sydest og ind til Kolding
by.

Under udarbejdelse af program og helhedsplan, herunder i den gennemfgrte harings-
proces, har der veeret arbejdet en del med synsakserne fra den eksisterende by, her-
under fra bebyggelsen syd for Skamlingvejen, til vandet og Kolding Fjord. Dette ar-
bejde resulterede bl.a. i, at de enskede 2-3 hgjhuse blev rykket mod vest ind mod
byen, modsat i tidligere projektforslag, hvor hgjhusene var placeret mod gst i projekt-
omradet.
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Vurdering

4 EP fordi der er en orientering af bystrukturen mod bymeaessige orienteringspunkter
og bemeerkelsesvaerdige egenskaber. Havnepromenaden er til leg og ophold bl.a. i
forhold til sejlsport og det maritime og indeholder tre saerlige attraktioner og oriente-
ringspunkter i form af de tre pladser, Skovpladsen, Marinapladsen og Fjordpladsen.
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Vinteroplag
Fjordparken
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D Marina relaterede funktioner

. Promenade

Figur 24.1 Havnepromenaden med Skovpladsen, Marinapladsen og Fjordpladsen (Kilde:
Helhedsplan Marina City side 36. 22.05.2017).

Fra Kolding midtby er der to indgangsveje til Marina City, dels via den eksisterende
Skamlingvejen, hvor der er faelles busstoppested med bebyggelsen syd for Skamling-
vejen, og dels via akorridoren, som opgraderes kraftigt, langs aen fra bymidten, cam-
pusomradet , SDU, Design City m.fl.

Vurdering

4 EP fordi der er udviklet pladser ved graensefladerne mellem byomradet og den eksi-
sterende bystruktur med det formal at integrere bydelen i det omkringliggende om-
rade ved at skabe en port eller en indgangsfunktion. Skovpladsen og Fjordpladsen er
etableret ved greensefladerne mellem byomradet og den eksisterende bystruktur. Og
det kan man ogsa sige, at Marinapladsen er, hvis man ankommer fra vand siden. Vin-
teroplagspladserne til bade kan bruges til forskellige midlertidige anvendelser i som-
merhalvaret, og kan i den forbindelse fremsta som plader og greenseflader mellem
Marina City og den eksisterende bystruktur.

Vurdering
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4 EP fordi bygningerne i projektomradet passer ind i bybilledet og silhuetten, og pavir-
ker projektomradet og byens fjernvirkning pa positiv vis. F.eks. et abent og transpa-
rent udtryk omkring Skamlingvejen og en bebyggelse, som ikke vil vaere i opposition
til den eksisterende bebyggelse syd for Skamlingvejen. Der findes evt. nye hgje punk-
ter, der supplerer de eksisterende hgje punkter. Bebyggelsen i Skovboligerne og Ma-
rinaboligerne vil i udtryk og hejde blive tilpasset skalaen i den omkringliggende by.
Bebyggelsens placering og udformninger er i processen justeret en del bl.a. pa bag-
grund af idéfaseharingen, hvor bygningernes hgjde er nedjusteret og de hajeste byg-
ninger er flyttet mod vest ind mod Kolding by.

24.4 SOC 4.1.4 Landskabsmaessig integration

Vurdering

4 EP fordi tilstedende grenne beelter integreres i omradet som en del af den grenne
struktur. Astien mod vest til Kolding midtby opgraderes og tilfgres bl.a. et staerkere
gront udtryk med yderligere beplantning.

Vurdering

4 EP fordi tilstedende vandomrader integreres i omradet. Marinaen, vandet, Kolding
A og Kolding Fjord er i den grad en allesteds naerveerende del af bystrukturen.

Vurdering

4 EP fordi traeer og skove, som ligger inden for eller stader op til projektomradet, inte-
greres i det landskabelige designkoncept. Fredskoven vest for Marina City integreres
i omradet bl.a. via astien, Skovboligerne og havnepromenaden.

Vurdering

4 EP fordi eksisterende biotoper integreres i det landskabelige designkoncept i byde-
len, og forbindes med mulige nye biotoper. Eksisterende strandbiotoper i omradet
med saltvandstalende strand- og kystvegetation "genetableres” i Fjordparken, som et
vaesentligt rekreativt element i Marina City.
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Figur 24.2 Fjordparken vil henligge som naturlig strandvegetation (Kilde: Helhedsplan Ma-
rina City side 72-73 22.05.2017).

Vurdering

4 EP fordi beplantning etableres med regionale plantearter, som er typiske for stedet,
og som samtidig er robuste overfor klimaforandringer. Savel langs havnepromenaden
som i Fjordparken etableres lokale og regionale plantearter, som kan tale det danske
kystklima med salt, bleest, frost og udtarring.

24.5 SOC 4.1.5 Funktionel integration

Vurdering

4 EP fordi videreudvikling af anvendelser pa kanten af projektomradet: Projektomra-
det optager op til 80 % af de tilstedende anvendelser og ferer dem ind i omréadet
(f.eks. viderefgrelse af et eksisterende erhvervs- eller boligomrade). Marinaen er den
overordnede “funktion” i Marina City, som kommer til udtryk i hele byomradets gestalt-
ning og integration i omgivelserne.

Mod nord etableres pa hele streekningen langs havnepromenaden en fuldsteendig in-
tegration med lystbadehavnen.

Mod gst etableres den nye marinapark, som bade funktionelt, landskabeligt, rekreativt
og socialt sammenknytter Marina City med bolig- og landskabsomraderne sydgst for
udviklingsomradet.

Mod syd knyttes sammen ved at etablere gode stiforbindelser og passagemuligheder
pa tveers af Skamlingvejen, god adgang til dagligvarebutikken ved Klavervej, nye feel-
les busstoppesteder. De granne omrader syd for Skamlingvejen haenger strukturelt
sammen med de nye grgnne omrader i Marina City.
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Mod vest interageres med det eksisterende skovomrade (hundeskov og moseomra-
der).

Og i den starre sammenhaeng er Marina City en helt integreret del af den byudvik-
lingskorridor, som straekker sig ud langs aen, fra bymidten via campusomradet, De-
sign City, Aparken til Marina City.

Vurdering

4 EP fordi der er set pa hvad der mangler i de tilstedende omrader, i praksis de store
boligomrader syd for Skamlingvejen. Her er det konstateret, at der mangler ordentlig
adgang til fjorden, rekreative muligheder ved fjorden, bademuligheder, overnatnings-
muligheder, et bredere udbud af service i form af f.eks. restauranter, samt boligtilbud
egnet til seniorer.

Marina City skaber rammerne for en meget lang raekke af frilufts- og naturaktiviteter,
som det ikke umiddelbart vil veere muligt at udfare organiseret og spontant andre ste-
der i kommunen.

Vurdering

4 EP fordi pa baggrund af ovenstaende vurdering af tilstadende omrader, er funktio-
nerne bevidst indarbejdet i projektomradet. F.eks. nye funktioner, som supplerer funk-
tionerne i de tilstadende omrader (f.eks. forbedring af eksisterende butikker, den ma-
ritime sektor), etableres bevidst i projektomradet. | Marina City planlaegges forskellige
butikker og udsalg og genbrug af udstyr og grej til sejlsport og maritime aktiviteter,
hvor beliggenheden legitimeres af den starste marina uden for hovedstadsomradet,
og hvor brugeroplandet kan deekke hele regionen, fordi der er tale om specialudstyr,
som kun seelges i fa butikker.

Vurdering

4 EP fordi statte af lokale initiativer: Langs aens gstlige del findes der i dag et folkeligt
badmiljg. Dette videreudbygges ind i Marina Citys vestligste del, s& der udvikles
endnu flere folkelige muligheder i et jolle- og smabadsmilja.

| projektomradet stilles der omrader, bygninger eller infrastruktur til radighed, der gi-
ver mulighed for at videreudvikle lokale initiativer i omgivelserne (f.eks. nye lokaliteter
eller arealer til eksisterende eller nye klubber samt selvorganiseret friluftsliv). Kolding
Kommune gnsker fremadrettet at gore en seerlig indsats i forhold til cirkulzer gkonomi
og planleegger i den forbindelse, at Marina City som eksempelomrade herpa skal
lzegge grund til initiativer og bygninger, som kan underbygge denne strategi.

Vurdering
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4 EP fordi nye, centralt beliggende og let tilgeengelige busstoppesteder ved Skamling-
vejen vil betjene bade Marina City og de store boligomrader syd for Skamlingvejen.

Vurdering

4 EP fordi yderligere tiltag til funktionel integration af projektomradet i omgivelserne.
Den eksisterende staldbygning bevares, hvilket er en saerlig marker og identitetsska-
ber i Marina City. | forbindelse med den nyetablerede Naturpark Lillebzelt paregnes
etableret et informations- og stattepunkt herfor.

Ved sejlsportscentret planleegges etableret en Agora, dvs. en robust og multifunktio-
nel faellesbygning, som bade kan anvendes i forbindelse med sejlsport, arrangemen-
ter og events, samt omradets beboere og andre brugere.

25 25 SOC 4.2 BYMASSIG FORMGIVNING

Byomradets attraktivitet sikres bl.a. gennem de arkitektoniske retningslinjer, der er
fastlagt for bebyggelse og landskab.

Her laegges der veegt pa den menneskelige skala samt de arkitektoniske, sestetiske
og funktionelle kvaliteter.

25.1 SOC 4.2.1 Design af det offentlige rum

Vurdering

7 EP fordi der i starten af projektet findes en kravprofil for det offentlige rum, som kan
bruges som grundlag for et koncept for offentlige rum. Attraktive byrum, nye offentlige
funktioner tilsammen med marina og boliger, skal gare omradet til en destination for
alle Koldings indbyggere og besggende udefra (Kilde: Ideoplaeg Marina City side 5.
06.08.2015). | ideopleegget findes grundtankerne til beskrivelse af byrummene, som
sa er blevet bearbejdet i den efterfalgende proces frem til program og helhedsplan,
bl.a. via en idéfaseharing og inddragelse af interessenter.

Vurdering
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7 EP fordi der findes et budget, som pa forhand inkorporeres i omkostnings-og finan-
sieringsanalysen for kvalitetskravet i det offentlige rum (indstilling / praecertifikat, an-
vendelse / certifikat). Budgettet indeholder i post 09 i alt 78,9 mio. kr. til veje, prome-
nade og pladser.

. Udgifter, art
Omkostringer og markedsfaring (Projektledelse, planlzegning
herunder VWM, tekniske underspgelser, saerlige ansegninger,
juridisk bistand, markedsfaring mwv.)
[ (s b e e e
Marina anl2egsdele (Stenkastninger, p2elearbejder,
spunsarbejder, estakader, pladsar/aniasg p3 land, bidebroar
ikt E e i ety
Landvinding (Jordarbejder, nyt sand)
Bro over 3en
Forsyning, spilde- og regnvand
Forsyning, vand
Forsyning, varme
Forsyning, el og belysning (Offentlige arealer, b3doplag, fyrlys)
Veje, promenade, pladser (Veje, fortove, stier, off. parkering.
havnepromenade, fjordpark, terréninventar,
vinteroplagspladser sst og vest, steiskaerm langs vei g havn)
Jordforurening (bundsedimenter fra felt 3, fiernes)

B3dopbevaring nord for Sen (Stabilisering, etablering,

forsyning, evt. arealerhvervelse ikke indreanet)
Sum, udgifter (se note 1, 2 og 3)

Indtaegter, art

Forventede indtagter ved salg af byggeretter
Den Selvejende Institution Kolding Lystb3dehavn
Sum, indtagter

Nettoudgift Kolding Kommune (se note 1, 2 og 3)

Figur 25.1 Budget for Marina City (Kilde: Politisk styregruppe Marina City side 13.
19.06.2017)

Vurdering

7 EP fordi der findes en beskrevet metodisk tilgang til at sikre, at de designmaessige
krav til de offentlige omrader fastholdes i udferelsesfasen.

Pa grundlag af helhedsplanen udarbejdes design- og kvalitetsmanual for alle udeare-
alerne i Marina City. Endvidere er igangsat udarbejdelse af dispositions- og projekt-
forslag. Herefter faerdigprojekterer kommunen selv og forestar udferelsen, saledes at
kvalitetsniveauet opretholdes hele vejen frem gennem forlgbet.

Udarbejdelsen af en design- og kvalitetsmanual er igangsat, saledes at alle parter
(kommunen, forsyningsselskaberne, lystbadehavnen, projektudviklerne m.fl.) har ens-
artede retningslinjer, og her opstar en flot helhed (Kilde: Program Marina City side 58.
28.02.2017).

Vurdering

5 EP fordi ved siden af den rent funktionelle betragtning af den kerende og stillesta-
ende (bil)trafik findes der omfattende designmeessige krav til fremtoningen af disse
arealer og rum.
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Der udarbejdes senere i forlabet en design- og kvalitetsmanual, séledes at alle parter
(kommunen, forsyningsselskaberne, lystbadehavnen, projektudviklerne m.fl.) har ens-
artede retningslinjer, og her opstar en flot helhed (Kilde: Program Marina City side 58.
28.02.2017).

Vurdering

5 EP fordi der er tiltag, der garanterer et seerligt fokus pa design af byomradets offent-
lige omrader (inddragelse af landskabsarkitekter, procedurer, deltagelse, budgetga-
ranti osv.).

Det hgje ambitionsniveau vedrarende det offentlige rum og disses betydning doku-
menteres ved, at der netop — pa grundlag af et udbud herpéa — er tilknyttet en af lan-
dets absolut farende landskabsarkitekter, til at udforme landskabet i Marina City. Op-
gaven omfatter saledes udarbejdelse af bade dispositionsforslag og projektforslag
samt design- og kvalitetsmanual herfor.

Vurdering

5 EP fordi der findes et koncept i form af design- og kvalitetsmanualen, som er under
udarbejdelse, der angiver retningslinjerne for de aestetiske krav til beplantningen i et
byomrade (f.eks. traearter, granne afgreensninger, pleje m.v.).

Vurdering

2 EP fordi der udarbejdes og implementeres et koncept til udendgrsbelysning for hele
byomradet, med det overordnede formal at skabe en god opholdskvalitet. Der vil
veere fokus pa at sikre en funktionel belysning, samtidig med at der stiles efter et lavt
energiforbrug.

Der etableres god belysning for at skabe tryghed, sa tyverier, vold og haerveerk fore-
bygges (Kilde: Program Marina City side 33. 28.02.2017). Pa Havnepromenaden vil
belysningen signalere "plads” og muligheder, frem for "transportstraekning” (Kilde:
Program Marina City side 53. 28.02.2017). Langs havnepromenaden gnskes en seer-
lig belysning, som fremhaever straekningens betydning. Belysning gvrige steder skal
differentieres i forhold til stedernes funktion og betydning. Eksempelvis adgangsveje,
stier, parkering, badoplag og badebroer. Belysning og elforsyning skal udformes un-
der hensyntagen til, at der etableres separat teending og styring for de omrader, der
benyttes pa forskellige (ars)tider, f.eks. saledes at lys pa havnepromenaden, bade-
broer og badopstillingspladser kan taeendes uafheengigt af hinanden (Kilde: Program
Marina City side 55. 28.02.2017).

Vurdering
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2 EP fordi der gares yderligere tiltag (handlinger eller planlagte tiltag) til at designe
det offentlige rum (f.eks. brugerinddragelse), med henblik pa at fremme lzengden og
kvaliteten af de besggendes og beboernes ophold (f.eks. handlinger pa bydelsniveau,
udbud af handlinger i det offentlige rum, stimulering af bevaegelse, ro og helbred).

Havnepromenaden er til leg og ophold og en lang reekke tiltag vil underbygge organi-
serede og spontane aktiviteter.

25.2 SOC 4.2.2 Design af infrastrukturen

Vurdering

7 EP fordi der er implementeret et overordnet designkoncept for infrastrukturen i pro-
jektomradet i form af design- og kvalitetsmanualen, som vil fastleegge dette.

Der udarbejdes senere i forlabet en design- og kvalitetsmanual, séledes at alle parter
(kommunen, forsyningsselskaberne, lystbadehavnen, projektudviklerne m.fl.) har ens-
artede retningslinjer, og her opstar en flot helhed (Kilde: Program Marina City side 58.
28.02.2017).

Vurdering

6 EP fordi der vil blive taget hensyn til kravene i en design- og kvalitetsmanual vedr.
handtering af inventar i det offentlige rum (siddepladser, cykelparkering, stoppeste-
der, affaldsindsamling osv.), som er inkorporeret i et overordnet koncept for offentlige
rum.

Der udarbejdes senere i forlgbet en design- og kvalitetsmanual, saledes at alle parter
(kommunen, forsyningsselskaberne, lystbadehavnen, projektudviklerne m.fl.) har ens-
artede retningslinjer, og her opstar en flot helhed (Kilde: Program Marina City side 58.
28.02.2017).

Vurdering

3 EP fordi der er implementeret krav fra en designguide til placering og udseende af
ngdvendige telekommunikationsfaciliteter (kontaktskabe, fordelere, antenner osv.),
saledes at de ikke umiddelbart observeres i det offentlige rum.

Der udarbejdes senere i forlabet en design- og kvalitetsmanual, séledes at alle parter
(kommunen, forsyningsselskaberne, lystbadehavnen, projektudviklerne m.fl.) har ens-
artede retningslinjer, og her opstar en flot helhed (Kilde: Program Marina City side 58.
28.02.2017).

Vurdering
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4 EP fordi projektomradet udformes med et nyt, lokalt system for afledning af regn-
vand (LAR) og det gennemfgres, hvor det er teknisk og gestetisk muligt ved en blot-
laegning af regnvandet pa overfladen (regnbede/kanaler/mm).

Der udarbejdes senere i forlabet en design- og kvalitetsmanual, som fastleegger ram-
merne for de offentlige omrader samt det sammenhaengende system for lokal afled-
ning af regnvandet, séledes at alle parter (kommunen, forsyningsselskaberne, lystba-
dehavnen, projektudviklerne m.fl.) har ensartede retningslinjer, og her opstar en flot
helhed (Kilde: Program Marina City side 58. 28.02.2017).

Vurdering

2 EP fordi der planleegges opstillet standere/opladningsstationer til individuel mobilitet
ved vedvarende energi (el-ladestationer) i projektomradet, ud fra designlinjerne i den
overordnede designmanual for byomradets inventar.

Der vil vaere ladestandere i parkeringsomraderne, som lever op til standarderne i de-
sign- og kvalitetsmanualen.

Vurdering

2 EP fordi projektomradet er forbundet med en offentlig trafikal infrastruktur med bus-
betjening via Skamlingvejen.

Der er tanker om en badtaxa pa fjorden og langs aen ind til Kolding midtby (Kilde:
Program Marina City side 19. 28.02.3017).

Vurdering

2 EP fordi i projektomradet inkorporeres der en synlig, innovativ feerdselsteknologi,
der hidtil ikke har haft en udbredt anvendelse. Der planlaegges inkorporeret delegko-
nomiske lgsninger i form af delebiler (elbiler) integreret med energisystemet (elbiler
som batterikapacitet).

Vurdering

2 EP fordi energiinfrastruktur baseret pa vedvarende energi (vand og/eller sol) udfg-
res og integreres i projektomradet som den del af designkonceptet for byomradet.

Omradets varmeforsyning leveres fra fijernvarmenettet, hvor energien er baseret pa
100 % fornybare energikilder (flis/biobraendsel) fra Skeerbackveerket.
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Internt etableres et vandbaret, lavtemperatur system til distribution af varme. De for-
ste mange ar vil alle alternativer fa sveert ved at konkurrere med den billige flis-varme,
men systemet forberedes, sa det om en arreekke (maske 20 ar) kan omstilles til at
blive forsynet decentralt vha. f.eks. varmepumpe, som udnytter energien fra fjorden,
fra spildevandstransportledningen eller anden kilde.

Der gives gode muligheder for at integrere solcellelagsninger (inkl. batterilgsninger) i
omradet, f.eks. pa bygningernes tage og i facader, i overdeekninger/carporte og i stgj-
skeerm mod Skamlingvejen (Kilde: Program Marina City side 90. 28.02.3017).

Vurdering

1 EP fordi central varmeforsyning er designmeessigt integreret, jf. ogsa ovenstaende.

Vurdering

1 EP fordi stgjdaempningen er eestetisk integreret i omgivelserne jf. det samlede de-
signkoncept for offentlige rum.

Der skal regnes med en 2-4 meter hgj stajskeerm langs Skamlingvejen, sa vidt muligt
placeret i bagkant fortov (under hensyntagen til ledningsanlaeg, vejbyggelinje og hel-
hedsvirkning). Set inde fra Marina City er stgjskaermen daekket af et beplantnings-
beelte (Kilde: Program Marina City side 30. 28.02.3017).

Naboskabet mellem erhvervshavnen og Marina City ngdvendigger, at der sker en
stajmaessig og visuel afskaermning, i forhold til erhvervshavnens aktiviteter. For at
sandsynliggere, at der ikke er problemer i forhold til erhvervshavnen, planleegges her-
for en mindst 8 meter hgj stajafskaermning nord for &en (stejvold, bygninger, stoj-
skaerm eller kombinationer heraf), for at forebygge stojmaessige gener og konflikter,
og for at muliggere erhvervshavnens rimelige aktiviteter. Stgjafskaermningens ud-
sende sgges sa "naturligt” som muligt, s& den falder ind i omgivelserne (Kilde: Pro-
gram Marina City side 29. 28.02.3017).

Traeer langs astien vil skabe mere lae i omradet, risikoen for stavgener fra havnen re-
duceres pa grund af laevirkningen, og endeligt vil vindens susen i lavet undertrykke
eventuel baggrundsstgj fra havnens aktiviteter (Kilde: Program Marina City side 28.
28.02.3017).

25.3 SOC 4.2.3 Design af arkitekturen

Vurdering
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7 EP fordi der findes retningslinjer til designet af arkitekturen, der definerer vigtige
elementer for udkastet, men som ogsa giver tilstreekkelig designfrihed til den enkelte
arkitekt (f.eks. facadestruktur osv.).

Arkitekturen skal tage afsaet i salgsvilkarene, lokalplanen, Kolding Kommunes arkitek-
turpolitik (bilag L) og kommunens baeredygtighedsstrategi om bl.a. en baeredygtig by-
udvikling (bilag M) (Kilde: https.//www.kolding.dk/borger/bolig-byggeri-flytning/byg-

geri/arkitektur).

Ved udbud af byggemuligheder vil den arkitektoniske kvalitet m.v. veegte hgijt i forhold
til prisen.

Udbudsgrundlaget vil veere en rammelokalplan. Nar konkurrencen er gennemfeart, vil
der blive udarbejdet en byggeretsgivende lokalplan, tilpasset vindeforslagets saerlige
arkitektoniske kvaliteter.

Med arkitekturstrategien vil Kolding Byrad falge op og styrke kvaliteten i vores omgi-
velser, hvad enten det drejer sig om bydesign, bygningsarkitektur, planleegning, by-
eller landskabskultur. Udgangspunktet er Koldings seerlige by- og landskabskvaliteter
og en abenhed overfor ideer og projekter, der peger fremad mod sterre baeredygtig-
hed og livskvalitet. Koldings strategi for arkitektur saetter fokus pa en udvikling, hvor
design og baeredygtighed kommer i forreste reekke (Kilde: Program Marina City side
14. 28.02.3017).

Vurdering

7 EP fordi design- og kvalitetsmanualen anvendes af fagfolk under udfgrelsen, en-
kelte udfgrelsestrin kontrolleres og gennemfares i henhold hertil.

Design- og kvalitetsmanualen vil veere geeldende bade for de anleeg, som udfgres af
kommunen, og for de anleeg som udferes af private bygherrer m.fl.

| forbindelse med udvikling af byggerier i omradet samt bedemmelse i forbindelse
med afgivelse af tilbud p& byggemuligheder, vil stadsarkitektens arkitekturteam blive
involveret (Kilde: Program Marina City side 28. 28.02.3017).

Vurdering

4 EP fordi i lokalplanen og design- og kvalitetsmanualen findes der retningslinjer for
egenskaberne for kapaciteten (gennemsigtighed, gennemtraengelighed, massivitet,
kanter, linjer osv.), og som derfor pavirker det samlede indtryk af bydelen veesentligt.

Vurdering
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3 EP fordi lokalplan og design-/kvalitetsmanualen fastlaegger et koncept for materiale-
valg, farve og tekstur, der hvor det er hensigtsmaessigt, har referencer til lokale/regio-
nale traditioner (sammenhaeng, generelle karakteristika, stal, glas, puds, sten, mini-
mums-og maksimumsforhold osv.).

Vurdering

3 EP fordi indfgrelse af designkonkurrencer eller andre procedurer for udvikling af de-
sign for markante bygninger i projektomradet (historiske bygninger / centrale placerin-
ger etc.).

Udviklingen af design af bygningerne sikres via gennemfgrelse af en konkurrence i
fom. salg af arealerne. Her skal de bydende fremlaegge forslag af hgj arkitektonisk
kvalitet.

Design vil blive vurderet i forbindelse med vurdering af tilbud pa byggemuligheder
(Kilde: Program Marina City side 14. 28.02.3017).

Vurdering

3 EP fordi ved siden af vurderingen i lokalplanen findes der obligatoriske retningslinjer
til design af private friarealer beskrevet i design- og kvalitetsmanualen, som respekte-
rer beboernes egne designgnsker, men som dog giver rammerne for et sammenhaen-
gende omradedesign.

Vurdering

3 EP fordi der findes obligatoriske retningslinjer i lokalplanen og i design- og kvalitets-
manualen for designet af private parkeringspladser og sekundeere faciliteter (f.eks.
parkeringspladser, carporte, garager, sidebygninger affaldsindsamling).

26 26 SOC 4.3 BRUG AF EKSISTERENDE STRUKTURER

Marina City bygger videre pa forskellige eksisterende strukturer og planlaegning. Den
karakteristiske hovedbygning (tidligere staldbygning) bevares. Det eksisterende hav-
neanlzeg bevares og videreudbygges. Aen viderefares. Der knyttes an pa Aparken.
Og endeligt videreudvikles Astien og forlabet omkring aen ind mod bymidten. Midlerti-
dige anvendelser bringes i spil pa arealer, som afventer senere udnyttelse. F.eks. til
leg, Beach Volley og lignende.
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26.1 SOC 4.3.1 Analyse af eksisterende boligmasse

Vurdering

0 EP fordi der ikke er en eksisterende boligmasse pa arealet, sa er der ikke udfgrt en
kvalitativ analyse af boligmassen.

26.2 SOC 4.3.2 Skabelse af identitet gennem eksisterende transportelementer

Vurdering

20 EP fordi i hele forteellingen omkring Marina City ligger identiteten om den eksiste-
rende marina, det maritime og Kolding som kyst- og havneby.

26.3 SOC 4.3.3 Skabelse af identitet gennem eksisterende bygninger

Kolding Kommune skriver (Kilde: Mail Kolding Kommune af 14.05.2018):

Centralt i omradet ligger en historisk staldbygning, som er bevaringsveerdig, jf. billede
i bilag.

Denne bygning er identitetsskabende for omradet, og fortaeller en interessant historie.
Bygningen er en tidligere staldbygning, som i sin tid I& pa nordhavnen. Herfra blev der
sejlet levende kreaturer til Tyskland. Bygningen, der oprindeligt er fra 1911, blev i
1983 omhyggeligt pillet ned, restaureret og genopfart som hovedbygning pa Marina
Syd.

Bygningen er i ét plan, og etagearealet er ca. 1.100 m2. De nuveerende funktioner er
havnekontor, mgdelokale, kiosk, forskellige klublokaler, sejimager, restaurant, toiletter
m.v.

Vurdering

20 EP fordi den karakteristiske hovedbygning (tidligere staldbygning) bevares, hvilket
er en seerlig marker og identitetsskaber i Marina City.

| nyere tid med sin placering og anvendelse bl.a. som havnekontor i Marina Syd har
bygningen en betydning, fordi et centralt omdrejningspunkt i dagligdagen og funktio-
nen af den nuveerende marina derved viderefores i den nye marina.
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| storre historisk perspektiv har bygningen en betydning, fordi den bidrager til at for-
teelle historien om Kolding by som havneby og eksporthavn, f.eks. af kreaturer. Med
placeringen i en marina, hvor der faerdes mange lokale mennesker, men ogsa men-
nesker udefra, bidrager bygningen til af fastholde denne erindring og udbrede den i
en starre sammenhaeng i et nutidigt havnemiljo.

26.4 SOC 4.3.4 Skabelse af identitet gennem eksisterende naturelementer

Vurdering

20 EP fordi den eksisterende identitet omkring havet og det maritime viderefgreres og
forstaerkes som marker for den kommende Marina City. Ligeledes forstaerkes den ek-
sisterende identitet omkring &en, bl.a. med den kommende promenade, der vil lgbe
fra Kolding centrum langs &en og helt ud til fiorden (Kilde: Marina City Helhedsplan
side 17. 22.05.2017).

26.5 SOC 4.3.5 Skabelse af identitet gennem eksisterende abstrakte elementer

Vurdering

15 EP bl.a. fordi Erik Heides fine skulptur "Vinger” bliver genplaceret i Marina City
(Kilde: Program Marina City side 61. 28.02.2017). Overordnet at marinaen, aen, fjor-
den og det maritime er omradets ikoniske marker, som byudviklingen har sit grund-
fundament i. Endeligt er der afsat midler til at integrere en kunstnerisk bearbejdning af
havnepromenaden og/eller parken i form af land art.

Kolding Kommune skriver (Kilde: Mail Kolding Kommune af 14.05.2018):
e "Af eksisterende abstrakte elementer kan Heides skulptur bestemt fremhaeves.
Den er af ret stor betydning for mange menneskers oplevelse af fjordlandska-
bet ved Marina Syd og Skamlingvejen.”

e "Af andre eksisterende abstrakte elementer bar ogsa neevnes bevaringen af
den historiske staldbygning (se ovenfor i punkt 26 SOC 4.3.3).”

e "Og sa er Kolding Kommune enig i, at marinaen/aen/havnen/fjorden er omra-
dets ikoniske markar.”

26.6 SOC 4.3.6 Skabelse af identitet gennem midlertidig anvendelse

Vurdering
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5 EP fordi det er i hgj grad hensigten i Marina City at arbejde med midlertidige anven-
delser af de opfyldte og nye landarealer, som er opfyldte men endnu ikke taget i brug
til byudviklingen. Her igennem opbygges ny identitet, og byens borgere tager omra-
derne til sig.

27 27 SOC 4.4 KUNST | DET OFFENTLIGE RUM
For at bidrage til stedets og byens identitet, og tilfare Marina City unikke kvaliteter

planleegges der kunstnerisk bearbejdning og Land Art langs havnepromenaden og/el-
ler i parkomradet mod gst. Hertil kommer en karakterskabende lyssaetning i omradet.

271 SOC 4.4.1 Udferelse af kunst i det offentlige rum

Forskellige steder langs havnepromenaden og yderst mod nordgst (neer indsejlingen)
disponeres for en kunstnerisk bearbejdning i form af Land Art. Beleegningen pa hav-
nepromenaden kunne ogsa underkastes en kunstnerisk bearbejdning. Endeligt an-
skes anvist ny placeringsmulighed for Erik Heides fine skulptur "Vinger” (Kilde: Pro-
gram Marina City side 61. 28.02.2017).

Figur 27.1 "Vinger” af Erik Heide (Kilde: Program Marina City side 61. 28.02.2017).

Vurdering

20 EP fordi der planleegges opstilling af kunstvaerker i det offentlige rum eller i andre
rum med offentlig adgang.
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27.2 SOC 4.4.2 Implementering af vigtige anbefalinger

Vurdering

30 EP fordi mindst 3 aspekter bliver inddraget i implementeringen af kunst i det of-
fentlige rum, herunder a) speciel reference til stedet, b) rad fra kunsteksperter og c)
tidligt samarbejde mellem arkitekt, brugere, kunster og Kolding Kommune.

Den kunstneriske bearbejdning vil blive integreret i den landskabskunstneriske ud-
formning, og skal have stedsspecifikke og unikke egenskaber. Her forventes et inte-
greret samarbejde mellem kunstner, landskabsarkitekt og kommunen. Udveelgelse af
kunstner forventes at ske i samarbejde med kunstmuseet Trapholt og den eventuelle
fond, som forhabentligt statter kunstinitiativet. Frem mod det endelige resultat kan der
blive tale om midlertidige installationer af forskellig art.

27.3 SOC 4.4.3 Kommunikation vedr. implementeringen over for offentligheden

Vurdering

30 EP fordi 4 initiativer bliver inddraget i implementeringen af kunst i det offentlige
rum, herunder a) praesentation ved arrangementer, b) guidede forevisninger, c) publi-
kationer og d) maerkning af kunstveerkerne. Disse initiativer vil ske i et taet samar-
bejde med Trapholt som forsknings- og formidlingspartner, og kommunens egen kul-
turafdeling som ressourcepartner.

27.4 SOC 4.4.4 Tilvejebringelse af skonomiske midler (baseret pa BEA)

Vurdering

20 EP fordi Kolding Kommune har afsat 2,5 mio. kr. til kunst i det offentlige rum sva-
rende til 62,50 kr. / BEA (m?). BEA i Marina City er 40.000 BEA (m?) for boliger og
12.500 BEA (m?) for erhverv. Dertil kan komme yderligere midler fra kunstfond eller
andre kilder.
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TEMAOMRADE TEKNISKE KVALITETER

Teknisk infrastruktur drift

28 28 TEK 1.1 ENERGIFORSYNING

Omréadets varmeforsyning leveres fra fijernvarmenettet, hvor energien er baseret pa
100 % fornybare energikilder (flis/biobraendsel) fra Skeerbackveerket.

Internt etableres et vandbaret, lavtemperatur system til distribution af varme. De for-
ste mange ar vil alternativer fa sveert ved at konkurrere med den billige flis-varme,
men systemet forberedes, sa det om en arreekke (maske 20 ar) kan omstilles til at
blive forsynet decentralt vha. f.eks. varmepumpe, som udnytter energien fra fjorden,
fra spildevandsledningen eller anden kilde. En el-baseret lasning, hvor energien kom-
mer fra vedvarende kilder.

Der gives gode muligheder for at integrere solcellelgsninger (inkl. batterilgsninger) i
omradet (Kilde: Program Marina City side 94-95. 28.02.2017).

Ny opvarmet bebyggelse er tilsluttet kollektiv varmeforsyning (Kilde: Lokalplan 0042-
21 Marina City side 21. Forelobig).

Lokalplanomréadet greenser mod vest op til arealer udlagt til kollektiv varmeforsyning
og udleegges til kollektiv varmeforsyning. Til lavenergihuse er der ikke tilslutningspligt
til kollektivt varmeforsyningsanleeg. Ved lavenergihuse forstas bygninger, hvor det
kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i bygningsreglementet
(Kilde: Lokalplan 0042-21 Marina City side 46. Forelobig).

Vurdering

20 EP fordi Kolding Kommune vil udarbejde en strategisk energi- og baeredygtigheds-
strategi for projektet, med krav om lavtemperaturfjernvarme (jo lavere lavtemperatur
jo hajere varmeeffektivitet ogsa i forhold til alternative varmekilder med varmepumper
pa kloakledninger, i havvand, i luft) og solcellelgsninger inkl. batterilgsninger.

Dvs. at Marina City ikke vil "ngjes” med lokalplanens rammer, men gar et skridt videre
med henblik pa at etablere baeredygtig og VE-baseret energiforsyning.

Der er i 2017 udarbejdet en Helhedsplan for omradet. Arbejde med Kommuneplantil-
leeg og lokalplan for omradet er under udarbejdelse, og fremgar i udkast (Kilde: Lokal-
plan 0042-21 Marina City. Forelobig og Kommuneplantillzzg X Marina City. Forelo-

big).
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Inden afslutning pa byplanleegningsprocessen forventes udarbejdet og implementeret
en specifik strategisk energi- og baeredygtighedsstrategi for Marina City inden for
ovenstaende overordnede rammer.

Planomradet for Marina City forventes forsynet med lavtemperatur fijernvarme og nye
bygninger tilsluttes hertil. Fjernvarmen i Kolding, som primeert leveres fra TVIS er ka-
rakteriseret ved at veere ca. 95 % COz-neutral (http://www.tvis.net/varme).

28.1 TEK 1.1.2 Et varmeforsyningsprojekt iht. Varmeforsyningsloven

Vurdering

45 EP fordi Kolding Kommune vil udarbejde et projektforslag for varmeforsyning (var-
meforsyningsprojekt), som skal godkendes i kommunen (fordi anlaegget er over 0,2
MW er projektet omfattet af varmeforsyningsloven).

| lokalplanen er der ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning (Kilde: Lokalplan
0042-21 Marina City side 46. Forelobig), men da byggeriet vil besta af bolig-
blokke/etageboliger, der som udgangspunkt udfgres af samme bygherre/udvikler hen-
holdsvis i Skovboligerne og Marinaboligerne med central varmecentral, vil det "auto-
matisk” medfere maksimal tilslutning. | forhold til en varmecentral i boligblokke/etage-
boliger er det enten/eller, da det ikke giver mening ikke at tilslutte nogle boliger til var-
mecentralen, som etableres under alle omstaendigheder.

| varmeforsyningsprojektet er det malet at pavise positiv og optimal samfundsgko-
nomi ved energiforsyningen. Der tilstraebes en god gkonomi >8 %.

Synergier mellem varme- og keleforsyning vil blive afdeekket i varmeforsyningsprojek-
tet. Muligheden for at udnytte spildvarme i nzerliggende transportledning for spilde-

vand vurderes (varmepumpelgsning), savel som at udnytte varme i havvand og luft
(varmepumpelgsning).

28.2 TEK 1.1.3 Sammenhzngende energiforsyningsstruktur

Vurdering

10 EP fordi der findes/er planlagt en sammenhaengende energiforsyningsstruktur.

Der er kollektiv varmeforsyning af de omkringliggende boligomrader og ligeledes i
Marina City.
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Der vil blive udarbejdet et projektforslag, der analyser potentialet for kel i samspil med
fiernvarme og/eller samspillet mellem el og kel/fijernvarme og/eller samspillet med
spildvarme fra spildevandssystemet. Dette kan i kombination med lavtemperaturfjern-
varme udnyttes i Marina City eller pa sigt ogsa i de omkringliggende boligomrader,
som har distributionsnet til varmeforsyning.

28.3 TEK 1.1.4 Fleksibilitet i forsyningsstrukturen med hensyn til senere a&ndring

Vurdering

10 EP fordi der pa nuvaerende tidspunkt i projektet planlaegges med lavtemperatur
fiernvarme og forberedelse af eventuel fremtidig varmeforsyning eller supplement
heraf med el-baseret varmepumpe. Eksistere distributionssystem til levering af lav-
temperaturfjernvarme er fleksibelt, fordi varmekilden kan aendres, ligesom lavtempe-
ratursystemet gor, at der er en stor effektivitet i systemet og mange varmekilder kan
udnyttes og har en stor virkningsgrad.

Der er fleksibilitet i forsyningsstrukturen ved produktion af fiernvarme, herunder
breendselsvalg, og et veludbygget varmetransmissionsnet i Kolding.

Videre forventes bydelen forsynet med solceller pa udvalgte tage og facader supple-
ret med lokale batterier, som bidrager med fleksibilitet og understatter fremtidens
smarte og intelligente energisystem.

Der indtaenkes muligheder for fremtidig styring (smart metering) i relation til variable
energipriser.

28.4 TEK 1.1.5 Mulighed for at udnytte synergier

Vurdering

10 EP fordi det er hensigten at udnytte synergier.

Undersggelser om udnyttelse af synergier forventes gennemfart. Her teenkes specielt
pa synergier mellem lavtemperatur fijernvarme og kaling, anvendelse af varmepumper
ifm. spildevand og som tidligere naevnt synergier mellem elproduktion (solceller) og
batterier. Herunder ogsé batterier i form af elbiler.

Der udferes en analyse og undersggelse af bygningernes mulighed for at udnytte
varme ved lav temperatur og kaling ved hgj temperatur.
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Synergier mellem varme- og keleforsyning vil blive afdeekket i varmeforsyningsprojek-
tet. Muligheden for at udnytte spildvarme i neerliggende transportledning for spilde-
vand vurderes (varmepumpelgsning), savel som at udnytte varme i havvand og luft
(varmepumpelgsning).

29 29 TEK 1.2 AFFALDSHANDTERING

| Marina City etableres et effektivt affaldshandteringssystem, som sikrer at flest mu-
lige ressourcer gares tilgaengelige for genbrug, genanvendelse eller anden nyttigga-
relse, uden at der skal anvendes ekstraordinaere ressourcer til driften af systemet.

Affaldshandteringen vil ske i henhold til kommunens retningslinjer herfor.

Det vil blive afklaret i samarbejde med Kolding Kommunes Renovationsafdeling, hvil-
ket system der vil vaere mest hensigtsmeessigt at anvende, f.eks. container-/beholder-
losninger, nedgravet lgsning, komprimator-lgsning, sug-lasning.

Kolding Kommunes affaldshandtering er beskrevet i Affaldsplan for Kolding Kom-
mune 2014-2024 (Kilde: https.//www.kolding.dk/images/dokumenter/Borger/Af-

fald genbrug/Affaldsplanen 2014-2024.pdf) og i regulativ for husholdningsaffald geel-
dende fra 01.10.2016 (Kilde: https.//www.kolding.dk/images/dokumenter/Borger/Af-
fald _genbrug/Requlativ_for husholdningsaffald.pdf).

Marina City skal veere eksempelomrade for cirkuleer gkonomi. Derfor forventes det, at
her bliver etableret et mere vidtgdende system for affaldshandtering/sortering end
saedvanligt.

Kolding Kommune gnsker en feelles lgsning for bade boliger og erhverv m.v., sa det
undgas at erhvervene kommer med alle mulige forskellige containerlgsninger. Men
dette er ikke sa ligetil pa grund af geeldende regulativ som tillader, at de erhvervsdri-
vende kan veelge den operater/lgsning de hver isaer gnsker.

Kolding Kommune gnsker et nedgravet system med et antal fraktioner, og plads til
yderligere efterhanden som de dukker op.

Der er i den foreliggende plan for omradet afsat god plads til disse miljgstationer, som
skal rumme plads til bade restaffald og sorteret affald.

Kommunen er p.t. i gang med at implementere Affaldsplan 2014-2024
https://www.kolding.dk/images/dokumenter/Borger/Affald genbrug/Affaldspla-

nen 2014-2024.pdf . Kommunen er p.t. i gang med udarbejdelsen af naeste genera-
tion af affaldsplanen (Kilde: Mail Kolding kommune. 06.03.2018).
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29.1 TEK 1.2.1 Forebyggelse og reduktion af affald

Vurdering

10 EP fordi der blandt bydelens beboere, erhvervsdrivende og sejlsportsforeninger
m.fl. udvikles og preesenteres informations- og oplysningskampagner, der er rettet
mod bestemte malgrupper, savel som arrangementer for borger- og brugergrupper i
bydelen (beboere, sejlsport og erhverv).

Budskabet blandt flere vil veere "brug mere spild mindre”, om hvordan vi kan bruge
vores ting mere og leengere og dermed begreense affaldsmaengderne.

Der opfordres til at reparere og opfriske sine ting i stedet for at kabe nyt, til at kebe
genbrug, til at kebe god kvalitet, til at bytte med andre med meget mere. Der opfor-
dres specifikt til at have fokus pa mindre madspild. Endvidere vil der veere fokus pa
affald fra lystbadene, som traditionelt sorteres meget darligt.

Genbrug og madspild er to hovedomrader som Marina Citys borgere, brugere og er-
hvervsdrivende via kampagner og borgerinddragelse vil blive forsggt engageret i med
henblik pa at minimere affaldsmaengderne.

Der vil foreligge et koncept for affaldsforebyggelse for alle beboer-, bruger- og er-
hvervsgrupper i Marina City, hvor der opstilles mal og delmal, som males og evalue-
res lebende i forhold til implementering og succes - med henblik pa fastholdelse og
yderligere forbedring. Borger- og brugerinddragelse, information og kommunikation er
omdrejningspunkter og nagleordene for, at affaldsforebyggelsen skal lykkes.

Vurdering

10 EP fordi der planlaegges et affaldsindsamlingssystem i bydelen, som de personer,
der skaber affaldet, modtager data om flere gange om aret.

Til information samt borger- og brugerinddragelse benyttes forskellige elektroniske
medier, f.eks. bydelens egen hjemmeside om affald og genbrug samt diverse face-
book og instagram grupper. Der afholdes lukkede og &bne (informations- og kommu-
nikations-) arrangementer for at underbygge og fastholde engagementet omkring af-
faldsindsamlingssystemerne i forhold til méalgrupperne.

29.2 TEK1.2.2 Genbrug

Vurdering
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10 EP fordi der i bydelen etableres genbrug- og reparationsservice og en Genbrug-
sen, hvor iszer sejlerudstyr shines op og seettes til salg. Et genbrugsmarked for mari-
timt udstyr og beklaedning, badmotorer m.m. (Kilde: Program Marina City side 48.
28.02.2017).

Der etableres sma butikker og lokalt bymiljg omkring havnepromenaden med gen-
brug- og reparationsservice, f.eks. som sma ivaerksaetter virksomheder eller som min-
dre lokale sociogkonomiske virksomheder.

Som frivillige initiativer tilbyder bydelen en byttebers, som led i bydelens sociale net-
veerk og sammenhaengskraft.

Genbrug og genanvendelse vil pa flere mader fremsta som en del af bydelens signa-
tur og karakter, som skal gare bydelen kendt og attraktiv ogsa som samlingssted fra
omkringliggende kvarterer. Fordi havnepromenaden gar gennem bydelen, som tilby-
der maritime attraktioner, er det muligt at tiltraekke besggende fra andre kvarterer, sa
der vil veere mange besggende og gaester udover sejlsportsfolk og sejlsportsinteres-
serede.

Oplagte genstande til genbrug vil isger vaere alt i relation til sejlsport og det maritime.
Kolding Kommune har allerede etableret en central service med henblik pa genbrug

og reparation i form af REUSE (Kilde: https.//www.jv.dk/kolding/De-goer-skrot-til-godt-
i-nyt-genbrugs-projekt/artikel/2469003).

Kolding er kendt for sit store antal genbrugsbutikker af forskellig art, og det er derfor
oplagt, at der etableres et lokalt sted i Marina City, hvor maritimt udstyr kan afleveres
0g genbruges.

Vurdering

10 EP fordi der jf. ovenstadende etableres genbrugs- og reparationsservice, hvor
brugte men velholdte genstande kan afleveres og seelges.

Dette i form af iveerksastter virksomheder eller mindre lokale sociogkonomiske virk-
somheder samt frivillige initiativer som led i bydelens sociale netveerk og sammen-
haengskraft.

Vurdering

10 EP fordi der etableres kobling mellem bydelens websider for salg/ombytning/afle-
vering af genstande til de "brugte og store” websider for tilsvarende samt diverse fa-
cebook og instagram grupper alle med fokus pa affald, genbrug og genanvendelse.

20 EP samlet i TEK 1.2.2 Genbrug
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29.3 TEK 1.2.3 Genanvendelse

Vurdering

10 EP fordi organisk (husholdnings)affald pataenkes anvendt til fremstilling af biogas i
som del af affaldsplanens realisering i Kolding Kommune.

Vurdering

10 EP fordi der etableres et system i Marina City til genanvendelse af husholdningsaf-
fald og erhvervsaffald.

| bydelen vil der i de private gardrum og langs den offentlige havnepromenade veere
opsamlingsstationer til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Kolding Kommu-
nes Regulativ for husholdningsaffald (Kilde: https.//www.kolding.dk/images/dokumen-
ter/Borger/Affald genbrug/Requlativ_for husholdningsaffald.pdf).

Kildesortering af affald med henblik pa genbrug vil ske af papir, pap, plast, metal,
elektronik, batterier, glas og farligt affald samt dagrenovation.

Kildesortering af erhvervsaffald med henblik pa genbrug vil ske af papir, pap, glas,
plast, elektronik, og farligt affald foruden restaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger vil ikke blive sammenblandet med genanven-
deligt affald fra erhverv, nar erhvervet har en affaldsmeaengde, der overstiger, hvad
der kommer fra en husstand.

Affaldssorteringen i Kolding Kommune er under stadig udbygning med flere fraktioner
(Kilde: Mail Kolding Kommune. 06.03.2018)

Der vil vaere feedback til beboer- og erhvervsgrupper i Marina City i forhold til indsam-

lede og genbrugte affaldsmaengder til genbrug, herunder i forhold til de sparede res-
sourcer og rastoffer som genbruget er arsag til.

29.4 TEK 1.2.4 Energiindvinding af affald

Vurdering

10 EP fordi der sker energiindvinding af affald, f.eks. husholdningsaffald med deraf
falgende varmeudnyttelse og produktion af fiernvarme.
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Det vil blive undersggt i det videre projekt, om organisk dagrenovation generelt fra by-
delen med fordel kan sendes til bioforgasning eller kompostering, frem for som i dag i
Kolding Kommune til forbraending og til produktion af fiernvarme.

29.5 TEK 1.2.5 Teknik og logistik

Kolding Kommune gnsker at bidrage til udviklingen cirkuleer gkonomi ogsa i forhold til
drift og dagligliv i en bydel, jf. bilag.

Kolding Kommune skriver (Kilde Kolding Kommune mail af 06.03.2018):

e "Marina City skal veere eksempelomrade for cirkulaer gkonomi. Derfor forventer
kommunen ogs4, at her bliver etableret et mere vidtgdende system for affalds-
handtering/sortering end saedvanligt.”

Dette er essensen i Kolding Kommunes hensigtserkleering, der har som malsaetninger
1) at reducere affaldsvolumen (og ogsa affaldsmaengder) samt 2) at reducere stgj og
forurening i forbindelse med handteringen og transporten af affaldet.

Vurdering

10 EP fordi opsamling af organisk dagrenovation vil ske sa taet pa den enkeltes bolig
som muligt med anvendelse af den teknologi, som giver veerdi, baseret pa investering
og forrentning, energiforbrug og driftssikkerhed m.m.

Fordi der etableres underjordiske affaldsbeholdere/-opsamlere med affaldspres-
sere og affaldsskakter og rersystemer samt med centralt sug til teamning.

Der kan blive tale om private rarsystemer i de to boligenklaver, men det vil veere op til
projektudviklerne at fastlaegge hvilken lgsning de ensker.

Vurdering

10 EP fordi opsamling af husholdningernes affald sker fra miljgstationer enten pla-
ceret i de private gardrum eller offentlige arealer teet ved boligerne og langs havne-
promenaden af hensyn til besggende og sejlerne, jf. foto i bilag. Derved undgas larm
og visuel pavirkning.

Via de sociale medier, dvs. hjemmeside, facebook, instagram eller lignende, informe-
res om sorterede og indsamlede affaldsmaengder, samt hvilke ressourcer og rastoffer
der er sparet. Organisk affald vil blive anvendt til fremstilling af biogas.
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Det er Kolding Kommunes hensigt i forbindelse med kommunens satsning pa cirku-
laer gkonomi at indga samarbejder med interessenter bl.a. omkring kildesortering af
affald i bydelen i samspil med den efterfalgende sortering af affaldet p4 modtagestati-
onen.

29.6 TEK 1.2.6 Sikker opbevaring af affald

Vurdering

10 EP fordi farligt affald fra savel husholdninger som sejlsport og erhverv vil blive ind-
samlet og opbevaret sikkert, dvs. nar fgrst det farlige affald via en "miljgsluse” er afle-
veret pa en opsamlingsstation til opsamling af kildesorteret affald, kan det ikke tilgas
af andre herunder af barn. Affaldet vil blive regelmaessigt fiernet pa en egnet og milje-
venlig made, sa det ikke opbevares gennem lang tid i bydelen.

30 30 TEK 1.3 REGNVANDSHANDTERING

| henhold til Kolding Kommunes Spildevandsplan 2012-2019 er Marina City planlagt
separatkloakeret. | forbindelse med Helhedsplanen vurderes det neermere, hvorledes
denne kloakering bgr finde sted. Forventningen er, at spildevand tilsluttes kloaksyste-
met pa saedvanlig vis, mens overfladevand forventes afledt lokalt via et privat regn-
vandssystem (Kilde: Program Marina City side 22. 28.02.2017).

| forhold til terreeninventar er der en design- og kvalitetsmanual under udarbejdelse,
som fastleegger dette inventar samt det sammenhaengende system for lokal afledning
af regnvandet, saledes at alle parter (kommunen, forsyningsselskaberne, lystbade-
havnen, projektudviklerne m.fl.) har ensartede retningslinjer, og her opstar en flot hel-
hed (Kilde: Program Marina City side 58. 28.02.2017).

Til vask af bunden pa bade efter de er taget pa land, vil der eventuelt blive anvendt
opsamlet regnvand. Vaskevandet recirkuleres eventuelt og ledes til spildevandssyste-
met, eventuelt efter vandrensning (Kilde: Program Marina City side 78. 28.02.2017).

De eksisterende regnvandsudledninger langs Skamlingvejen ledes videre ud i havne-
bassinet. Herved sker ligeledes en vis vandudskiftning i lystbadehavnen (Kilde: Pro-
gram Marina City side 84. 28.02.2017).

Omfanget af befeestede arealer begraenses, og regnvandet kan nedsive eller afledes
lokalt (Kilde: Program Marina City side 89. 28.02.2017).

Regnvand nedsiver / afledes lokalt, bl.a. via sivegrafter/regnbede pa vinteroplags-
pladserne og sa vidt muligt via dbne render og videre til havnen (Kilde: Program Ma-
rina City side 84 og 91. 28.02.2017).
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Vand fra Aparken og moseomradet mod vest (og til sin tid ogsa fra Braendkjaer-kvar-
teret) ledes til marinaens sydvestligste hjgrne, og medvirker til en vis vandudskiftning
i havnebassinet. Eksisterende regnvandsudlgb langs Skamlingvejen patsenkes ligele-
des fort videre til det nye havnebassin, sa dette vand ogsa medbvirker til en vis vand-
udskiftning i havnebassinet (Kilde: Program Marina City side 96. 28.02.2017).

Omradet skybrudssikres ved at terreen generelt gives svag haeldning og skybrudsveje
mod nord, dvs. i retning mod fjorden (Kilde: Program Marina City side 96.
28.02.2017).

Omradets regnvandshandtering er naermere beskrevet i Marina City, Anlaegsbeskri-
velse, afsnit 2.10.3. Regnvandshandteringen sker vha. et lokalt system for afledning
af regnvand (LAR).

Alt efter regnvandets beskaffenhed afledes dette via regnbede/grefter, sandfang, olie-
udskillere og ledninger til fiorden. Systemet sikrer den ngdvendige forsinkelse og
rensning undervejs, sé der ikke opstar risiko for vandmiljget i fjorden. Systemets syn-
lighed medvirker samtidigt til sterre ansvarlighed blandt brugerne.

Ret store arealer vil muliggere nedsivning (marinaparken, grenne arealer, badoplags-
pladser, rabatarealer m.v.), lige som veeksterne her vil medvirke til at optage og for-
dampe regnvandet. Dette har igen en positiv afledt effekt pa det naturlige vandkreds-
lob og mikroklimaet.

Fra bade etape 1 og etape 2 sikres skybrudsveje i ekstreme nedbgrssituationer eller
ved pludseligt tebrud.

De seerlige, kontrollerede vaskepladser for bade indrettes med et switch-system, s&
regnvand fra arealerne ledes til det lokale regnvandssystem, mens vaskevand ledes
til spildevandssystemet.

30.1 TEK 1.3.1 Vurdering af baeredygtig regnvandsadministration

Ved geotekniske undersggelser i forbindelse med opfarsel af klubhuset er der konsta-
teret fyld til 2,1 m u.t. bestaende af grus, samt gruset leret fin-kornet sand, samt
steerkt sandet ler, samt siltet leret fin mellemkornet sand (Kilde: Miljghistorisk redego-
relse — Marina City Kolding side 4, Kolding Kommune 21. december 2016).

Dette geologiske manster er bekraeftet i geoteknisk undersagelse, hvor der i de gver-
ste 2 meter konstateres bl.a. sand, som er gruset, eller sand, som er leret (Kilde:
Geoteknisk og miljoteknisk undersogelsesrapport nr. 1 Marina City boreprofiler i bi-
lag. 27.02.2017).

Pa baggrund af geologien kan en LAR-strategi derfor indbefatte savel nedsivning som
opstuvning/forsinkelse/afledning.
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| nedenstaende vurderinger er regnet med, at undergrunden er relativ gennemtreen-
gelig svarende til niveau Il i DGNB manualen.

Det vurderes, at den fremtidige undergrund pa den gstlige del af omradet, hvor der
udfgres landvinding, ligeledes vil have en relativ gennemtraengelig undergrund sva-
rende til niveau II. Undergrunden i Marina Syd, dvs. den vestlige del af Marina City,
beskrevet ovenstaende er etableret ved et tidligere landvindingsprojekt og vil p& den
made minde om det fremtidige landvindingsprojekt pa den gstlige del af Marina City.

TEK 1.3.1.1 Ingen befaestede overflader

Arealtype Areal i m2 |Grundflade |Bemeerkninger
- Bygningers fodaftryk 18.385 18.385
Interne arealer 26.731 m2 + andel af havnepromenade
- Asfalt, fliser 47.568 47.568|15.000 m2 + tillegsareal langs Skamlingvej 5.837 m2
Kereveje pd bddoplag samt servicevej vest 7.900 m2 +
- Grusarealer, grazsarmering 12.900 12.900|andel af havnepromenaden 5.000 m2.

Halvdelen af interne grenne omrader p3 de to storparceller.
- Klippet graes, fodboldbaner 6.983 6.983

Bédoplagspladserne 18.212 m2 + 75% af strandparken

- Naturgrees 26.642 26.642|8.430 m2

Halvdelen af interne granne omrader pa de to storparceller
6.983 m2 + andel af strandpromenade 6.116 m2.

- Krat og buske under 2 meter 13.099 13.099
- Krat og buske over 2 meter 1.124 1.124|10% af strandparken 1.124 m2
Arealet langs Skamlingvejen 3.275 m2 + 15% af
- Trae- og skovplantninger 4.961 4,961 |strandparken 1686 m2
- Enkeltstaende treeers kroneareal 6.000 Areal ved 10 ar gammel beplantning. 200 treeer & 20 m2
- Grgnne tage og tagbeplantning 2.500 Det forventes, at en del af tagene bliver med sedum.
Det forventes, at mindre facadearealer bliver beplantede.
- Grgnne facader og facadebeplantning 500
Sum 131.662

Figur 30.1 Grundarealer i Marina City (Kilde: Kolding kommune, mail af 11. januar 2018).

Befeestningsgraden er udregnet til ((18.385 + 47.568) / 137.644) = 48 %, jf. figur 30.1.
Dvs. at Marina City falder inden for og i midten af DGNB manualens kategori "Vegeta-
tion viger tilbage for bebyggelsen” med en befaestningsgrad pa mellem 40 og 59 %.

Befeestningsgraden af de ikke bebyggede arealer er udregnet til (47.568 / (137.644 —
18.385)) = 40 %.

| projektet er arbejdet en del med at minimere arealerne med befeestelse, séledes at
befeestelse er minimeret til kun at vaere der, hvor kravet til robusthed/vedligehold-
else/trafiksikkerhed argumenterer for det.

Pa de befeestede arealer "Igber regnvandet af” til siderne og vandet indgar i den in-
terne LAR-vandhandtering i byomradet.
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Tagflader er minimeret ved stedvis at bygge relativt hgijt i forhold til Kolding skala,
herunder de to hgjhuse med henholdsvis 8 og 16 etager

Vurdering

10 EP fordi der er taget tilstreekkelige foranstaltninger til at nedsaette befaestningsgra-
den, jf. ovenstaende. F.eks. er badoplagspladserne ikke befaestede men i stedet be-
vokset med naturgraes. F.eks. er 25 % af havnepronaden ikke befaestet men i stedet
daekket med grusarealer/graesarmering.

Vurdering

0 EP fordi der ikke er regnvandsopsamling for bygninger.

Vurdering

0 EP fordi der ikke er regnvandsopsamling for det offentlige rum / friarealer.
30.1.2 TEK 1.3.1.2 Nedsivning, tilbageholdelse fordampning af regnafleb

Vurdering

0 EP fordi der er fuldsteendig nedsivning af regnvand, tilbageholdelse og fordamp-
ning.

30.1.3 TEK 1.3.1.3 Tilbageholdelse af regnaflab

Vurdering

5 EP fordi overlgb ledes ind i regnvandsbassiner.

Vurdering

2 EP fordi der er kontrolleret videreledning af vandet via sivegrofter/regnbede pé vin-
teroplagspladserne, via abne render og videre til havnen.

30.1.4 TEK 1.3.1.4 Afledning af regnaflabet
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Vurdering

8 EP fordi der er adskilte systemer med regnvands-kloak og regnvandsbassin.

Vurdering

2 EP fordi der er afledning af regnvand i &bne grofter.

30.1.5 TEK 1.3.1.5 Designmaessig integration

Vurdering

2 EP fordi der er designmaessig integration af tiltag til minimering af befeestelsesgra-
den, f.eks. med grus og graesarmering pa kareveje og pa havnepromenaden og na-
turgrees pa badoplagspladserne og i parken.

Vurdering

2 EP fordi der er designmaessig integration af tiltag til nedsivning, retention eller for-
dampning af regnaflgbet, f.eks. via sivegrafter/regnbede péa vinteroplagspladserne.

Vurdering

2 EP fordi der er designmaessig integration af tiltag til retention af regnaflabet, f.eks.
via sivegrafter/regnbede pa vinteroplagspladserne samt dbne render.

Vurdering

2 EP fordi der ved starre regnhaendelser, hvor nedsivnings- og tilbageholdelseskapa-
citeten overskrides er afledning til havnen.

30.2 TEK 1.3.2 Tilbageholdelse og anvendelse i omradet

Nedbgren er ikke ens over hele landet, og det har betydning for, hvor meget grund-
vand, der dannes. Det sner og regner mere i Jylland end i de gstlige dele af landet,
Fyn, Sjeelland og gerne, ligesom fordampningen er mindst i Jylland. | Jylland kan
grundvandsdannelsen nogle steder veere oppe pa 3-400 mm om aret. Den er kun
sjeeldent over 100 mm om aret pa Sjeelland (Kilde: http.//www.geus.dk/DK/popular-
geology/edu/viden _om/qrundvand/Sider/qv02-dk.aspx).
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Grundvand dannes af nettonedbgren, dvs. forskellen mellem nedbgr og fordampning.
| Danmark er nedsivningen (grundvandsdannelsen) ofte ca. 1/5 af nedbgren sva-
rende til 120-160 mm pr. ar. (Kilde: http.//denstoredanske.dk/It, teknik og naturvi-

denskab/Geologi og kartografi’/Hydrogeologi/grundvand).

Pa DMI’s vejrstation i Askov faldt der henholdsvis i 2017, 2016, 2015 og 2014 1hen-
holdsvis 086 mm regn, 832 mm regn, 1.093 mm regn og 937 mm regn (Kilde:
htto.//www.dmi.dk/uploads/tx _dmidatastore/webservice/1/ /1/3/2/20171231 1.pdf)

svarede til et gennemsnit over 4 ar p4 987 mm regn.

Regnes med en grundvandsdannelse pa 1/5 af nedbaren, jf. ovenstaende svarer det
til en grundvandsdannelse pa 197 mm om aret pa en graesbekleedt vegetationtype.

Lokalitetens naturlige vandbalance i Marina City er altsa dels arlig nedbar pa ca.
1.000 mm og dels en grundvandsdannelse pa ca. 200 mm.

Direkte aflab

Dannelse af grundvand

Fordampning

Afvigelsen i det direkte af-
lab er lille, fordi cirka halv-
delen af arealet i den nye
by fortsat svarer til et op-
rindeligt areal med grees.
Den bebyggede og befee-
stede anden halvdel af
arealet afleder regnvan-
det til den fgrste halvdel,
som er designet til at op-
magasinere, tilbageholde
og fordampe regnvandet.
Men der vil veere et over-
lgb til havnen ved starre
regnhaendelser, som ikke
kan infiltrere og tilbage-
holdes. Altsa aflobet vil
veere forgget, vurderet til
ca. 20 %, men vil ikke
veere vaesentligt foran-
dret.

Arealet, hvorpa der kan
ske infiltration af regn-
vand er halveret, men til
gengeeld vil den halvdel
veere vandmaettet i laen-
gere perioder med starre
vandmeengder, saledes af
dannelsen af grundvand i
disse arealer s vil veere
storre. Groft sagt infiltre-
rer de samme regnmaeng-
der pa det halve areal,
hvilket ikke er muligt, sa
den resulterende grund-
vandsdannelse vil veere
reduceret, vurderet til ca.
20 %, set over arealet
som helhed, men vil ikke
veere vaesentligt foran-
dret.

Overordnet vil maengde
og volumen af vegetation
veere mindre i den nye by
sammenlignet med et op-
rindeligt areal med grees.
Modsat vil de arealer med
beplantning, hvorfra der
sker fordampning veere
vandmaettede i laengere
perioder ensbetydende
med en lokal starre for-
dampning pa disse area-
ler. Altsa den resulterende
fordampning vil veere re-
duceret, vurderet til ca. 20
%, men vil ikke veere vae-
sentligt forandret.

Let foraget

Let reduceret

Let reduceret

40 EP

40 EP

40 EP

Figur 30.2 Vurderet vandbalance i Marina City sammenlignet med stedets naturlige vandba-

lance pa et areal med grees.
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Vurdering
40 EP fordi EP = (40 + 40 + 40) / 3, som er begrundet i ovenstaende.

31 31 TEK 1.4 INFORMATIONS- OG KOMMUNIKATIONSTEKNOLOGI

Effektiv og fleksibel informations- og kommunikationsteknik (ICT-infrastruktur / digital
infrastruktur) vil blive forsggt implementeret, hvor det giver mening, i forbindelse med
energistyringen i Marina City, som f.eks. a) overvagning af forbrug og virkning, b)
energi optimering i forhold til varme og keling og el, ¢) integration samt d) indeklima
og komfort.

Det kreever stor datakommunikationskraft at overvage og regulere detektorer som
f.eks. a) tilstedevaerelsessensorer, b) fugtmalere, c) CO. malere, d) temperaturma-
lere, e) lyssensorer, f) elforbrugsregistreringer, g) online elpriser, h) adgangskontrol-
registreringer, i) alarmsystemer og j) videoovervagning.

F.eks. er overvagning af vandforbrug en oplagt anvendelse af informations- og kom-
munikationsteknologi i Marina City, som dermed vil understgtte den Smart City-tanke-
gang, som der arbejdes bredt med i Danmark f.eks. i det danske Smart City-netveerk,
som Kolding Kommune deltager i sammen med 13 andre kommuner og en raekke gv-
rige aktarer (Kilde: https.//erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/medlem-

mer_af smart city-netvaerket.pdf).

En anden oplagt anvendelse af informations- og kommunikationsteknologi i Marina
City kan veere lokal oplagring af energi samt kab og brug af energi, nar den er billigst
samt mest bzeredygtigt frembragt (Kilde: http./bedreinnovation.dk/smart-cities).

Der kan teenkes konkrete projektsamarbejder, f.eks. omkring teknologiafpravning og
teknologiimplementering af konkrete teknologier f.eks. i et samarbejde mellem en tek-
nologiproducent, TREFOR og Kolding Kommune.

| Kolding Kommune er der drgftelser om informations- og kommunikationsteknologi
pa en reekke felter:

- IKT i forhold til de enkelte boliger, erhvervsejendomme m.v. (bredband).

- IKT i forhold til overvagning, styring, monitering og informering om el-, varme-, ko-
ling-, vandforbrug, ventilation, varmeakkumulering, solcelleanlaeg m.v. i de en-
kelte bygninger og boliger.

- IKT i forhold til forsyning af havnens badpladser (el, vand, belysning, kloaksyste-
mer, wifi) og andet udstyr (adgangskontrol, arealovervagning, betalingssyste-
mer).
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- IKT i forhold til omradebelysning og -kontrol.

- IKT i forhold til administration af delebiler og elbiler som lagermedie for overskud-
sel i systemet (teknologiafprgvning).

31.1 TEK 1.4.1 Smart metering

31.1.1 TEK 1.4.1.1 Smart meter — funktionalitet |

Vurdering

15 EP fordi strem og mindst 2 yderligere medier males ved hjeelp af smart meters.
Jjebliksveerdier af energi- og vandforbrug giver beboeren i Marina City mulighed for
at aendre adfaerd, til gavn for miljget og baeredygtigheden, herunder mulighed for at
skifte mellem forskellige tariffer. Ogsa store muligheder og fordele for energiudby-
derne, f.eks. TREFOR.

31.1.2 TEK 1.4.1.2 Smart meter — funktionalitet Il

Vurdering

15 EP fordi gjebliksveerdier i realtid giver starst veerdi for beboeren i Marina City og
fordi IP V6, Internet Protocol Version 6, giver mulighed for ubegreenset” mange |P-
adresser til brugere og enheder og dermed styring, regulering og overvagning af
f.eks. energiforbrug og vandforbrug.

31.1.3 TEK 1.4.1.3 Smart Supply — forbrugs- og tidsdifferentierede takster

Vurdering
15 EP fordi der i Marina City er forbrugs- og tidsdifferentierede takster for stram og

fiernvarme, som fremmer intelligent energiforbrug via takstforbrug. Marina City kan
udvikles til at vaere et Smart City forsegsomrade i Kolding.

45 EP samlet i TEK 1.4.1 Smart metering

31.2 TEK 1.4.2 Telekommunikationsinfrastruktur
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31.2.1 TEK 1.4.2.1 Telekommunikationsinfrastruktur - bandbredde

Vurdering

30 EP fordi Marina City som Smart City altid vil tilbyde den hgjeste kapacitet eller da-
taoverfgringshastighed pa sine kommunikationslinjer forstaet som den maengde data
der kan overfgres pr. tidsenhed, pt. min 100 Mbit/s i downloadhastighed og min 50
Mbit/s i upload-hastighed baseret pa fiberoptiske lgsninger, f.eks. FTTH eller FTTB.

Som nabo til f.eks. Syddansk Universitet og andre uddannelsesinstitutioner skal by-
delen til enhver tid kunne tilbyde den pa markedet bedst mulige telekommunikations-
infrastruktur.

31.2.2 TEK 1.4.2.2 Telekommunikationsinfrastruktur - omkostningseffektivitet

Vurdering

20 EP fordi der er mindst to udbydere, der tilbyder ovennaevnte hgje bandbredder,
som er kravet og gnsket. | Marina City skal der ikke kun veere en hgj telekommunika-
tionsinfrastruktur, men ogsa en konkurrencedygtig pris, for at informations- og kom-
munikationsteknologi bliver en fuldt integreret del af den beeredygtige by.

32 32 TEK 2.1 DRIFT OG VEDLIGEHOLD

Omkostninger til drift og vedligehold udger typisk en starre omkostning summeret i
bydelens levetid sammenlignet med omkostninger til anleeg og planleegning af byom-
radet. Samlet set er der derfor meget at spare ved at optimere udformningen af byde-
len med henblik p& at reducere omkostninger til drift og vedligehold.

Ved omradets planleegning leegges der generelt veegt pa at udforme anlaeg og ter-
reeninventar i god kvalitet, og en udformning som begraenser vedligeholdelsesindsat-
sen (f.eks. malerarbejde, gartnerarbejder, vintervedligeholdelse m.m.).

32.1 TEK 2.1.1 Vedligeholdelsesvenlige faerdselsarealer

32.1.1 TEK 2.1.1.1 God overfladebeskaffenhed

Promenaden er rygraden i udviklingen af den nye bydel. Den faste del af promenaden
udfgres i et slidsteerkt materiale, som f.eks. bgrstet beton, mens pladser og daek kan
udfares i tree (Kilde: Helhedsplan side 63 22.05.2017).
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Promenaden ender ud i Fjordparken, hvor der ligeledes udfares en fast belaegning pa
hovedstien, f.eks. i barstet beton (Kilde: Helhedsplan side 71 22.05.2017).

Omradets beleegninger skal tilpasses de lokale forudsaetninger og ambitioner. De va-
rierede bundforhold betyder, at belaegninger skal kunne klare saetninger, og skal
kunne oprettes uden storre indsats. Hovedretningslinjerne er falgende (Kilde: Pro-
gram side 56 28.02.2017):

Havnepromenaden skal have en saerlig belaegning, som fremhaever straeknin-
gens vigtighed. F.eks. klinker eller naturstensbelaegninger.

Karebaner og mangvrearealer udferes med asfalt og/eller betonstensbelaegnin-
ger. Dimensionering og geometri tilpasses eventuel badtransport.

Gangarealer og terrasser udfares med fast beleegning som f.eks. betonsten, be-
tonfliser, klinker eller tree.

Parkeringspladser udferes med greesarmering eller grusbelsegning. Hyppigt an-
vendte pladser dog med lukket, fast beleegning.Kantsten udfgres i granit.

Karearealer pa vinteroplagspladser udfgres i stabilgrus.

Vinteroplagspladserne udferes i gartner-macadam (dvs. grusforstaerket grees-
areal).

Vurdering

10 EP fordi mindst 80 % af alle feerdselsarealer jf. ovenstaende er forsynet med
harde materialer og relativt glatte overflader.

32.1.2 TEK2.1.1.2 Enkel gade- og vejfaring

Vurdering

10 EP fordi mindst 90 % af gaderne og vejende er tilgaengelige med sma koretajer,
hvor der ikke er trin, ufarbare ramper og skarpe hjarner.

32.1.3 TEK 2.1.1.3 God teknik og belysning

Langs havnepromenaden etableres en seerlig belysning, som fremhaever straeknin-
gens betydning. Belysningen gvrige steder differentieres i forhold til stedernes funk-
tion og betydning. Eksempelvis adgangsveje, stier, parkering, badoplag og bade-
broer. Belysning og elforsyning udformes under hensyntagen til, at der etableres se-
parat taeending og styring for de omrader, der benyttes pa forskellige (ars)tider, f.eks.
saledes at lys pa havnepromenaden, badebroer og badopstillingspladser kan teendes
uafhaengigt af hinanden. Belysning udformes under hensyntagen til Kolding Kommu-
nes og EWII’'s standard armaturtyper og lyskilder (Kilde: Program Marina City side 57
28.02.2017).
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Der etableres to adgangsveje fra Skamlingvejen. Den nuvaerende indkarsel til Marina
Syd nedlaegges. | stedet etableres én indkarsel ud for etape 1, og én indkarsel ud for
etape 2 (Kilde: Program Marina City side 85 28.02.2017).

Vurdering

10 EP fordi alle gader er belyst med henblik pa at skabe sikre og overskuelige forhold
pa alle tider af dognet. Ligeledes belysning for at sikre maksimal tryghed for beboere,
brugere og besggende pa alle tider af dognet.

30 EP samlet i TEK 2.1.1 Vedligeholdelsesvenlige faerdselsarealer.

32.2 TEK 2.1.2 Vedligeholdelsesvenlige greanne omrader

32.2.1 TEK 2.1.2.1 Naturlige grenne omrader

Langs fjorden og i Fjordparken vil de granne omrader have et maritimt udtryk og lang
hen af vejen ligne naturlig strandvegetation.

Figur 32.1 Promenaden skal beplantes for at viderefare den granne profil fra apromenaden
og skabe mindre omrader med lee (Kilde: Helhedsplan Marina City side 63 22.05.2017).
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Figur 32.2 Fjordparken vil henligge som naturlig strandvegetation (Kilde: Helhedsplan Ma-
rina City side 72-73 22.05.2017).

Vurdering

5 EP fordi mindst 10 % Plejeklasse 4 og 10 % Plejeklasse 3. | kapitel 4 om artsmang-
foldighed fremgar i arealtabellen, at der er mere end 26.000 m? naturgraes, hvilket
svarer til 31 % af de gr@nne overflader.

32.2.2 TEK 2.1.2.2 Fritvoksende ikke plejekraevende beplantning

Vurdering
10 EP fordi mindst 90 % af beplantningen er med hjemmehgrende arter, hvor ingen
seerlig vinterpleje og ingen ekstra vanding om sommeren er ngdvendig.

32.2.3 TEK 2.1.2.3 Vedligeholdelsesvenlige vandomrader

Vurdering

10 EP fordi ingen vandomrader har springvand eller lignende teknisk vandfaring.
25 EP samlet i TEK 2.1.2 Vedligeholdelsesvenlige granne omrader

32.3 TEK 2.1.3 Vedligeholdelsesvenligt gadeinventar
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32.3.1 TEK 2.1.3.1 Heerveerkssikret inventar

Terreeninventar er f.eks. borde, baenke, laeskaerme, grill, legeudstyr, pullerter,
bomme, hegn omkring miljgstationer og grillpladser, elskabe, belysningsarmaturer,
skiltning og lignende. Der veelges inventar af gedigen og langtidsholdbar kvalitet, og
alt sammen i et godt design. En design- og kvalitetsmanual er under udarbejdelse,
som fastleegger dette inventar samt det sammenhaengende system for lokal afledning
af regnvandet, saledes at alle parter (kommunen, forsyningsselskaberne, lystbade-
havnen, projektudviklerne m.fl.) har ensartede retningslinjer, og her opstar flot helhed
(Kilde: Program Marina City side 58 28.02.2017).

Vurdering

8 EP fordi 100 % af gadeinventaret er haervaerkssikret ud fra kalkulen at eventuel eks-
tra investering til heerveerkssikring er mere end tjent hjem pa mindre vedligeholdelse
og udskiftning af byrumsinventar. Byrum, hvor der er synligt haervaerk, giver mindre
tryghed og velveere.

Det vil blive sikret, at byrumsinventar er lavet af materialer og pa en sddan made at
heervaerk undgas, f.eks. i form af materialer, som ikke kan breende eller som let kan
rengeres for graffiti.

32.3.2 TEK 2.1.3.2 Inventar iht. kommunal standard

Vurdering

8 EP fordi mindst 60 % af gadeinventaret svarer til den standard, der er anvendt i Kol-
ding Kommune, dvs. at gadeinventaret i Marina City svarer til kommunens aktuelle
retningslinjer, hvilket gor vedligehold systematisk og effektivt.

32.3.3 TEK 2.1.3.3 Opstilling af affaldsbeholdere

Pa hensigtsmeessige steder etableres miljgstationer til aflevering af sorteret affald.
Pladserne afskaermes paent og indrettes til kildesortering af affald, miljgfarligt affald
m.v. i hht. Kolding Kommunes vedtaegter og regler herfor. Det afklares i samarbejde
med Kolding Kommunes Renovationsafdeling, hvilket system der vil veere mest hen-
sigtsmaessigt at anvende (containerlgsninger, nedgravet lgsning, komprimator-lgsnin-
ger, suglgsning) (Kilde: Program Marina City side 79 28.02.2017).

Affald fra bade og autocampere leveres til marinaens system for affaldshandtering
(Kilde: Program Marina City side 82 28.02.2017).

Affaldshandteringen sker i henhold til kommunens retningslinjer herfor. (Kilde: Pro-
gram Marina City side 96 28.02.2017).
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Vurdering
8 EP fordi mindst 2 offentlige affaldsbeholdere pr. hektar bruttobyggeomrade i Marina
City. Der er mange brugere og besggende i bydelen og affaldsbeholdere er et vigtigt

signal om den rene og baeredygtige by, hvor der er fokus pé affaldsindsamling. Der
skal ikke veere tvivl om, hvor affald kan bortskaffes.

24 EP samlet i TEK 2.1.3 Vedligeholdelsesvenligt gadeinventar
32.4 TEK 2.1.4 Vedligeholdelsesvenlige bygninger i det offentlige rum

32.4.1 TEK 2.1.4.1 Heerveerkssikrede bygninger

Vurdering

8 EP fordi mindst 90 % af bygningerne i det offentlige rum overholder de geeldende
regler — dette med henblik pa at minimere eller helst eliminere haervaerk. Byrum, hvor
der er synligt heerveerk, giver mindre tryghed og velveere.

32.4.2 TEK 2.1.4.2 Bygninger der er gennemsigtige

Vurdering

8 EP fordi alle skure, pavilloner eller lignende er abne til mindst 3 sider eller giver en
hoj grad af indkig og sigtbarhed. Dvs. ingen blinde vinkler og rum, hvor der ikke er ud-
kKig og indkig.

16 EP samlet i TEK 2.1.4 Vedligeholdelsesvenlige bygninger i det offentlige rum.
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TEMAOMRADE TEKNISKE KVALITETER

Transport

33 33 TEK 3.1 TRAFIK OG MOBILITET

Marina City vil f& en meget hgj grad af mobilitet. Mange byfunktioner ligger inden for
kort afstand, og der vil vaere adskillige valgmuligheder, nar man skal beslutte sig for
rute og transportform. Seerligt falgende forhold er vigtige for at opna den maksimale
mobilitet:

e Astien ind mod bymidten udbygges.
¢ Der etableres bybusstop pa Skamlingvejen, ud for Marina City og Fjordparken.
¢ Den sydlige omfartsvej med tilslutning til motorvejen gennemfgres.

33.1 TEK 3.1.1 Kvaliteten af det samlede mobilitetskoncept

33.1.1 TEK 3.1.1.1 Fuldstaendighed

Kolding Kommune har vedtaget en mobilitetsplan, som bygger pa kommunens vision
2012 — 2022, samt de planer, der regulerer den fysiske planlaegning. | mobilitetspla-
nen er der stor fokus pa at binde mobilitetsplanen sammen med kommuneplanen, sa
mobilitet indteenkes i kommende byomdannelses- og byudviklingsprojekter.

Forud for tilblivelsen af mobilitetsplanen blev der i foraret 2015 afholdt borgermader
og workshops i Vamdrup, Lunderskov, Christiansfeld og Kolding. Borgermgderne har
sammen med borgerhenvendelser og By- og Udviklingsforvaltningens Testpanel givet
vaesentlige input til mobilitetsplanens indhold (Kilde: Mobilitetsplan Kolding Kom-
mune. 2016-2027).

Mobilitetsplanen arbejder med 6 temaer:

Fremkommelighed.
Parkering.
Cykelfremme.
Kollektiv trafik.
Trafiksikkerhed.
Sundhed.
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Figur 33.1 Byudvikling og byforteetning pa vej i Kolding midtby. Byfortaetning er en vigtig for-
udsaetning for at skabe en attraktiv bymidte, men leegger ogsa pres pa fremkommeligheden pa
indfaldsveje og ringvejssystemet (Kilde: Mobilitetsplan Kolding Kommune side 8. 2016-2027).

Konkret for Marina City byudviklingsprojektet og i samspil med mobilitetsplanen, er
der udarbejdet et trafiknotat om funktioner, dimensionsgivende forhold og designpara-
metre m.m. i og ved Marina City (Kilde: Trafik og parkering Marina City. 22.01.2018).

Vurdering

4 EP fordi der er udarbejdet et mobilitetskoncept for Kolding Kommune og for Marina
City, som er daekkende for hele omradet og for alle trafikformer. Hensynet til mobilitet
er integreret i den overordnede planleegning (Kilde: Mobilitetsplan Kolding Kommune.
2016-2027, Trafik og parkering Marina City. 22.01.2018 og Trafik oversigtsplan Ma-
rina City. 20.11.2017 og Trafikskitser Marina City 13.10.2017).

33.1.2 TEK 3.1.1.2 Aktualitet

Vurdering

2 EP fordi mobilitetsplanen geelder for 2016 — 2027 og trafiknotatet m.m. om Marina
City er fra primo 2018.

33.1.3 TEK 3.1.1.3 Transport via private motorkeretojer

Cyklen spiller en vigtig rolle for mobiliteten i Kolding Kommune. Omkring halvdelen af
alle koldingensere cykler dagligt eller et par gange om ugen. Malet for cykeltrafikken i
Kolding Kommune er at cyklens andel af ture gges fra 10,9% i 2007-2009 til 16% i
2020, bl.a. ved at cykelstinettet udvides samt flere og mere attraktive cykelparkerings-
muligheder samt dertil en kampagneindsats for at fa flere til at cykle (Kilde: Mobilitets-
plan Kolding Kommune side 26. 2016-2027).
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Fordi Marina City ligger taet ved Kolding bycentrum og med gode stiforbindelser,
f.eks. via den nye sti langs &en, er det vurderingen, at over halvdelen af transportar-
bejderne til Marina City vil vaere fodgeengere, cyklister og offentlig transport for de
mennesker, som bor i bydelen. Det vil veere let at bo i Marina City uden bil eller bil nr.
2. Neerheden til bymidten, bybus, delebilordning m.v. begraenser behovet for egen
bil(-er) (Kilde: Program Marina City side 34 og 85. 28.02.2018).

Mens det er sandsynligt, at man som beboer i omradet vil benytte gang, cykel, kollek-
tiv transport relativt mere end i den gvrige by, s er der omvendt mange af badejerne,
som vil komme i bil, da de er fra et stort opland. Hertil kommer en gget tilstremning af
turister, da det jo ogsa er en slags turistdestination her udvikles.

Vurdering

2 EP fordi andelen af transport der kommer til at forega via private motorkaretgjer,
sammenlignet med andre transportformer beskrevet i mobilitetsplanen (fodgaengere,
cyklister, offentlig transport) er > 40 %.

33.1.4 TEK 3.1.1.4 Innovative mobilitetstilbud

Vurdering

5 EP fordi der planleegges bycykler placeret i Marina City (Kilde: Program Marina City
side 97. 28.02.2018) og ladestandere i parkeringsomraderne (Kilde: Program Marina
City side 34 og 85. 28.02.2018) og delebilsordning (Kilde: Program Marina City side
34 og 85. 28.02.2018) og delebilsordning (Kilde: Program Marina City side 34 og 85.
28.02.2018).

33.1.5 TEK 3.1.1.5 Trafiksikkerhedsrevision

Vurdering

3 EP fordi Kolding Kommune gennemfgrer en trafiksikkerhedsrevision af Marina Citys
trafiksystem.

33.2 TEK 3.1.2 Trafikmodel

Vurdering
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8 EP fordi trafikken i Kolding er vurderet med Kolding Kommunes trafikmodel (multi-
modal model), f.eks. i forhold til traengsel. | den forbindelse vil Kolding Kommune
f.eks. arbejde for forbedrede kombinationsmuligheder mellem forskellige transportfor-
mer og dermed flytte bilture til cykel, bus og tog samt forbedret fremkommelighed for
cykler med meget mere (Kilde: Mobilitetsplan Kolding Kommune side 7-8. 2016-
2027).

Kolding Kommunes trafikmodel er multimodal og arbejder overordnet med 6 temaer i
forhold til a) Fremkommelighed, b) Parkering, c) Cykelfremme, d) Kollektiv trafik, e)
Trafiksikkerhed og f) Sundhed. For hvert tema beskrives nuvaerende og kommende
udfordringer, samt hvad Kolding Kommune vil gare for at forbedre mobiliteten (Kilde:
Mibilitetsplan Kolding Kommune side 3).

33.3 TEK 3.1.3 Fremkommelighed for motorkeretgijer i trafikken
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Figur 33.2 Forsinkelser i vejnettet i 2027. Forsinkelserne er beregnet ud fra den forggede
trafik som konsekvens af byudviklingen beskrevet i Kolding Kommuneplan (Kilde: Mobilitets-
plan Kolding Kommune side 9. 2016-2027).

33.3.1 TEK 3.1.3.1 Hierarkisk klassificeret vejnet
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Figur 33.3 Arsdagntrafik i 2014 pa gennemfartsveje og fordelingsveje (Kilde: Mobilitetsplan
Kolding Kommune side 14. 2016-2027).

Grusvej Slebested 1

Slebested 2

Skamlingvejen === Primare veje til biler

= Grusvej til transportering af bade til vinteroplag

Figur 33.4 Vejhierarki Marina City (Kilde: Helhedsplan Marina City side 48. 22.05.2017).

Vurdering

4 EP fordi der er etableret et klart og let afleeseligt hierarki for byomradets vejnet, der
ger det nemt at overskue, hvordan man skal agere i trafikken.

33.3.2 TEK 3.1.3.2 Hastighedsdaempende tiltag

Der etableres to adgangsveje fra Skamlingvejen. Den nuvaerende indkersel til Marina
Syd nedleegges. | stedet etableres én indkarsel ud for etape 1, og én indkarsel ud for
etape 2.

Internt forbindes de to adgangsveje, sa der sikres en vis fleksibilitet og alternative mu-
ligheder, f.eks. i situationer hvor der foregar badtransport eller arrangementer. Interne
veje udformes som stilleveje med maks. 30 km/t. Interne veje dimensioneres for den
mulige last fra tunge badtransporter.
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Skamlingvejen har i dag karakter af indfaldsvej, med en skiltet hastighed pa 60 km/t.
Efterhanden som Marina City og andre byggerier omkring vejen tager form, vil vejen
pa streekningen ud for Marina City skifte karakter i mere bymaessig retning. For at un-
derbygge denne karakter, for at sikre de blgde trafikanters passage pa tveers af ve-
jen, og for at begraense trafikstajen, omleegges vejen, sa fortove og cykelstier opret-
holdes ueendrede, men karebanen justeres pa felgende made (Kilde: Program Ma-
rina City side 85. 28.02.2017):

e Straekningen ud for Marina City indrettes med hastighedsdaempende udform-
ning, sa hastigheden naturligt reduceres til 50 km/t. Samtidigt skiltes der med
maks. 50 km/t. Samtidigt anvendes stgjdeempende asfalt pa straeekningen.

e For at lette passagen vilkarlige steder, etableres en langsgaende midterhelle/-
vulst, hvorpa man kan stoppe op, indtil der er fri passage.

e Ud for det sted, hvor stien fgrer op til Fjordparken (og dagligvarebutik) gares
midterhellen lidt bredere.

e Omkring dette sted vises tillige bybusstoppesteder i begge retninger.

Vurdering

3 EP som begrundet i ovenstaende.
33.3.3 TEK 3.1.3.3 Innovative netvaerkselementer

Vurdering

1 EP fordi flere veje og feerdselsarer i Marina City er indrettet ud fra principper om
shared space.

2 EP f.eks. i forhold til delebilskonceptet i omradet. Ligeledes er havnepromenaden
bilfri, men der er adgang for sma elbilkaretgjer ("golf-biler’) m.fl. (Kilde: Program Ma-
rina City side 54. 28.02.2017).

334 TEK 3.1.4 Parkering
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33.4.1 TEK 3.1.4.1 Implementering af parkeringskoncept
Parkering til bolig W Parkering til marina + gastepladser
Marifia Ves A. SKOVBOLIGERNE: ca. 200 pladser til marina gaster
s Vst En parkeringsplads pr. bolig + 116 pladser til gaster af beboere
iy 160 parkeringspladser i terren (0,34 gasteplads pr. bolig)
. 40 parkeringspladser i konstruktion | sommerhalvéret vil badenes vinter-
Skavbaligeme a . Mafina Bst oplagspladserne kunne benyttes til
iy Marinaboligeme "" _-I' _ B. MARINABOLIGERNE: sommerparkering.
kY i ﬂ En parkeringsplads pr. bolig
162 parkeringspladser i terran C. MARINA VEST:

X, 38 parkeringspladser i konstruktion ca. 92 pladser
e D. MARINA BST:
S i ca. 214 pladser

Figur 33.5 Parkering i Marina City (Kilde: Helhedsplan Marina City side 49. 22.05.2017).

Vurdering

4 EP fordi der i hele Marina City omradet er indarbejdet et parkeringskoncept for sa-
vel private og offentligt tilgaengelige omrader.

33.4.2 TEK 3.1.4.2 Parkeringsbegraensning

Vurdering

3 EP fordi ingen private parkeringspladser i en del af omradet, dvs. omrader Marina
Vest (C) med ca. 92 pladser og Marina Jst (D) med ca. 214 pladser (Kilde: Helheds-
plan Marina City side 49. 22.05.2017). De to vinteroplagspladser til bade, vil blive an-
vendt til offentligt tilgeengelig sommerparkering (Kilde: Program Marina City side 85.
28.02.2017).

33.4.3 TEK 3.1.4.3 Parkeringsmuligheder for delebilsordninger

Vurdering
3 EP fordi parkeringsmuligheder for delebilsordninger i hgj grad vil veere til stede,

som ogsa sammenteenkes med ladestandere til elbiler (Kilde: Program Marina City
side 85. 28.02.2017).

33.5 TEK 3.1.5 Offentlig trafik — tilgaengelighed uden for bydelen

33.5.1 TEK 3.1.5.1 Adgang til naermeste station (skinnebaren trafik)
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Vurdering

8 EP fordi der er < 10 min cykelafstand til Kolding Station, hvorfra der er regional- og
fierntrafik med tog.

Aaneqardepladsen Ao

Natho 0%

Figur 33.6 Cykelafstand til Kolding Station ifelge Google Maps.
33.6 TEK 3.1.6 Offentlig trafik — tilgeengelighed inden for byomradet

33.6.1 TEK 3.1.6.1 Udbud af tilgeengelig transport

Vurdering

0 EP fordi der er 1 buslinje i byomradet pa Skamlingvejen.
33.6.2 TEK 3.1.6.2 Tidsplan og frekvens

Vurdering

0 EP fordi trafikbetjeningen med frekvensen pa bybussen pa Skamlingvejen er mere
end 15 minutter.

33.6.3 TEK 3.1.6.3 Infrastruktur for offentlige transportmidler

Vurdering

0 EP fordi busbetjeningen er uden understottende tiltag.
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33.7 TEK 3.1.7 Cykeltrafik

33.7.1 TEK 3.1.7.1 Udbredt net af cykelstier til stede

Vurdering

6 EP fordi der er cykelstier dels langs Skamlingvejen (den hurtigste) og dels langs
havnepromenaden og astien (den lidt langsommere fordi havnepromenaden har et
knaekket forlab, som ogsa er egnet til leg og ophold). Dels en ny naturpraeget sti gen-
nem natur- og skovomradet Aparken (den langsomste). Alle cykelstier farer ind til
centrum af Kolding (Kilde: Program for Marina City side 28 og 54. 28.02.2017).

33.7.2 TEK 3.1.7.2 Cykelparkering til stede

Vurdering

2 EP fordi cykelparkering indarbejdes med hensigtsmaessige placeringer og kapaci-
tet, rundt i hele Marina City (Kilde: Program for Marina City side 34. 28.02.2017).

33.7.3 TEK 3.1.7.3 Cykeludlejning findes

Vurdering

2 EP fordi der findes cykeludlejning i forbindelse med marinaen, sa besggende sej-
lere har mulighed for at cykle rundt i Kolding og omegn.

33.8 TEK 3.1.8 Fodgeengertrafik

33.8.1 TEK 3.1.8.1 Udbredt net af fortove til stede

Vurdering
7 EP fordi fortov pa4 Skamlingvejen og pa hovedkerevejene til parkeringspladserne i
Marina City.

33.8.2 TEK 3.1.8.2 Hjeelp til at krydse steerkt trafikerede veje
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Vurdering

3 EP fordi streekningen ud for Marina City indrettes med hastighedsdeempende ud-
formning, s& hastigheden naturligt reduceres til 50 km/t. Samtidigt skiltes der med
maks. 50 km/t. For at lette passagen af Skamlingvejen vilkarlige steder, etableres en
langsgaende midtervulst eller helle pa Skamlingvejen, hvorpa man kan stoppe op,
indtil der er fri passage. Ud for det sted, hvor stien farer op til Fjordparken (og daglig-
varebutik) gares hellen lidt bredere. Samme sted fares en sti ud fra Marina City. Om-
kring dette sted placeres tillige bybus stoppesteder i begge retninger.

33.9 TEK 3.1.9 Kommerciel transport

33.9.1 TEK 3.1.9.1 Koncept for kommerciel transport

Vurdering

4 EP fordi et koncept for kommerciel transport vil blive udviklet.
33.9.2 TEK 3.1.9.2 Konceptets reekkevidde

Vurdering

2 EP fordi et koncept for kommerciel transport vil blive udviklet for offentlige rum.
33.9.3 TEK 3.1.9.3 Leveringstider, der er forenelige med byomradet

Vurdering

2 EP fordi et koncept for kommerciel transport vurderes at ville vaere foreneligt med
byomradet.

34 34 TEK 3.2 MOTORISERET TRANSPORT

34.1 TEK 3.2.1 Forbindelsernes kvalitet

Kolding Kommune skriver (Kilde: Mail Kolding Kommune af 14.05.2018):
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Trafikforbindelserne er indledningsvist (i forbindelse med Helhedsplanen) tilrettelagt
og udformet i en dialog mellem Kolding Kommune, COBE arkitekter og Rambgll’s tra-
fikplanlzeggere.

Herefter er der sket en videreudvikling hos kommunens fagfolk (trafikplanlseggere og
landskabsarkitekter) under samtidig sparring med Rambgll’s trafikplanleeggere.

| forbindelse med den igangvaerende udarbejdelse af dispositionsforslag og projekt-
forslag for landskabet (herunder trafikarealerne) sker der en detaljeret, kvalitativ bear-
bejdning sammen med Schanherr landskabsarkitekter og AF Infrastructure Planning.

Som led i projektforslaget sker der en ekstern trafiksikkerhedsrevision og en tilgaen-
gelighedsrevision af trafikarealerne.

34.1.1 TEK 3.2.1.1 Vejhierarki

Der etableres to adgangsveje fra Skamlingvejen. En indkarsel ud for etape 1, og én
indkarsel ud for etape 2.

Internt forbindes de to adgangsveje, sa der sikres en vis fleksibilitet og alternative mu-
ligheder, f.eks. i situationer, hvor der foregar badtransport eller arrangementer.

Interne veje udformes som stilleveje med maks. 30 km/t.

Streekningen ud for Marina City indrettes med hastighedsdeempende udformning, sa
hastigheden naturligt reduceres til 50 km/t. Samtidigt skiltes der med maks. 50 km/t.

For at lette passagen af Skamlingvej vilkarlige steder, etableres en langsgaende mid-
terhelle/-vulst, hvorpa man kan stoppe op, indtil der er fri passage. Midterhellen gares
bredere, hvor stien krydser mellem Marina City og boligomraderne syd for Skamling-
vejen (Kilde: Program Marina City side 85).

Astien fra bymidten forbinder til Havnepromenaden i Marina City som fortsaetter mod
gst langs Skamlingvejen ud mod bydelen Rebzek og Dalby. Havnepromenaden er et
ca. 25 meter bredt, gennemgaende friareal gennem hele bydelen. Havnepromenaden
er en bufferzone mellem havneaktiviteterne og boligbebyggelserne. Havnepromena-
den er bilfri, men med adgang for sma elkaretajer ("golfbiler’). Havnepromenaden har
en udformning, som giver mange forskellige muligheder, et knaekket forlgb, egnet til
leg og ophold, med begraensning af hastigheden pa cyklister. Der er ikke en opdeling
i gangsti og cykelsti.
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Figur 34.2 Havnepromenaden med Skovpladsen, Marinapladsen og Fjordpladsen (Kilde:
Helhedsplan Marina City side 36. 22.05.2017).

Vurdering

30 EP fordi der er et fuldsteendigt vejhierarki til stede. Skamlingvejen til gennemkg-
rende biler (50 km/t) og cykeltrafik og to indgange til Marina City via primezere veje (30
km/t). Havnepromenaden ogsa til gennemkerende cykler og til fodgeengere samt til
leg og ophold. Nord-sydgaende sti ved Fredskoven samt sti over Skamlingvejen til
boligomrade og dagligvareindkegb syd for Skamlingvejen forbinder Skamlingvejen og
havnepromenaden for lette trafikanter, mens de to primaere veje gor det for biler og
ogsa for lette trafikanter.

34.2 TEK 3.2.2 Kvalitet af faerdselsarealer

34.2.1 TEK 3.2.2.1 Laesning / losning til private boliger

Vurdering
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8 EP fordi det er muligt at kare til private boliger til en afstand af 10 m — 50 m.

34.2.2 TEK 3.2.2.1 Laesning / losning til private boliger

Vurdering

5 EP fordi det er muligt at kare til en afstand af 10 m — 30 m for levering og renova-
tion.

34.3 TEK 3.2.3 Organisering af parkeringsarealer

34.3.1 TEK 3.2.3.1 Private parkeringspladser

88 % af parkering vil ske terreen og 12 % af parkering vil ske delvist i konstruktion
(Kilde: Helhedsplan Marina City side 31. 22.05.2017).

Vurdering

0 EP fordi der er mindre end 50 % af private parkeringspladser i konstruktion.

34.3.2 TEK 3.2.3.2 Antal parkeringspladser

Parkering vil som udgangspunkt opfylde Kolding Kommunes krav hertil. Der er fokus
pa, at fremtidens transportlasninger (farerlase biler, elbiler, delelasninger m.m.) sand-
synligvis vil medfare en reduktion af det fremtidige parkeringsbehov. Samtidigt vil der
veere stigende behov for ladestandere i parkeringsomraderne (Kilde: Program Marina
City. 28.02.2018).

Parkering til bolig W Parkering til marina + gestepladser
Marina Vest
A. SKOVBOLIGERNE: ca. 200 pladser til marina gaster
u. T En parkeringsplads pr. bolig + 116 pladser til gaester af beboere
o 1 , - 160 parkeringspladser | terran (0,34 gesteplads pr. bolig)
kovboligerne - Matina Bst
vl hnarinabolipy — .M 4 40 parkeringspladser | konstruktion | sommerhalvéret vil badenes vinter-
arinaboligemme T -ﬂ sl
i ﬂ oplagspladserne kunne benyttes til
B. MARINABOLIGERNE: sommerparkering.
y En parkeringsplads pr. bolig
162 parkeringspladser i terran C. MARINA VEST:
38 parkeringspladser i konstruktion ca. 92 pladser
D. MARINA BST:
ca. 214 pladser

Figur 34.3 Antal parkeringspladser i Marina City (Kilde: Helhedsplan Marina City side 49.
22.05.2017).
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Vurdering

10 EP fordi antallet af parkeringspladser svarer til P-norm for omradet.
34.3.3 TEK 3.2.3.3 Parkeringsarealer til elbiler

Vurdering

5 EP fordi parkeringsarealer til elbiler vil vaere til stede i hgj grad.
34.4 TEK 3.2.4 Infrastruktur for innovativ / alternativ privat transport

34.4.1 TEK 3.2.4.1 Offentlige ladestationer

Vurdering

5 EP fordi der etableres offentlige ladestationer til hurtig opladning af elbiler.
34.4.2 TEK 3.2.4.2 Parkering til delebiler

Vurdering

5 EP fordi der etableres saerskilte parkeringspladser til delebiler mindre end 350 m fra
beboelse.

34.4.3 TEK 3.2.4.3 Oplandsradius delebiler

Vurdering

10 EP fordi afstanden fra boliger til naermeste delebilsparkering er mindre end 350 m.

35 35 TEK 3.3 OFFENTLIG TRANSPORT
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35.1 TEK 3.3.1 Kvalitet af offentlige transportsystem

35.1.1 TEK 3.3.1 Afstand til stoppested

Vurdering

50 EP fordi mindst 90 % af BEA ligger inden for en afstand pa 350 m i luftlinje fra
neermeste busstoppested pa Skamlingvejen ud for Marina City og Fjordparken.

Figur 35.1 Kort som viser at 100 % af BEA ligger inden for 350 m fra neermeste busstoppe-
sted.

35.2 TEK 3.3.2 Transportsystemets forbindelse

35.2.1 TEK 3.3.2.1 Intermodale platforme

Vurdering

5 EP fordi der er forbindelse til 3 forskellige transportmidler (intermodale platforme
dvs. omstigning mellem transportmidler) fordi der er bus, delebiler og udlejningscyk-
ler. Delebiler og udlejningsbiler vil have en hgj grad af convenience.

35.2.2 TEK 3.3.2.2 Opland for de intermodale platforme
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Vurdering
10 EP fordi > 80 % af BEA befinder sig inden for en radius af 350 m i luftlinje fra en

intermodal platform ved busstoppestedet med bus, delebil og udlejningscykler, jf.
ovenstaende figur 35.1.

35.3 TEK 3.3.3 Design af stoppestederne i omradet

35.3.1 TEK 3.3.3.1 Laeskure til passagererne

Vurdering

10 EP fordi 100 % af stoppestederne har oplyste laeskure til passagererne.

35.3.2 TEK 3.3.3.2 Dynamisk trafikinformation

Vurdering

0 EP fordi stoppestederne ikke har digital trafikinfo til passagererne.

354 TEK 3.3.4 Saerlige bygge- eller driftsmaessige tiltag til fremme af offentlig trans-
port

Vurdering
5 EP fordi der etableres en langsgaende midtervulst eller helle, hvorpa man kan

stoppe op, indtil der er fri passage, nar man som fodgaenger skal passere Skamling-
vejen. Ud for det sted, hvor de nye busstoppesteder til den nye buslinje etableres go-
res hellen lidt bredere med henblik pA nemmere passage for bl.a. buspassagererne
(Kilde: Program Marina City side 30. 28.02.2017).

36 36 TEK 3.4 CYKLISME

36.1 TEK 3.4.1 Administration af cykeltrafik
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36.1.1 TEK 3.4.1.1 Omfattende stinet til cyklister

Meod Kelding centrum
Marina centrum
Fredskoven 1

Stiforhindelser

Fjordpark

Figur 36.1 Cykelruter i gst-vest retning enten via cykelsti pa Skamlingvejen, via havnepro-
menaden og astien eller via Fredskoven (Kilde: Helhedsplan Marina City side 46. 22.05.2017).

My bro
Marina centrum
Fredskoven .
Marina attr
Grusti

Hajhusev.

Skamlingvej
Boligomride
Klevervej/ Tvedwvej

Dyrskuepladsen

Figur 36.2 Cykelruter i nord-syd retning via to nye nord-syd gaende hovedindfaldsveje til Ma-
rina City for bade biler, cykler og gdende (ikke shared space), som kobler sig pa eksisterende
forbindelser pa tveers af Skamlingvejen samt de gst-vest gaende cykelruter til Kolding by-
midte. En ny bro over &en i den vestlige ende af marinaen skaber en ny nord-syd gaende cy-
kel- og gangforbindelse mellem marinaen og en fjordsti mod nord (Kilde: Helhedsplan Marina
City side 47. 22.05.2017).

Vurdering
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20 EP fordi der er 3 cykelstier ind mod Kolding bymidte, dels cykelsti i begge vejsider
langs Skamlingvejen (den hurtigste) og dels stiforleb langs havnepromenaden og
astien (den lidt langsommere fordi havnepromenaden har et knaekket forlgb, som
ogsa er egnet til leg og ophold). Dels en ny naturpraeget sti gennem natur- og skov-
omradet Aparken (den langsomste). Alle cykelstier farer ind til centrum af Kolding —
og fra bymidten til Marina City. Disse stiforbindelser er koblet op med yderligere stifor-
bindelser herunder ogsa mod nord og syd (Kilde: Program for Marina City side 28 og
54. 28.02.2017).

36.1.2 TEK 3.4.1.2 Omfattende stinet til cyklister

Vurdering

20 EP fordi der er mulighed for sikker faerdsel pa cykel parallelt med biltrafikken, jf.
ovenstaende, hvor de 3 stiforlgb til Kolding bymidte er beskrevet. Ved krydsning af
Skamlingvejen kan dette ske pa sikke made, jf. nedenstédende.

36.2 TEK 3.4.2 Sikkerhed og komfort

36.2.1 TEK 3.4.2.1 Sikkerhed ved knudepunkter og overgangssteder

Vurdering

20 EP fordi der udfgres en raekke tiltag for @get sikkerhed for cyklister ved krydsning
af Skamlingvejen. Den nuveerende indkarsel til Marina Syd nedleegges. | stedet etab-
leres én indkarsel ud for etape 1, og én indkarsel ud for etape 2. For at lette passa-
gen af Skamlingvejen vilkarlige steder, etableres en langsgaende midtervulst eller
helle pa Skamlingvejen, hvorpa man kan stoppe op, indtil der er fri passage. Ud for
det sted, hvor stien farer mod syd til Fjordparken (og dagligvarebutik) og mod nord til
Marina City geres hellen lidt bredere.

36.3 TEK 3.4.3 Cykelparkeringsanlaeg
Cykelparkering indarbejdes med hensigtsmaessige placeringer og kapacitet, rundt i

hele Marina City (Kilde: Program Marina City side 34. 28.02.2017).

36.3.1 TEK 3.4.3.1 Cykelparkeringsanleeg kvantitativt

Vurdering
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12 EP fordi der etableres cykelparkeringspladser som falger: Mindst 4 ved busstop-
pestedet ved Skamlingvejen, mindst 800 i tilknytning til 40.000 BEA boliger, mindst
100 i tilknytning til 12.500 BEA sejlsport, kultur og erhverv.

36.3.2 TEK 3.4.3.2 Cykelparkeringsanleeg kvalitativt

Cykelparkering indarbejdes med hensigtsmaessige placeringer og kapacitet, rundt i
hele Marina City (Kilde: Program Marina City side 34. 28.02.2017).

Vurdering

3 EP fordi der er overdaekning pa mindst 50 % af cykelparkeringen og oversigtsplan
for cykelstier nar mere end 50 cykelparkeringspladser samt stativer til fastlasning af
cykler.

Vurdering

1 EP fordi der er oversigtsplan over cykelstier ved alle cykelparkeringspladser, der
har plads til mere end 50 cykler.

Vurdering

1 EP fordi der er stativer til fastlasning af cykler for alle parkeringsanleeg.

Vurdering

1 EP fordi der er stramforsyning til elcykler ved 50 % af parkeringsanleeggene.
36.4 TEK 3.4.4 Udlejningssystemer

Vurdering

4 EP fordi mindst 60 % af bygningerne i byomradet ligger i en afstand pa maks. 350
meter (luftlinje) fra udlejningsstedet af cykler.
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Figur 35.1 Kort som viser at > 60 % af BEA ligger inden for 350 m fra cykeludlejning, f.eks.
hvis denne er ved busstoppestedet ved Skamlingvejen.

36.5 TEK 3.4.5 Skiltning/vejvisning

Marina City vil blive besggt af mange, som har brug for let at kunne finde vej til de rig-
tige steder, bade internt i omradet til toiletter, restauranter, miljgstationer osv., men
ogsa eksternt til indkabsmuligheder, bymidten osv.

Havnepromenaden er et vigtigt led i den intuitive vejvisning, idet mange funktioner lo-
kaliseres langs denne hovedakse gennem omradet, lige som havnepromenaden mod
vest leder videre mod bymidten, og mod @st leder videre mod naturoplevelser og ba-
destrand. Men der vil ogséa veere brug for vejvisning i retning mod busstop ved Skam-
lingvejen, dagligvarebutikken syd for Skamlingvejen og mange andre steder internt i
omradet.

Hertil kommer, at mange far brug for vejledning i f.eks. hensigtsmeessig brug af miljo-
stationer, hensigtsmaessig adfaerd pa feellesarealerne, anvisninger vedragrende parke-
ring og anden trafikal adfaerd, anvisninger vedragrende trailere, anvisninger vedrg-
rende brug af vinteroplagspladserne, anvisninger for autocampere osv. Endeligt vil
det veere godt med informationsskilte om natur, historie m.v. i Marina City og langs
aen.

Skiltning, vejvisning og nudging vil blive sammentaenkt i en naturlig, logisk og god hel-
hedslgsning (Kilde: Program Marina City side 58. 28.02.2017).

Vurdering

8 EP fordi komplet vejvisningssystem.
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36.6 TEK 3.4.6 Innovative tiltag til fremme af cyklisme

Kolding Kommune har udarbejdet en "Cykelplan for Kolding Kommune 2012 — 2025,
hvori der beskrives en raekke tiltag til fremme af cyklisme i kommunen.

Vurdering

10 EP fordi Marina City har fokus pa fremme af cyklisme, tydeligt manifesteret pa
havnepromenaden med f.eks. luftpumper og specielle cykel- og parkeringszoner samt
cykelfodskamler ved udkegrsel til Skamlingvejen m.m. plus cykeludlejning.

37 37 TEK 3.5 FODGANGERE

37.1 TEK 3.5.1 Fortovsbredde
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Figur 37.1 Vejtveersnit af fordelingsvej i Marina City (Kilde: Trafikskitser Marina City side 3.
13.10.2017).

Vurdering

25 EP fordi fortovsbredden pa fordelingsveje og pa Skamlingvejen er mindst 2,5 m.

37.2 TEK 3.5.2 Hjeelp til at krydse vejen
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37.2.1 TEK 3.5.2.1 Hensyntagen til vigtige infrastrukturelle faciliteter

Havnepromenaden er en bufferzone mellem havneaktiviteterne og boligbebyggel-
serne. Havnepromenaden har et forlgb i ca. 25 meters bredde langs hele fronten ud
mod vandet. Ved en laengde pa ca. 800 meter giver dette alene ca. 2,0 ha (Kilde: Pro-
gram Marina City side 62. 28.02.2017). Med belaegninger, kneek, aktivitetsrum, be-
plantning m.m. programmeres havnefronten til at kunne handtere savel de langsga-
ende trafik som den tvaergaende trafik mellem land og vand.

Streekningen pa Skamlingvejen ud for Marina City indrettes med hastighedsdaemp-
ende udformning, sa hastigheden naturligt reduceres til 50 km/t. Samtidigt skiltes der
med maks. 50 km/t. For at lette passagen vilkarlige steder, etableres en langsgaende
midtervulst eller helle, hvorpa man kan stoppe op, indtil der er fri passage. Ud for det
sted, hvor stien ferer mod syd til Fjordparken (og dagligvarebutik) og mod nord til Ma-
rina City gares hellen lidt bredere. Omkring dette sted placeres tillige bybus stoppe-
steder i begge retninger (Kilde: Program Marina City side 30. 28.02.2017).

Vurdering

15 EP fordi transport langs med og pa tveers af projektets to hovedfeerdselsarer hand-
teres med en raekke virkemidler, jf. bl.a. ovenstaende.

37.2.2 TEK 3.5.2.2 Udferelse af karakteristiske tveersnit af forskellige vejtyper

P& havnepromenaden er der ikke opdeling i gangsti og cykelsti, men hastigheden pa
cykler begraenses med knaek og “forhindringer”, sa der er plads og rum til leg og op-
hold (Kilde: Program Marina City side 80. 28.02.2017).

Havnepromenaden laegges i et mellemniveau i ca. kote 1,50-1,75. Dette betyder, at

havnepromenaden med mellemrum vil blive oversvemmet, men ogsa at fodgaengere
pa havnepromenaden opnar bedre kontakt med vandet (Kilde: Program Marina City
side 54. 28.02.2017).

Havnepromenaden giver fodgaengere en varieret oplevelse af det maritime miljg. P&
og omkring havnepromenaden samles bydelens liv og aktiviteter: Leg, ophold, sejler-
liv, grillpladser, jolleaktiviteter, cafeer og restauranter, visse butikker. Havnepromena-
den er bilfri. Dog med adgang for sma elkaretgjer (Kilde: Program Marina City side
54. 28.02.2017).

Havnepromenaden er indrettet ud fra hensyn om tilgeengelighed (Kilde: Program Ma-
rina City side 54. 28.02.2017).

Vurdering
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15 EP fordi tiltag sikrer hgjere komfort for fodgeengerne, jf. bl.a. ovenstaende.

37.2.3 TEK 3.5.2.3 Placering af mulighederne for at krydse vejen

Streekningen pa Skamlingvejen ud for Marina City indrettes med hastighedsdeemp-
ende udformning, sa hastigheden naturligt reduceres til 50 km/t. Samtidigt skiltes der
med maks. 50 km/t. For at lette passagen vilkarlige steder, etableres en langsgaende
midtervulst eller helle, hvorpa man kan stoppe op, indtil der er fri passage. Ud for det
sted, hvor stien farer mod syd til Fjordparken (og dagligvarebutik) og mod nord til Ma-
rina City gares hellen lidt bredere. Omkring dette sted placeres tillige bybus stoppe-
steder i begge retninger (Kilde: Program Marina City side 30. 28.02.2017).

Den nuvaerende indkarsel til Marina Syd nedleegges. | stedet etableres én indkorsel

ud for etape 1, og én indkarsel ud for etape 2. (Kilde: Program Marina City side 30.
28.02.2017).

Vurdering
15 EP fordi det er muligt at krydse Skamlingvejen direkte (uden omveje). Inde i Ma-
rina City er det ligeledes muligt at krydse fordelingsvejene direkte. @vrige vej og sti-

forlab er det ligeledes muligt at krydse direkte som fodgaenger. Der er ikke tracéer el-
ler lignende i Marina City, som udger en barriere.

37.3 TEK 3.5.3 Inventar, opholdsomrader, vejvisning

37.3.1 TEK 3.5.3.1 Inventar, opholdsomrader

vl
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. Boaliger .
Vinteroplag

l:‘ Marina relaterede funktioner

. Promenade

Figur 37.2 Havnepromenaden med Skovpladsen, Marinapladsen og Fjordpladsen (Kilde:
Helhedsplan Marina City side 36. 22.05.2017).
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Vurdering

5 EP fordi der for hver 350 m er pladslignende udvidelse til ophold og samtale af den
ca. 25 m bredde havnepromenade.

10 EP fordi der er siddepladser pa havnepromenaden for mindst hver 250 m.

10 EP fordi der er tilstraekkeligt udbud af offentlige sanitaere faciliteter i bydelen. Nu-
veerende servicebygning med toiletter og bad bevares som udgangspunkt. Centralt i
omradet disponeres for ny stor servicebygning med toiletter og bad. Jst i omradet di-
sponeres for ny mindre servicebygning med toiletter og bad (Kilde: Program Marina
City side 38, 39, 45. 28.02.2017).

37.3.2 TEK 3.5.3.2 Vejvisning

Marina City vil blive besggt af mange, som har brug for let at kunne finde vej til de rig-
tige steder, bade internt i omradet til toiletter, restauranter, miljgstationer osv., men
ogsa eksternt til indkabsmuligheder, bymidten osv.

Havnepromenaden er et vigtigt led i den intuitive vejvisning, idet mange funktioner lo-
kaliseres langs denne hovedakse gennem omradet, lige som havnepromenaden mod
vest leder videre mod bymidten, og mod @st leder videre mod naturoplevelser og ba-
destrand. Men der vil ogséa veere brug for vejvisning i retning mod busstop ved Skam-
lingvejen, dagligvarebutikken syd for Skamlingvejen og mange andre steder internt i
omradet.

Hertil kommer, at mange far brug for vejledning i f.eks. hensigtsmaessig brug af miljo-
stationer, hensigtsmaessig adfaerd pa feellesarealerne, anvisninger vedrgrende parke-
ring og anden trafikal adfaerd, anvisninger vedragrende trailere, anvisninger vedrg-
rende brug af vinteroplagspladserne, anvisninger for autocampere osv. Endeligt vil
det veere godt med informationsskilte om natur, historie m.v. i Marina City og langs
aen.

Skiltning, vejvisning og nudging vil blive sammentaenkt i en naturlig, logisk og god hel-
hedslgsning (Kilde: Program Marina City side 58. 28.02.2017).

Vurdering

7 EP fordi der i Marina City er passende vejvisning med skilte om afstande og orien-
teringsplaner m.m.
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TEMAOMRADE PROCES KVALITETER

Inddragelse

38 38 PRO 1.1 INDDRAGELSE

For alle fire faser geelder, at Marina City-projektet er opbygget som — og udvikles som
— et partnerskab mellem Kolding Kommune, den selvejende institution Kolding Lyst-
badehavn, samt den kommunale selvstyrehavn Kolding Havn. Samarbejdet sker for-
melt via en administrativ styregruppe og en politisk styregruppe, hvor partnerne delta-
ger.

Planleegningen af Marina City er i hgj grad baseret pa inddragelse af interessenter,
brugere og andre engagerede aktarer.

Gennem denne proces udvikles kvaliteten, indholdet og ejerskabet til projektet. Her
anvendes alle grader af information, dialog, medskabelse og samskabelse.

| planlaegningsfasen er bl.a. gennemfart en reekke interessentworkshops, dialog med
seerlige ressourcepersoner, information af naboer og interesseorganisationer etc.

| de senere realiseringsfaser vil interessenter, brugere og fremtidige beboere fortsat
blive inddraget aktivt.

38.1 PRO 1.1.1 Graden af involvering

38.1.1 PRO 1.1.1.1 Rammeplanlaegning og byplanmeaessige hovedgreb

| forbindelse med rammeplanlaegningen og det byplanmaessige hovedgreb har Kol-
ding Kommune anvendt DGNB standardens principper, som er beskrevet, vurderet
og anvendt. Dels eksplicit i projektets program, hvilket indgar i alle 4 punkter i neden-
stdende PRO 1.1.1 (Kilde: Program Marina City side 88-98. 28.02.2017). Dels implicit
i projektets program og helhedsplan i sin helhed (Kilde: Program Marina City.
28.02.2017 / Helhedsplan Marina City. 22.05.2017).

Rammeplanlaegning og bymaessig hovedgreb udmgntet i ovenstaende program og
helhedsplan er i udpraeget grad sket i en samskabende proces.

| denne fase A (Rammeplanlaegning og udvikling af byplanmaessigt hovedgreb) er
der gennemfart en meget omfattende Information, Dialog & Medskabelse, samt Sam-
skabelse.
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Her er gennemfort en grundig samskabelsesproces sammen med partneren Kol-
ding Lystbadehavn og de fire sejlklubber. Denne proces har bl.a. udmantet sig i
Kommissorium for Marina City, Visionsplan for Marina City, Program for Marina City
og Helhedsplan for Marina City.

Endvidere er her gennemfort to offentlige hagringer hvor alle har haft mulighed for at
ytre sig, en reekke workshops med inviterede interessentgrupper, en lang raekke me-
der og praesentationer med interesserede, naboer, organisationer, virksomheder,
investorer m.fl.

Hertil kommer presseomtaler, udstillingsmateriale, modeller og hjemmeside for pro-
jektet.

Dvs. at inddragelsen omkring det byplanmeessige hovedgreb har veeret aben for alle,
hvor det har vaeret muligt at fa indflydelse uden personlig invitation.

Vurdering

10 EP fordi der er samskabelse omkring rammeplanleegning og byplanmaessige ho-
vedgreb og fordi interessenter har faet og far fortsat aktiv indflydelse pa det byplan-
maessige hovedgreb, og er med til at tage ansvar for realisering af projektet. Der er
etableret formaliserede strukturer og samarbejdsformer, samtidig med at der bibehol-
des en abenhed for at alle interesserede kan deltage i udviklingsarbejdet dokumente-
ret i nedenstaende:

Politisk styregruppe om bl.a. teet dialog mellem lystbadehavnen og kommunen siden
2013 (Kilde: Politisk styregruppe Marina City. 12.12.2016).

Politisk styregruppe om bl.a. design- og planlaegningsforleb med teet dialog med en
lang reekke interessenter og markedsdialog i 2017 (Kilde: Politisk styregruppe Marina
City. 19.06.2016).

Programgruppe, sparringsgruppe, projekigrupper og arbejdsgrupper, som forankrer,
sparrer, koordinerer, udvikler og idégenererer (Kilde: Program-kommissorium Marina
City side 4-5. 07.02.2017).

| den indledende fase af projektet, har der veeret en stor afdeekning af interessenter.
Projektet er komplekst og indeholder et veeld af interessenter, der skal hares, involve-
res, informeres og inddrages pa forskellige niveauer.

Der er bl.a. afholdt fem temaworkshops, som et nedslag i et meget stort interessent-
katalog (Kilde: Opsamling pa designprocessen. De fem temaworkshops Marina City.
20.02.2017).

Der er bl.a. afholdt seks "ga hjem workshops” med arbejdsgrupper (Kilde: Kommisso-
rie plus seks referater Marina City. Efteraret 2017).

Der er bl.a. afholdt tre workshop-forlgb mellem klubberne og Kolding Lystbadehavn
(Kilde: Kommissorie plus tre referater Marina City. Vinteren 2016/2017).
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Der er planlagt en inspirationstur den 7. maj 2018 (Kilde: Inspirationstur Marina City.
15.03.2018).

Sidelgbende med temaworkshops og arbejdsgrupper og workshops inddrages for-
skellige interesseorganisationer, naboer til omradet, borgere generelt med flere ligele-
des lgbende.

38.1.2 PRO 1.1.1.2 Rammeplanleegning og byplanmaessige hovedgreb

| denne igangveerende fase B (Planlaegning og etablering af offentlige rum i form af
pladser, greanne omrader, legepladser, promenader, osv.) gennemfgres ligeledes en
meget omfattende Information, Dialog & Medskabelse, samt Samskabelse.

Samskabelsesprocessen fra fase A fortsaettes, sammen med partneren Kolding
Lystbadehavn og de fire sejlklubber. Denne samskabelsesproces er vigtig, idet det er
Kolding Lystbadehavn som fremover skal forpagte og sta for driften af store dele af
Marina City, og det er sejlklubberne som i hgj grad skal bruge omradet. Arbejdet sker
bl.a. i regi af en feelles projektgruppe, som drafter radgivernes opleeg, tager pa inspi-
rationstur sammen, afholder workshop for en bredere kreds af interessenter, brugere,
erhvervsdrivende, naboer m.fl. Udformning af de offentlige rum med havnepromena-
den, strandparken, badoplag, veje, stier, parkering og gvrige udearealer udvik-
les gennem et konkurrenceforlgb, hvor de bydende skal aflevere et forslag til lgsnin-
ger og pristilbud. Schgnherr landskabsarkitekter er netop udpeget som vinder af
denne konkurrence, jf. bilag.

Parallelt hermed forleber den generelle informationsindsats, dialog med mulige inve-
storer og andre interessenter, udstillingsvirksomhed, hjemmeside m.v. Hertil kommer
den lovbestemte offentlighedsfase vedr. lokalplanforslag, kommuneplan, VVM m.v.

Vurdering

10 EP fordi der er samskabelse omkring planleegning og etablering af offentlige rum
og fordi interessenter deltager i beslutningsprocessen i byudviklingsprocessen vedrg-
rende byomradets infrastruktur-elementer, og er med til at bestemme rammebetingel-
serne og baeredygtighedsstandarderne iht. DGNB-kriterier. De involverede interes-
senter er med til at tage ansvar for realisering af projektet.

| kommissorie for tre workshop-forlab mellem klubberne og Kolding Lystbadehavn
fremgar bl.a. at "Formalet er at fa alle idéer og gnsker til lystbadehavnens indhold
frem fra klubberne. F3 drgftet disse, fa dem koordineret og prioriteret. Det hele
samles op i et program for lystbadehavnens indhold (Torben Gade er tovholder pa
programmet, som er det, der efterfglgende skal tegnes ud fra). Formalet er endvi-
dere at give klubberne m.fl. god indflydelse og opbygge ejerskab omkring projek-
tet”. (Kilde: Kommissorie Marina City side 1. Vinteren 2016/2017).
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38.1.3 PRO 1.1.1.3 Planleegning og udfarelse af byggeri og private friarealer

| denne fase C sker planlaegning og etablering af bydelens bygningsmasse samt di-
sponering af private friarealer. | denne fase ligger vaegten pa udviklingen af byggeri-
erne og de private friarealer. De to store bebyggelser med boliger udvikles gennem et
konkurrenceforlgb, hvor de bydende skal aflevere et forslag til bebyggelserne samt
pristiloud pa grundene. Som grundlag for konkurrencen udarbejdes et program med
kvalitative krav til bebyggelserne. Programmet vil blive udarbejdet i samarbejde med
den almene boligorganisation, som efterfglgende skal sta for de almene boliger i pro-
jekterne. Bedgmmelsen sker i samarbejde med kommunens stadsarkitekt og arkitek-
turteam. Efterfolgende bearbejdes projekterne til deres endelige form, i dialog mellem
bygherre, planlaegningsmyndigheden og kommunen.

Andre byggerier som erhvervsbygninger, marinafaciliteter, service etc. udvikles af de
pageeldende bygherrer, i taet dialog med kommunen.

Parallelt hermed forleber den generelle informationsindsats, dialog med mulige inve-
storer og andre interessenter, udstillingsvirksomhed, hjemmeside m.v.

Vurdering

10 EP fordi der er samskabelse omkring planleegning og etablering af offentlige rum
og fordi der er mulighed for at deltage i den gkonomiske udfgrelse af projektet, samt
deltagelse i beslutningsprocessen vedr. udformning, design og baeredygtighedsstan-
darder iht. DGNB-kriterier. Samarbejdet er institutionaliseret.

Pa temaworkshop om designprocessen var der fokus pa hvordan det bliver at bo og
feerdes i den kommende bydel, med seerligt fokus pa stemning, arkitektur, miljg og
forbindelser. Der var ligeledes fokus pa hvad der gar Kolding attraktiv, sa det blev ty-
deligt hvilke veerdier og potentialer Marina City bygger oven pa, skal afspejle og un-
derstatte. Gruppen bestod af mulige tilflyttere, fagfolk med viden om bade Kolding og
bosaetningstendenser samt beboere fra Vejle havn, der kunne bidrage med viden om
det at bo i ny bebyggelse i et maritimt omrade (Kilde: Opsamling pa designprocessen.
De fem temaworkshops Marina City side 30. 20.02.2017).

Haringssvar er efterlyst og modtaget af Kolding Kommune f.eks. (Kilde: Horingssvar
om husbade. 22.03.2017).

38.1.4 PRO1.1.14

| denne fase D er byomradet taget i brug (anvendelsesfase). | denne fase er det hen-
sigten at etablere et lokalrad eller lignende demokratisk organ for omradets bru-
gere og interessenter. Her er ikke tale om en grundejerforening, men et lokalt organ
som har til opgave at videreudvikle omradets kvaliteter, understette omradets faelles
liv, samt forebygge og handtere eventuelle konflikter.
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Vurdering

10 EP fordi der er samskabelse og fordi der er etablering af rammebetingelser, som
giver mulighed for i driftsfasen at tage initiativer til lokale udviklingsprojekter samt im-
plementere selvbestemte tiltag som f.eks. etablering af faelleshuse, delebilsordninger,
driftspartnerskaber m.m.

Pa temaworkshop om det gode veertskab var der fokus pa besggende og deres ople-
velse af det gode veertskab. De besggende kunne veere sejlere, turister, borgere fra
Kolding by, erhvervsrejsende og mange andre. Men tanken om, at veere en god veert,
at tage godt imod folk og veere velforberedte pa et besag, gar igen pa tveers af alle
malgrupper. For at danne rammerne for den optimale oplevelse, kraever det ligeledes
her, at der indtaenkes koncepter for det gode vaertskab allerede i den tidlige program-
fase for Marina City (Kilde: Opsamling pa designprocessen. De fem temaworkshops
Marina City side 12. 20.02.2017).

Forbindelse til Kolding centrum er endnu et afggrende element, for at skabe en god
oplevelse for den besggende. Forbindelser via stier, gode trafikale forhold samt via
vandvejen til bymidten er hgjt pa onskelisten. Det er et afggrende punkt, nar turister
og fritidssejlere vaelger destination, at det er nemt at komme rundt, at der er indteenkt
gode rammer for at besgge omradets attraktioner.

Her er der konkrete forslag som en Marina City-cykel man har mulighed for at leje el-
ler lane under sit ophold, at stien ind til bymidten styrkes — bade i forlab, tilgeengelig-
hed og belysning, og at man understatter med digitale lgsninger og inspirerende, kre-
ativ wayfinding (Kilde: Opsamling pa designprocessen. De fem temaworkshops Ma-
rina City side 13. 20.02.2017).

Der er i hgj grad et udtrykt gnske om at indtaenke elementer i bydelen, der fordrer el-
ler opfordrer til felles liv. Alle deltagerne pa tveers af de fem workshops har et stort
gnske om feelles faciliteter, feelles klubhus, et kvarterhus, grillpladser, feelles badud-
stillingslokaler m.m. Forskellige tiltag der skaber rammerne for et godt faellesskab og
basis for et socialt liv i bydelen, bade for beboere, foreningslivet, erhvervslivet, sejlere
m.fl. (Kilde: Opsamling pa designprocessen. De fem temaworkshops Marina City side
36. 20.02.2017).

Faellesindsigter fra de fem temaworkshops inkluderer, at for beboerne er et faelleshus
hajt pa gnskelisten. Et lokalt kvarterhus eller multihus, med plads til sociale arrange-
menter og et festlokale man kan leje. Samtidig tyder det pa, at delegkonomi bliver et
nyt, speendende parameter i det nye boligomrade. Man gnsker at skabe rammerne
for et godt faellesskab pa tvaers af generationer, og gnsker ligeledes plads til eksem-
pelvis forsamlinger og faellesspisning for beboerne. Derudover udtrykkes et behov for
et feelles workhouse, et sted hvor man kan have en arbejdsplads eller flyverplads, og
saette sig ned i et arbejdsfaellesskab, hvis man arbejder hjemmefra. Der skal generelt
skabes rammer, sa det er nemt at tage initiativ til eller indga i det gode feellesskab
(Kilde: Opsamling pa designprocessen. De fem temaworkshops Marina City side 37.
20.02.2017).
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Faellesindsigter fra de fem temaworkshops inkluderer, at for fritidssejlerne og forenin-
gerne er et moderne, nytaeenkende klubhus med mange feellesfaciliteter det storste
gnske. lgennem de forskellige workshops har der vist sig mange behov for faciliteter,
der gar pa tveers af de forskellige foreninger og sportsgrene. De taler om at "forene
foreningerne” i hgjere grad, at det bliver nemmere for dem at bruge hinanden, at sup-
plere hinanden bade socialt og gkonomisk. De kan benytte de samme kontorer og lo-
kaler til administration, benytte sig af feelles kakken- og vaskefaciliteter, undervis-
ningslokaler, vintertraeningslokaler osv. Men det er ikke kun foreningerne der kan
overlappe hinanden her i faciliteter. Pa tveers af de forskellige temaworkshops blev
der fundet flere snitflader, hvor man kan benytte de samme faciliteter (Kilde: Opsam-
ling pa designprocessen. De fem temaworkshops Marina City side 37. 20.02.2017).

38.2 PRO 1.1.2 Deltagernes indflydelse pa resultatet

38.2.1 PRO 1.1.2.1 Rammeplanleegning og byplanmaessige hovedgreb

Vurdering

7,5 EP fordi involveringen har haft stor indflydelse pa resultatet. Dels er alle forslag
fra den deltagerinvolverende fase 1.1.1 opstillet pa en klar og gennemsigtig made
(Kilde: Referater og opsamlinger fra temaworkshops, workshops med klubberne og
"ga hjem workshops” m.fl. jf. PRO 1.1.1). Dels er mere end 50 % af forslagene indar-
bejdet i det byplanmaessige hovedgreb (Kilde: Program Marina City. 28.02.2017 og
Helhedsplan Marina City. 22.05.2017).

38.2.2 PRO 1.1.2.2 Planleegning og etablering af offentlige rum

Vurdering

7,5 EP fordi involveringen har haft stor indflydelse pa resultatet i forhold til planlaeg-
ning og etablering af offentlige rum. Mindst 5 bidrag fra de deltagerinvolverende pro-
cesser har haft indflydelse pa den samlede tilgang i veesentlig grad og er blevet til en-
kelttiltag.

e Gode forhold for autocampere (Kilde: Opsamling pa designprocessen. De fem
temaworkshops Marina City side 13. 20.02.2017 og Program Marina City side
40. 28.02.2017).

e Stattepunkt for byens skoler og daginstitutioner (redskabs-/grejrum, aktivitets-
arealer).
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e Stoattepunkt for det organiserede og selvorganiserede friluftsliv ved fjorden (red-
skabs-/grejrum, aktivitetsarealer m.v.).

¢ | ege-/motionssteder langs havnepromenaden.
e Parkareal mod gst, til brug for bade Marina City, turister og byens borgere i det
hele taget.

38.2.3 PRO 1.1.2.3 Planleegning og udfgrelse af byggeri og private friarealer

Vurdering

7,5 EP fordi involveringen har haft stor indflydelse pa resultatet i forhold til planleeg-
ning og udfgrelse af byggeri og private friarealer. Mindst 5 bidrag fra de deltagerinvol-
verende processer har haft indflydelse pa den samlede tilgang i vaesentlig grad og er
blevet til enkelttiltag.

e Husbade (Kilde: Opsamling pa designprocessen. De fem temaworkshops Ma-
rina City side 12 og 32. 20.02.2017 og Heringssvar om husbade. 22.03.2017
og Program Marina City side 17. 28.02.2017).

Kvarterhus (Kilde: Opsamling pa designprocessen. De fem temaworkshops Ma-
rina City side 37. 20.02.2017 og Program Marina City side 40. 28.02.2017).

Seniorboliger/seniorbofaellesskab som en del af det kommende boligudbud.
(Kilde: Markedsdialog med en reekke investorer).

25% af boligerne som almene boliger. (Kilde: Kommissoriet).

Bufferzone mellem boliger og bade pa henholdsvis vand og land (Kilde: Work-
shops med lystbadehavn og sejlklubberne).

38.2.4 PRO 1.1.2.4 Anvendelsesfase

Vurdering

7,5 EP fordi involveringen har haft stor indflydelse pa resultatet i forhold til anvendel-
sesfasen. Drifts og vedligehold har veeret et fokus i inddragelsesprocessen, og alle
forslag vedrarende driftsorganisation og planleegning er opstillet pa en klar og gen-
nemsigtig made. Mere end 50 % af forslagene er indarbejdet i en drifts- og vedlige-
holdelsesstrategi for byomradet.
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"Fremtidens klubhus” med de forskellige sejlklubber i én feelles bygning. | etab-
leringen af klubhuset er en forudsaetning for et vellykket projekt, at brugerne
far et tilhgrsforhold til bygningen, sa der tages ansvar for b.la oprydning, ren-
gering m.m. Det foreslas, at hver klub far x-antal lokaler, men deler faelleslo-
kale og toiletfaciliteter (Kilde: Arbejdsgruppe vedr. marinaanlaeg om "Det eks-
traordineere” Marina City. 14.11.2017 og Program Marina City side 39.
28.02.2017).

Vinteroplagspladser multianvendelige til sommerparkering, events og korttids-
camping.

Klar opdeling i hvilke arealer, der driftes af kommunen, hvilke der driftes af Kol-
ding Lystbadehavn, og hvilke der driftes af private lodsejere.

De interne veje bliver offentlige, i stede for private feellesveje, som man eller
ofte arbejder med i nye byomrader.

38.3 PRO 1.1.3 De deltagerinvolverede processers bidrag til baeredygtighed

Vurdering

10 EP fordi der etableres "Fremtidens klubhus” med de forskellige sejlklubber i én
feelles bygning (Kilde: Arbejdsgruppe vedr. marinaaniaeg om "Det ekstraordinaere”
Marina City. 14.11.2017 og Opsamling pa designprocessen. De fem temaworkshops
Marina City side 18. 20.02.2017).

Ifglge programmet er "Visionen er, at der i Marina City kan udvikles et "fremtidens
klubhus”, hvor flere klubber kan have hver deres individuelle afsnit, men ogsa treekker
pa feelles servicefaciliteter m.v. som kakken, bad, omklaedning, foyer med plads til
starre arrangementer, kursuslokaler, mgdelokaler, fithess, rengaringsrum, teknikrum,
terrasser, udsigtsbalkon og lignende. Et hus, som summer af liv pa mange tidspunk-
ter, hvor naerheden til hinanden skaber nye aktiviteter og samarbejder, og hvor man
mangedobbelt udnytter de dyre faciliteter” (Kilde: Program Marina City side 39.
28.02.2017).

Etablering af ét stort klubhus med mange funktioner og liv gennem hele dagen er bae-
redygtigt i forhold til ressourceforbrug (miljg) og tekniske installationer og transport
(teknik), mindre samlet pris i forhold til flere sma (gkonomi) og forskellige brugergrup-
per mgdes (social).

Vurdering
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10 EP fordi der er gnsker om, at indarbejde formidling og leering som en aktiv del af
bydelen, hvordan man kan benytte sig af fjorden og den som laeringsmiljg og samtidig
indtezenke en bred skare af uddannelsesinstitutioner i samspil med eksempelvis kom-
munen og naturskolen. Deltagerne repraesenterede naturformidlere og undervisere
fra folkeskole- til universitetetsniveau (Kilde: Opsamling pa designprocessen. De fem
temaworkshops Marina City side 23, 24, 25. 20.02.2017).

Der er interesse for at styrke stedet som stgtte- og udgangspunkt for information, lze-
ring og oplevelse af fjordens, beeltets og aens natur. Seerligt Naturskolen, folkesko-
lerne, ungdomsuddannelserne samt kommunen har interesser heri. En stor del af sa-
danne aktiviteter vil forega udendgrs, men her vil ogsa vaere behov for et sted hvor
man kan komme i lae og tervejr, arbejde med computere og eksperimenter, have
akvarier staende osv. Endvidere vil her vaere behov for forskellige depot- og opbeva-
ringsmuligheder. Hertil kommer plads til et par joller, og meget gerne en starre bad,
som kan bringe elever og andre interesserede ud pa fjorden. | Helhedsplanen dispo-
neres bygninger pa i alt ca. 250 etagekvm., samt ca. 250 m? udeareal. Det er hensig-
ten at drefte denne facilitet naermere med Lokale & Anleegsfonden samt Friluftsradet
(projekt Naturrum) (Kilde: Program Marina City side 50-51. 28.02.2017).

Formidling og leering i forhold til fjorden og &en er baeredygtigt i forhold til samveer
samt natur- og miljgforstaelse (social).

Etablering af ét stort klubhus med mange funktioner og liv gennem hele dagen er bee-
redygtigt i forhold til ressourceforbrug (miljg) og tekniske installationer og transport
(teknik), mindre samlet pris i forhold til flere sma (gkonomi) og forskellige brugergrup-
per mgdes (social).

Vurdering

10 EP fordi markedsdialogen med mulige investorer har tydeliggjort et gnske fra inve-
storside om at beeredygtighed fremmes i projektet. Dette har bl.a. fgrt til at bydelen
DGNB-certificeres.
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TEMAOMRADE PROCES KVALITETER

Plankvalitet

39 39 PRO 2.1 UDVIKLING AF DET BYMZAESSIGE HOVEDGREB
Det bymaessige hovedgreb er udviklet i to hovedfaser:

Farste fase var Visionsplanen fra 2015, som fastlagde det overordnede hovedgreb, i
taet dialog mellem kommunen, lystbadehavnen og radgiver.

Den anden hovedfase ligger vinteren 2016/17, og videreudvikler hovedgrebet i teet
dialog med partnere, interessenter, akterer m.fl. Resultatet heraf udmgntes gennem
program og helhedsplan, som nu er udarbejdet.

Udgangspunktet for planlaegningen af Marina City er et behov for at nedlaegge Lyst-
badehavn Nord, og flytte de 500 badpladser herfra til de allerede eksisterende 500
badpladser i Marina Syd. Hertil kommer, at Kolding byrad gennem mange ar har for-
beredt udviklingen af et nyt byomrade ved Marina Syd. Siden 2013 har de tre part-
nere Kolding Kommune, Kolding Lystbadehavn og Kolding Havn arbejdet taet sam-
men om lgsningen af denne opgave.

Metodisk har dette afsaet fart til en raekke udviklingstrin, med skiftende fokus, lgbende
udvikling af hovedgrebet, og forskellige metodiske vaerktgjer bragt i spil. Dette kan
beskrives gennem fglgende opstilling:

e Forud for etableringen af partnerskabet mellem de tre akterer har der veeret for-
skellige developerinitiativer for omradet, dog uden den ngdvendige opbakning
fra kommunens og lystbadehavnens side.

¢ | 2013 indledtes dialogen mellem partnerne. | farste fase med fokus pa draftel-
ser af formal, roller, proces etc. Dette skete gennem fzelles og individuelle mg-
der, arbejdsgrupper, bestyrelsesmgder, politiske behandlinger m.v.

¢ | 2014 bevilgede byradet midler til udarbejdelse af et visionsopleeg, baseret pa
forarbejdet i 2013. Hertil blev tilknyttet COBE arkitekter, som i forvejen arbej-
dede med naboomradet Design City. Endvidere tilknyttedes Rambgll som in-
genigrradgiver. Her gennemfartes en indledende programfase og idéfase,
som farte frem til en visionsplan. Undervejs blev adskillige alternativer/varian-
ter skitseret, modeller blev bygget, mulighederne blev belyst og gennemdroftet
i en feelles arbejdsgruppe mellem kommune og lystbadehavn. Forlgbets for-
mal var dels at na frem til enighed om det overordnede hovedgreb, og dels at
demonstrere at de to parter kunne n4 til enighed herom.
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e | 2015 forela visionsplanen, som blev godkendt af Kolding Lystbadehavns be-
styrelse og i kommunens politiske system, som grundlag for det videre samar-
bejde.

¢ | 2016 bevilgede byradet midler til den videre planlaegnings- og udviklingspro-
ces. En fuldtids projektleder blev ansat. Kommissorium udarbejdet og god-
kendt. Risiko- og interessentanalyser gennemfart. Organiseringen blev forma-
liseret blandt de tre partnere, herunder administrativ styregruppe, politisk sty-
regruppe, programgruppe, forskellige arbejdsgrupper m.v. Alt sammen base-
ret pa partnerskabsgrundlaget, dvs. et forpligtende samarbejde, og en sam-
skabende proces.

¢ |1 2016-17 gennemfgrtes en meget omfattende designproces med medvirken af
mange forskellige interessenter, sejlklubber etc. Med afsaet i Visionsplanen
blev her udarbejdet et program for Marina City, som efterfalgende blev god-
kendt af partnerne. Dette skete i form af forskellige workshops, fremtidsveerk-
steder, mader af forskellig art. Samtidigt ivaerksattes - pa grundlag af forskel-
lige udbud - en reekke tekniske forundersggelser (staj, emissioner, jordforure-
ning, sedimentundersggelser, geoteknik, trafik, naturforhold, marinarkaeologi
m.v.) for at sikre det ngdvendige beslutningsgrundlag. Endeligt pabegyndtes
den fysiske planleegning (lokalplanleegning, VVM m.v.). P4 denne made blev
en meget stor vifte af fagligheder bragt i spil, lige fra arkitekternes og byplan-
laeggernes "blade” kompetencer til ingenigrernes, trafikplanleeggernes, geo-
teknikernes, biologernes, arkaeologernes og mange andres fagspecifikke kom-
petencer. Her var og er tale om en iterativ proces, hvor mange ting forleber
parallelt, og pavirker hinanden gensidigt.

2017 fortsatte COBE og Rambgll deres arbejde i form af udarbejdelse af Hel-
hedsplanen for Marina City. Planen blev udarbejdet pa grundlag af program-
met. Ogsa her en iterativ proces og et udviklingsforlab, som involverede
mange forskellige parter: Farst og fremmest radgiverne COBE og Rambagll
samt de tre partnere i partnerskabet i en intensiv, direkte samskabende
proces. Men i naeste raekke ogsa involvering af sejlklubberne pa lystbadehav-
nen, offentligheden i det hele taget (to offentlige haringer om hhv. Visionspla-
nen og Helhedsplanen), en lang raekke interessenter (individuelle praesentati-
oner og mgder), informationsaktiviteter (udstillinger pa aktivitetsdag pa lystba-
dehavnen, i informationscontainer hen over sommerferien, og pa forvaltnin-
gen), mulige investorer (individuelle mgder).

2017 accelererede det fysiske planlaegningsarbejde med bl.a. VVM-arbejde
(opgaven vundet af Niras pa baggrund af udbud) samt DGNB-certificering (op-
gaven vundet af Sweco pa baggrund af udbud). En del af det fysiske planlaeg-
ningsarbejde bestar af omfattende procedurer og dialogforleb med ca. en
handfuld statslige instanser som Kystdirektoratet, Erhvervsstyrelsen, Natursty-
relsen og Miljgstyrelsen. Herunder ogsa lovbestemte offentlighedsfaser m.v.

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx

Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preecertificering beeredygtigt byomrade

Side 211

¢ | 2018 fortseetter det fysiske planleegningsforlgb, som forventes afsluttet i lobet
af aret. Her ogsa en videre bearbejdning af kvalitet og delelementer igangsat.
Eksempelvis videre bearbejdning af landskabet, hvortil Schenherr landskabs-
arkitekter er tilknyttet pa baggrund af gennemfgrt udbud. Kolding Lystbade-
havn medvirkede ved bade udbud og bedemmelsen af tilbud. Schgnherr skal
ogsa udarbejde en designmanual for omradets offentlige og private udearea-
ler. Der er nedsat en arbejdsgruppe med deltagelse af kommunen og lystba-
dehavnen, som er i teet dialog med landskabsarkitekterne omkring udformnin-
gen. Undervejs gennemfares ogsa en bred workshop om idéer og forslag,
med deltagelse af en bred interessentkreds. Af andre elementer som videre-
bearbejdes, kan naevnes husbade (feelles arbejdsgruppe mellem lystbadehavn
og kommunen), cirkuleer gkonomi (kommunal satsning), sejlsportscenter og
maritime servicefaciliteter (arbejdsgruppe lystbadehavn).

2018 fastlaegges ogsa proceduren for valg af investorer. De to storparceller til
hhv. 200 og 200 boliger bliver udbudt til salg. Den almene boligorganisation
(25% af boligerne) udpeges pa forhand af kommunen. Der formuleres et ud-
budsgrundlag, og forventes en praekvalifikationsprocedure som munder ud i
ca. 5 tilbudsgivere. De bydende skal levere forslag til projekt samt pristilbud.
Tilbuddene vil blive bedemt med stor veegt pa kvaliteten, lille veegt pa prisen.
Som kvalitet forventes at teelle god arkitektur ude og inde, godt boligmiks, god
disponering af bebyggelserne, udsigtskvaliteter, sol/skyggeforhold, vind/lee,
DGNB-certificeringsambition, veesentlige elementer af cirkuleer gkonomi, bi-
bringelse af andre veerdier til byomradet. Ved bedgmmelsen medvirker kom-
munen som grundseelger, boligorganisation som veert for de almene boliger,
samt partnerskabet. Den faglige bedemmelse sker v/ stadsarkitekten og kom-
munens arkitekturteam, bistaet af eventuelle fagspecialister.

e | 2019 og arene herefter fortsaettes udviklingsforlabet, med fortsat fokus pa de
mange interessenter, involvering/samskabelse sammen med de direkte inte-
ressenter m.fl. Metoder og veerktigjer afpasses herefter.

39.1 PRO 2.1.1 Designprocesser

39.1.1 PRO 2.1.1.1 Metodisk greb

Programmet for Marina City er skabt ved en samarbejdende designproces med en
trinvis tilgang til opgave og mal, i en meningsudveksling mellem de involverede par-
ter.
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De samarbejdende processer omkring tilblivelsen af rammebetingelser, helhedsplan
og program for Marina City har givet gode muligheder for at integrere lokal viden alle-
rede ved formuleringen af krav og rammebetingelser for planleegningen savel som
ved bedgmmelsen af hovedgrebet. De samarbejdende processer har skabt udvik-
lingsalternativer og sikret, at hovedgrebet er vurderet og ogsa lgbende fremadrettet
kan vurderes og videreudvikles. Resultatet er derfor "robust" og giver spillerum til
fremtidig tilpasning.

Det udarbejdede program for Marina City er en sammenfattende og struktureret be-
skrivelse af forudseaetninger, krav og ensker til Marina City’s mere detaljerede udform-
ning. Programmet danner ogsa grundlaget for den videre udvikling og detaljering af
hele projektet. Der er séledes forhold beskrevet i programmet, som ikke direkte vil
kunne ses ud af Helhedsplanen, men som alligevel er vigtige overvejelser, initiativer,
samarbejder, udviklingsmuligheder m.v., der skal arbejdes videre med. Programmet
er et arbejdsdokument, som lgbende udvikles, suppleres og preeciseres gennem den
omfattende proces, som gennemfgres med projektets partnere og interessenter
(Kilde: Program Marina City side 8. 28.02.2017).

Programmet spzender fra helt overordnede forhold og helt ned i forskellige detaljer.
Dette er ngdvendigt for bedst mulig at fastholde de mange krav og gnsker, som fore-
ligger, men ogsa for bedst muligt at kunne kalkulere anleegsgkonomien i projektets
forskellige dele og etaper (Kilde: Program Marina City side 8. 28.02.2017).

Programmet er baseret pa et meget omfattende forarbejde. Her kan isaer naevnes fal-
gende (Kilde: Program Marina City side 9. 28.02.2017):

Visionsplanen for Marina City - ldéopleeg, august 2015.

Kommissoriet for Marina City, februar 2017.

@nsker og forslag fra projektets tre partnere, september 2016-februar 2017.

Kolding Lystbadehavns samarbejdsopleeg, oktober 2013.

Et workshopforlgb med Kolding Lystbadehavn og de fire klubber her, december

2016-januar 2017.

e Fem tema-workshops med forskellige interessentgrupper, januar 2017.Et stort
antal sonderende mader med forskellige ressourcepersoner, interessenter
m.fl., september 2016-februar 2017.

¢ En handfuld markedsdialogmader med mulige investorer og projektudviklere,
oktober 2016-januar 2017.

¢ Inputs fra informationsmader i Kolding Sejlklub og Kolding Badelaug, december
2016. Inputs fra enkeltpersoner, interesseorganisationer og andre gode kraef-
ter, september 2016-februar 2017.

¢ Inputs fra Programgruppen, december 2016.

¢ En raekke tekniske forundersggelser vedr. f.eks. geoteknik, jordforurening, sedi-

menter, stgj, emissioner, markedsvurdering m.v., december 2016-februar

2017. Suppleret med tidligere udfgrte undersggelser fra 1980’erne og frem.
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Dertil som beskrevet ovenstaende i afsnit PRO 1.1.1 om graden af involvering er der
gennemfart en del samskabende processer efter at programmet er udkommet i fe-
bruar 2017:

e Programgruppe, sparringsgruppe, projektgrupper og arbejdsgrupper, som for-
ankrer, sparrer, koordinerer, udvikler og idégenererer (Kilde: Program-kom-
missorium Marina City side 4-5. 07.02.2017).

| den indledende fase af projektet, har der veeret en stor afdaekning af interes-
senter. Projektet er komplekst og indeholder et vaeld af interessenter, der skal
hares, involveres, informeres og inddrages pa forskellige niveauer.

Der er bl.a. afholdt fem temaworkshops, som et nedslag i et meget stort interes-
sentkatalog (Kilde: Opsamling pa designprocessen. De fem temaworkshops
Marina City. 20.02.2017).

Der er bl.a. afholdt seks "ga hjem workshops” med arbejdsgrupper (Kilde: Kom-
missorie plus seks referater Marina City. Efteraret 2017).

Der er bl.a. afholdt tre workshop-forlgb mellem klubberne og Kolding Lystbade-
havn (Kilde: Kommissorie plus tre referater Marina City. Vinteren 2016/2017).

Der er udfert inspirationstur (Kilde: Inspirationstur Marina City. 07.05.2018).

Sidelebende med temaworkshops og arbejdsgrupper og workshops inddrages
forskellige interesseorganisationer, naboer til omradet, borgere generelt med
flere ligeledes lgbende.

Projektets organisering er fastlagt i Kommissoriet, godkendt af de tre partnere Kolding
Kommune, Kolding Lystbadehavn og Kolding Havn (Kilde: Organisationsdiagram Ma-
rina City. 07.02.2017). | organisationsdiagrammet fremgar bl.a., at investorer, havne-
virksomheder, klubber, naboer, interesseorganisationer m.fl. refererer ind til den Ad-
ministrative styregruppe.

| program-kommissorium er bl.a. beskrevet samarbejdsstrukturer for alle projektets
parter (Kilde: Program-kommissorium Marina City side 4-5. 07.02.2017).

Vurdering

25 EP fordi udviklingen af det bymaessige hovedgreb er udviklet gennem samska-
bende processer, hvor inviterede parter har bidraget og fortsat bidrager til kvalificering
af ideer og principper for Marina City. Der er udviklet et hovedgreb, som via samska-
bende processer beskriver rammeprincipper for byudviklingen, men ogséa samtidig vi-
ser de dbne muligheder for projektet i en fortsat samskabende proces.

Samarbejdende og Samskabende designprocesser i fase A:
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Der er gennemfart en grundig samskabelsesproces sammen med partneren Kolding
Lystbadehavn og de fire sejlklubber. Denne proces har bl.a. udmgntet sig i Kommis-
sorium for Marina City, Visionsplan for Marina City, Program for Marina City og Hel-
hedsplan for Marina City.

Endvidere er her gennemfort to offentlige haringer hvor alle har haft mulighed for at
ytre sig, en reekke workshops med inviterede interessentgrupper, en lang reekke mg-
der og preesentationer med interesserede, naboer, organisationer, virksomheder, in-
vestorer m.fl.

Konkurrence om offentlige rum i fase B:

Efter en taet kamp er Schgnherr landskabsarkitekter i foraret 2018 netop udpeget som
vinder af konkurrencen om at udforme havnepromenaden, strandparken, badoplag,
veje, stier, parkering og gvrige udearealer i Marina City i Kolding. Hen over vinteren
2017/2018 er der gennemfart et forleb, hvor ti teams sggte om at vaere med i konkur-
rencen, fem staerke teams blev udvalgt til at deltage, og Schgnherr landskabsarkitek-
ter har nu vundet, jf. bilag.

Opgaverne, som Schanherr-teamet skal lgse i labet af det kommende halve ar, be-
star i at udforme alle Marina Citys offentligt tilgeengelige udearealer samt udarbejde
en design- og kvalitetsmanual, som ogsa vil geelde for de private udearealer ved boli-
ger, maritime erhverv m.m.

Schenherr landskabsarkitekter samarbejder med ingenigrfirmaet Midtconsult, AF In-
frastructure Planning og Gemeinschaft om opgaven. Som led i designprocessen vil
omradets mange interessenter - lystbddehavnen, sejlklubberne, andre klubber som
har gleede af fjorden, naboer, m.fl. — naturligvis ogsé blive involveret i samskabende
processer.

Konkurrence om boligbyggerierne og private friarealer i fase C:

De to store bebyggelser med boliger udvikles gennem et konkurrenceforlgb, hvor de
bydende skal aflevere et forslag til bebyggelserne samt pristiloud pa grundene. Som
grundlag for konkurrencen udarbejdes et program med kvalitative krav til bebyggel-
serne. Programmet vil blive udarbejdet i samarbejde med den almene boligorganisa-
tion, som efterfalgende skal sta for de almene boliger i projekterne.

Sammenfattende gaelder, at repraesentanter for brugerne (i form af Kolding Lystbade-
havn) via deres repraesentation i styregrupper, programgruppe, sparringsgruppe og
arbejdsgrupper haft direkte og samskabende indflydelse pa valg af procedurer, be-
degmmelse af konkurrencedeltagere og opgavetildelinger.

DGNB-kriterierne har indgaet direkte i projektudviklingen, hvilket bl.a. fremgar af
Kommissoriet for Marina City (hvoraf det fremgar at her skal udviklet et nyt, beerdeyg-
tigt byomrade), Program for Marina City (side 88-99) samt det faktum at DGNB-certifi-
ceringen er ivaerksat tidligt i projektet.
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39.1.2 PRO 2.1.1.2 Implementering af metodisk greb

Vurdering

5 EP fordi der har veeret en deltagerorienteret proces med fokus pa medbestemmelse
af mal og rammebetingelser for proceduren som beskrevet og dokumenteret i oven-
staende PRO 2.1.1 og PRO 1.1.1. Brugerne repraesenteret ved formand og neest-
fomand for Kolding Lystbadehavn samt havnedirektaren deltager i den besluttende
Administrativ Styregruppe og har dermed medbestemmelse pa mal og rammebetin-
gelser (Kilde: Program-kommissorium side 4. 07.02.2017).

Som beskrevet under 39 PRO 2.1.1.1 har repreesentanter for brugerne (i form af Kol-
ding Lystbadehavn) via deres repraesentation i styregrupper, programgruppe, spar-
ringsgruppe og arbejdsgrupper haft direkte indflydelse pa valg af procedurer, bedem-
melse af konkurrencedeltagere og opgavetildelinger.

Vurdering

5 EP fordi repraesentanter for brugerne, naboerne eller interessenter har deltaget i
den beslutningstagende proces. Brugerne repreesenteret ved formand og naest-
fomand for Kolding Lystbadehavn samt havnedirektaren deltager i den besluttende
Administrativ Styregruppe og har dermed medbestemmelse i den beslutningstagende
proces (Kilde: Program-kommissorium side 4. 07.02.2017).

Som beskrevet under 39 PRO 2.1.1.1 har repreesentanter for brugerne (i form af Kol-
ding Lystbadehavn) via deres repraesentation i styregrupper, programgruppe, spar-
ringsgruppe og arbejdsgrupper haft direkte indflydelse pa valg af procedurer, bedegm-
melse af konkurrencedeltagere og opgavetildelinger.

Vurdering

5 EP fordi implementeringen af det metodiske greb udmgntet via den administrative
styregruppe er sket under vedholdende hensyntagen og vurdering af DGNB-kriteri-
erne som beskrevet i programmet (Kilde: Program Marina City side 88-98).

DGNB-kriterierne har indgaet direkte i projektudviklingen, hvilket bl.a. fremgar af
Kommissoriet for Marina City (hvoraf det fremgar at her skal udviklet et nyt, beerdeyg-
tigt byomrade), Program for Marina City (side 88-99) samt det faktum at DGNB-certifi-
ceringen er iveerksat.

Vurdering
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5 EP fordi forelgbig undersggelse int. DGNB-kriterier og interdisciplinaer sammensaet-
ning af fagekspertiser er foretaget, med hensyn til de relevante baeredygtigheds-
aspekter. Bl.a. er entreret med eksterne tekniske radgivere for bistand til bygherrerad-
givning, tekniske forundersggelser, VVM-redeggrelse, juridisk og markedsmaessig bi-
stand samt udarbejdelse af gkonomimodel, hvor produktet bl.a. er (Kilde: Program-
kommissorium side 5-6. 07.02.2017):

e Analyse af markedet.

¢ Dispositionsforslag for udvikling af omradet og etapeopdeling.

e Kommuneplantillzeg, hvor arealer til byudvikling udlaegges.

¢ VVM for landindvinding og marina.

e Tekniske forundersggelser.

¢ Detailprojekt for landvinding.

Afklaring af omradets baeredygtighedsprofil.

Lokalplan for 1. etape.

Klimatilpasningslasninger indenfor omradet og koordinering med de ovrige kli-
matilpasningstiltag.

Detaljeret plan for overflytning af Marina Nord til Marina Syd.

DGNB-kriterierne har indgaet direkte i projektudviklingen, hvilket bl.a. fremgar af
Kommissoriet for Marina City (hvoraf det fremgar at her skal udviklet et nyt, beerdeyg-
tigt byomrade), Program for Marina City (side 88-99) samt det faktum at DGNB-certifi-
ceringen er iveerksat.

Vurdering

5 EP fordi et tveerfagligt planlaegningsteam har veeret omdrejningspunktet for imple-
mentering af processen, for at sikre et mange-facetteret input til konceptudviklingen. |
Marina City har der veeret en Sparringsgruppe bredt sammensat af mindst 4 personer
udover programlederen. Sparringsgruppens primaere opgave har veeret og er at vaere
sparringspartner for programlederen og bidrage til koordinering pa tveers, bl.a. med
henblik pa at sikre et mange-facetteret input til konceptudviklingen.

Som beskrevet under 39 PRO 2.1.1.1 har repreesentanter for brugerne (i form af Kol-
ding Lystbadehavn) via deres repraesentation i styregrupper, programgruppe, spar-
ringsgruppe og arbejdsgrupper haft direkte indflydelse pé& valg af procedurer, bedem-
melse af konkurrencedeltagere og opgavetildelinger.
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39.2 PRO 2.1.2 Placering af ansvar for implementeringen af det bymaessige hoved-
greb

| anden halvar af 2018 forventes der at ske salg af byggeretter og forberedelse af
bygge- og anleegsprojekterne. Projektet afventer bl.a. vedtagelse af kommuneplantil-
laeg og lokalplan samt godkendelse af VVM og tilladelse til landvinding samt klapning.
Lystbadehavn og infrastruktur vil ske med Kolding Kommune som bygherre. Bygnin-
ger i de to boligomrader vil ske med private investorer som bygherrer, som kaber
byggeretterne af Kolding Kommune. | forbindelse med salg af byggeretter vil hoved-
greb, rammekrav, funktionskrav og materialekrav m.m. blive indskrevet i kgbsafta-
lerne.

Salget af byggemulighederne vil ske i offentligt udbud, hvor de bydende skal aflevere
forslag til indholdet af deres projekt, samt et pristilbud. Ved bedemmelsen vil her pri-
meert blive lagt vaegt pa kvaliteten i form af f.eks. arkitektur, baeredygtighed m.v.

Baeredygtighedsaspekternes fortsatte implementering sikres pa en raekke forskellige
mader:

e Gennem kontinuerlig og god projektledelse fastholdes dette fokus. Der er ansat
en meget erfaren projektleder pa fuld tid til Marina City-projektet.

¢ Fokus fastholdes endvidere gennem den igangveaerende viderebearbejdning af
landskabsudformningen, gennem det igangvaerende udbud vedrerende gene-
rel bygherreradgivning (hvor bl.a. kompetence om bzeredygtighed indgar som
vurderingskriterium), gennem de kommende udbud af byggemuligheder, i om-
radets forsyning med energi osv., gennem byggemodning og i de marine an-
leegsarbejder.

e Hertil kommer kommunens strategiske beslutning om at udvikle sig til landets
farende inden for cirkuleer gkonomi, hvor Marina City gnskes udviklet som ek-
sempelprojekt inden for byggeri og anlaeg.

Planlaegningsteamet vil sikre implementeringen, Planlezegningsteamets kompetencer

fremgar af bilag.

Vurdering
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5 EP fordi hovedgrebet er udfert i form af udarbejdelse af Helhedsplanen for Marina
City. Planen blev udarbejdet pa grundlag af programmet. En iterativ proces og et ud-
viklingsforlgb, som involverede mange forskellige parter: Farst og fremmest radgi-
verne COBE og Rambgll samt de tre partnere i partnerskabet i en intensiv, direkte
samskabende proces. Men i neeste raekke ogsa involvering af sejlklubberne pa lyst-
badehavnen, offentligheden i det hele taget (to offentlige hgringer om hhv. Visionspla-
nen og Helhedsplanen), en lang reekke interessenter (individuelle preesentationer og
mader), informationsaktiviteter (udstillinger p& aktivitetsdag pa lystbddehavnen, i in-
formationscontainer hen over sommerferien, og pa forvaltningen), mulige investorer
(individuelle mader).

Vurdering

15 EP fordi der er sket en overdragelse af ansvar til de udvalgte tiloudsgivere og rad-
giverteam for at skabe sammenhaengende og driftssikre lasninger inden opfarelse.
Eksempelvis videre bearbejdning af landskabet, hvortil Schenherr landskabsarkitekter
med team er tilknyttet pa baggrund af gennemfart praekvalifikation og udbud. Kolding
Lystbadehavn medvirkede ved bade udbud og bedemmelsen af tilbud. Schenherr
med team skal ogsa udarbejde en designmanual for omradets offentlige og private
udearealer. Der er nedsat en arbejdsgruppe med deltagelse af kommunen og lystba-
dehavnen, som er i teet dialog med landskabsarkitekterne omkring udformningen. Un-
dervejs gennemfgres ogsa en bred workshop om idéer og forslag, med deltagelse af
en bred interessentkreds.

Vurdering

15 EP fordi i 2018 fastleegges proceduren for valg af investorer og der vil ske udbud.
De to storparceller til hhv. 200 og 200 boliger bliver udbudt til salg. Den almene bolig-
organisation (25% af boligerne) udpeges pa forhand af kommunen. Der formuleres et
udbudsgrundlag, og forventes en praekvalifikationsprocedure som munder ud i ca. 5
tilbudsgivere. De bydende skal levere forslag til projekt samt pristilbud. Tilouddene vil
blive bedemt med stor vaegt pa kvaliteten, lille veegt pa prisen. Som kvalitet forventes
at teelle god arkitektur ude og inde, godt boligmiks, god disponering af bebyggelserne,
udsigtskvaliteter, sol/skyggeforhold, vind/lee, DGNB-certificeringsambition, veesentlige
elementer af cirkulaer gkonomi, bibringelse af andre veerdier til byomradet. Ved be-
demmelsen medvirker kommunen som grundseelger, boligorganisation som veert for
de almene boliger, samt partnerskabet. Den faglige bedemmelse sker v/ stadsarkitek-
ten og kommunens arkitekturteam, bistaet af eventuelle fagspecialister.

Vurdering
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10 EP fordi der vil ske en viderefgrelse af processen som fglge af proceduren til udar-
bejdelse af det byplanmeessige hovedgreb, med henblik pa at sikre fortsat ejerskab til
omradet. Projektgrupperinger som beskrevet i organisationsdiagrammet (Kilde: Orga-
nisation Marina City. 07.02.2018) herunder ogsa i forhold til eksterne interessenter vil
fortseette ogsa nar projektet er besluttet og under udfarelse, f.eks. i programgruppe,
sparringsgruppe, projektgrupper og arbejdsgrupper, som forankrer, sparrer, koordine-
rer, udvikler og idégenererer (Kilde: Program-kommissorium Marina City side 4-5.
07.02.2017) med henblik pa fortsat ejerskab til projektet samt videreudvikling og ud-
mentning af projektlgsninger.

Implementeringen og det metodisk greb er steerkt sikret, idet det er Kolding Kom-
mune, som bade har udarbejdet program og alt det vaesentlige i planleegningen, og
som forestar store dele af realiseringen og paser at tilbudsgiverne fglger planenerne
m.m.

Vurdering

15 EP fordi der er sket / vil ske en aftaleindgaelse med hensyn til yderligere tiltag sa-
som deltagelse, samarbejde og/eller interdisciplinaert samarbejde vedrgrende imple-
mentering af baeredygtighedstemaer

Kolding Kommune har entreret med Sweco om at gennemfare DGNB certificering af
det beeredygtige byomrade Marina City ogsa som midtvejscertificering og endelig cer-
tificering. Dette vil medvirke til, at baeredygtighedstemaer bliver italesat og bearbejdet
i de efterfglgende faser af projektet — som garant for bl.a. at udfarelsen / byggele-
delse bliver gennemfgrt i overensstemmelse med hovedgrebet og projektets beere-
dygtighedsstrategi.

Baeredygtighedsaspekternes fortsatte implementering sikres pa en reekke forskellige
mader:

e Gennem kontinuerlig og god projektledelse fastholdes dette fokus. Der er ansat
en meget erfaren projektleder pa fuld tid til Marina City-projektet.

¢ Fokus fastholdes endvidere gennem den igangveerende viderebearbejdning af
landskabsudformningen, gennem det igangveerende udbud vedrerende gene-
rel bygherreradgivning (hvor bl.a. kompetence om bzeredygtighed indgar som
vurderingskriterium), gennem de kommende udbud af byggemuligheder, i om-
radets forsyning med energi osv., gennem byggemodning og i de marine an-
leegsarbejder.

¢ Hertil kommer kommunens strategiske beslutning om at udvikle sig til landets
farende inden for cirkuleer skonomi, hvor Marina City gnskes udviklet som ek-
sempelprojekt inden for byggeri og anlaeg.

Planlzegningsteamet vil sikre implementeringen, Planlaegningsteamets kompetencer
fremgar af bilag.
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Samlet 50 EP i alt

40 40 PRO 2.2 INTEGRERET PLANLAGNING

| planlaegningsforlgbet involveres en lang raekke fagligheder. Her kan bl.a. naevnes:
Proceskonsulenter, jurister, ejendomsmeeglere, mulige investorer, byplanlaeggere, ar-
kitekter, landskabsarkitekter, ingenigrer, trafikplanleeggere, miljgspecialister, klima-
specialister, geoteknikere, arkaeologer, forsyningsselskaber osv. Disse involveres pa
forskellig vis, i f.eks. arbejdsgrupper, programgruppe, direkte samarbejder, work-
shops osv. (Kilde: Program Marina City side 97-98. 28.02.2017).

40.1 PRO 2.2.1 Integreret planlaegningsteam

Styregruppen er ansvarlig for opgavens lgsning og fremdrift. Styregruppen holdes lg-
bende orienteret om sagens udvikling, og treeffer de administrative beslutninger. Der
forventes afholdt mader i Styregruppen mindst én gang hvert kvartal. Derudover vil
der ske en afrapportering til Styregruppen 2 gange érligt (Kilde: Program-kommisso-
rium side 4. 07.02.2018).

Pa styregruppemader deltager udover de 6 medlemmer ogsa programleder Torben
Gade, programsekreteer Kirsten Villadsen og kommunikationschef Lars Svoger.

* Thomas Boe - konstitueret kommunaldirektor
(styregruppens formand)

Finn Mortensen - formand for Kolding Lystb&dehavn
Henrik Segaard - naestformand for Kolding Lystb&dehavn
Anders Vangsbjerg Serensen - havnedirekter Kolding Havn
Merete Dissing - konstitueret direkter for By- og
Udviklingsforvaltningen

= Jan Krarup Laursen - afdelingsleder Planafdelingen

Figur 40.1 Administrativ styregruppe februar 2017 (Kilde: Program-kommissorium side 4.
07.02.2018).

Sparringsgruppens primaere opgave er, at veere sparringspartner for programlederen
og bidrage til koordinering pé tveers. Der forventes relativ hyppig meodefrekvens for
Sparringsgruppen (i starten hver 14. dag, senere ca. hver maned) (Kilde: Program-
kommissorium side 5. 07.02.2018).
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= Programleder - Torben Gade

= Program-assistent - Kirsten Dige Villadsen

= Lone Marie Kristensen - Ejendom og Bolig (jura)
= Michael Pagaard Madsen, stadsarkitekt

= Jan Krarup Laursen, afdelingsleder i Plan

Figur 40.2 Sparringsgruppen februar 2017 (Kilde: Program-kommissorium side 5.
07.02.2018).

Programgruppen bestar af en reekke repraesentanter fra Kolding Lystbadehavn,
Kolding Havn, BlueKolding og Kolding Kommune. Programgruppens primare op-
gave er at sikre en helhedsorienteret Igsning og tveergdende forankring. Program-
gruppen forventes at mgdes ca. hvert kvartal, med deltagere efter behov. Pro-
gramgruppen bestar ogsa af sparringsgruppen (Kilde: Program-kommissorium
side 5. 07.02.2018).

= Peer Larsen, Kolding Lystb&dehavn

Klaus Andersen, Kolding Lystbadehavn

Niels-Christian Porskjzer, Kolding Havn

Thomas Faarbzk, BlueKolding

Lisbet Holten Lambert, Kolding Kommune, Kultur

Rasmus R. Graff, Kolding Kommune, Skoleomradet

Kurt Smidt, Kolding Kommune, Fritidsomradet

Merete Lund Westergaard, Kolding Kommune,

Borneomradet

Mads Kyed, Kolding Kommune, Sundhedsomrédet

= Merete Valbak, Kolding Kommune, Miljo (forelgbig
deltager)

= Lars-Uffe Hansen, Kolding Kemmune, Plan

= Alexander Prisemann, Kolding Kommune, Projektering

= Steen Langhoff, Kolding Kommune, Trafik & Mobilitet

= Mark Barsballe Andersen, Kolding Kommune, @konomi

= Lars Svoger, Kolding Kommune, Kommunikation

= Reprasentanter fra investorer (pad et senere tidspunkt)

Figur 40.3 Programgruppen februar 2017 (Kilde: Program-kommissorium side 5.
07.02.2018).

| bilag er vedlagt en oversigt over planleegningsteamet, som indbefatter sparrings-
gruppens og programgruppens medlemmer. | oversigten fremgar a) Navn, b) Titel, c)
Arbejdssted, d) faglig karriere og funktioner, e) saerlige faglige kompetencer.

Planlzegningsteamet har eksisteret siden projektets opstart a) rammeplanlaegning.
Planlzegsningsteamet vil fortsat eksistere under de resterede 4 faser under planlaeg-
ningsarbejderne beskrevet i DGNB-manualen b) byplanmeessigt hovedgreb, c) udkast
til bebyggelsesplan, udkast til udviklingsplan.

Vurdering

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx >
Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preecertificering beeredygtigt byomrade

Side 222

32 EP begrundet i falgende (Kilde: Program-kommissorium side 4-6. 07.02.2018)
samt f.eks. mgdereferater vedlagt i bilag. 6,4 EP pa baggrund af eksisterende fase og
25,6 EP péa baggrund af de kommende faser:

¢ DGNB-manualens term “planlaegningsteamet” svarer til ovenstaende program-
gruppen inklusiv sparingsgruppen i Marina City, jf. figur 40.2 og 40.3.

Projektchef Torben Gade er fuldtidsansat koordinator af den integrerede plan-
laegningsproces.

Deltagerne i programgruppen og sparringsgruppen repraesenterer samlet alle 5
hovedomrader i DGNB-manualen.

Miljgkriterierne er repreesenteret af repraesentanter f.eks. fra Kolding Lystbade-
havn, Kolding Havn, BlueKolding (Kolding Spildevand), KK Plan (Kolding
Kommune) og KK Projektering.

@konomikriterierne er repraesenteret f.eks. fra Kolding Lystbadehavn, Kolding
Havn og KK @konomi.

e Socialkriterierne er repraesenteret f.eks. fra Kolding Lystbadehavn, KK Kultur,
KK Skoleomradet, KK Fritidsomradet, KK Barneomradet og KK Sundhedsom-
radet.

e Teknikkriterierne er repraesenteret f.eks. fra Kolding Lystbadehavn, Kolding
Havn, KK Plan, KK Projektering, KK Trafik & Mobilitet og KK Ejendom & Bolig.

e Proceskriterierne er repreesenteret f.eks. fra Kolding Lystbadehavn, Kolding
Havn, KK Plan, KK Projektering og KK Kommunikation.

¢ Arbejdet i ovenstaende programgruppen inklusiv sparingsgruppen (= "planleeg-
ningsteamet”) er udfert i de indledende faser frem til nu omkring udarbejdelse
af program og udviklingsplan og vil fortseette i de kommende faser omkring
den endelige vedtagelse af projektet og udfarelsesfaserne.

Vurdering

18 EP begrundet i folgende. 3,6 EP begrundet i nuveerende fase og 14,4 EP pa bag-
grund af de kommende faser:

¢ De naevnte faglige discipliner 1-12 er alle i storre eller mindre omfang repree-
senteret i ovenstaende programgruppen og sparringsgruppen.

e Marina City projektet har, hvor det har vaeret nadvendigt, kebt faglige kompe-
tencer og ydelser "ude i byen” hos tekniske radgivere.
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F.eks. geologiske forhold (Kilde: Geoteknisk og miljoteknisk undersogelsesrap-
port. 27.02.2017).

F.eks. stoj (Kilde: Industristaj Marina City. 10.05.2017 og Vejstoj Marina City.
02.03.2017).

F.eks. byklima og luftemissioner (Kilde: Luftemissioner Marina City. 07.02.2017
og Skyggestudier Marina City. 30.05.2017).

F.eks. gkonomi (Kilde: Pengestramsmodel for Kolding Marina City.
16.08.2017).

F.eks. biodiversitet og beskyttelse af arter (Kilde: VVM kap. 10 om Natur pa
land og VVM kap. 11 om Natura 2000).

F.eks. sociologi (Kilde: VVM kap. 18 om rekreative interesser og VVM kap. 19
om befolkning).

40.2 PRO 2.2.2 Integration af DGNB-kriterier

Vurdering

20 EP fordi der er sket en meget tidlig integrering af DGNB kriterierne i planlaegnings-
processen i forhold til rammeplanlaegningen og det byplanmaessige hovedgreb, bl.a.
dokumenteret ved at der er udfgrt en indledende DGNB-screening af samtlige 45 kri-
terier, som er beskrevet i programmet (Kilde: Program Marina City side 88-98.

40.3 PRO 2.2.3 Rammerne for samarbejde i planlaegningsteamet

Vurdering

6 EP fordi der er afholdt cirka 2 arlige mader i programgruppen og cirka 10 arlige mg-
der i sparringsgruppen.

Vurdering

4 EP fordi der findes en hjemmeside, hvor veesentlige dokumenhter lzegges ud sam-
men med lgbende nyheder pa www.kolding.dk/marinacity.

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx >
Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preecertificering beeredygtigt byomrade

Side 224

40.4 PRO 2.2.4 Planlaegningsscenarier og -varianter

Vurdering

5 EP fordi i forbindelse med Visionsplanen (2015) blev der skitseret, beskrevet og
regnet gkonomi pa syv varianter for omradets overordnede udformning og udvikling
(Kilde: Mail Kolding Kommune af 14.05.2018).

| forbindelse med Helhedsplanen (2017) blev der pa grundlag af program + visions-
plan udarbejdet en samlet plan, med to indbyggede varianter (varianterne vedrarer
omrade F og H). Varianterne giver forskellige muligheder for at inddrage "reserveom-
rader” i forbindelse med den videre planlaegning.

Det valgte byplanmaessige hovedgreb er undersggt med reference til et alternativt
planleegningsscenarie. Det fgrste alternativ var udtrykt i Visionsplan og Projektopleeg
fra 2015 (med hgje huse og @er ud i fiorden mod gst), som senere blev eendret, bl.a.
pa baggrund af idéfasehgringen. Dvs. at hgjhuse er flyttet fra gst mod vest.

| forbindelse med VVM vurderes der endvidere pa alternativer (0-alternativ hvor pro-
jektet ikke gennemfgres.

| forbindelse med VVM vurderes der pa et alternativ, hvor der udvikles mere ind i fred-
skovsomradet.

| forbindelse med VVM-rapporten bliver der belyst forskellige alternativer, pa grundlag
af de idéer/forslag/indsigelser som er kommet under de to hgringsperioder.

Vurdering
0EP

Vurdering

5 EP fordi der i de kommende faser af projektet vil blive udfart studier af alternative
planleegningsvarianter, med fokus pa at identificere seerlige reserveomrader til styr-
kelse af fleksibiliteten samt nuancere og validere beslutninger og de mest optimale
valg.

Vurdering

5 EP fordi der i de kommende faser af projektet vil blive givet grove sken over beere-
dygtighedsprofilen for planleegningsvarianter ud fra DGNB’s baeredygtighedskriterier
for at nuancere og validere beslutninger og de mest optimale valg.
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41 41 PRO 2.3 KOMMUNAL DELTAGELSE

Planerne og projektet for Marina City udarbejdes i et taet partnerskab mellem Kolding
Lystbadehavn, Kolding Havn og Kolding Kommune. Hermed er Marina City staerkt
forankret bade politisk, organisatorisk og finansielt. Ligeledes betyder det, at der er
sikret en taet integration med relevante kommunale projekter og planer (Kilde: Pro-
gram Marina City side 98. 28.02.2017).

41.1 PRO 2.3.1 Projektorganisering og startprojekt

41.1.1 PRO 2.3.1.1 Kommunal projektorganisation

Vurdering

20 EP fordi der er proaktiv og direkte kommunal deltagelse i styregruppe med beslut-
ningskompetence. Meget korte beslutningsveje, kontaktpersoner med stort ansvar i
forhold til opgavelgsningen og meget gode personlige kompetencer.

| den administrative styregruppe er der 5 medlemmer og fra Kolding Kommune er der
3 medlemmer henholdsvis kommunaldirekter og direktor for by- og udviklingsforvalt-
ningen samt afdelingsleder i planafdelingen (Kilde: Program-kommissorium Marina
City side 4. 07.02.2017).

| programgruppen er der over 20 medlemmer, hvoraf cirka 75 % af medlemmerne er
fra kommunen (Kilde: Program-kommissorium Marina City side 4-5. 07.02.2017).

41.1.2 PRO 2.3.1.2 Greenseflade til kommunalpolitik

Vurdering

10 EP fordi der er aktiv graenseflade til kommunalpolitik med et formaliseret og pro-
jektbaseret samarbejde med deltagelse af bade lokalpolitikere og administration
(Kilde: Politisk styregruppe Marina City. 12.12.2016 og Politisk styregruppe Marina
City. 19.06.2017).

De overordnede politiske beslutninger traeffes af Kolding Kommunes @konomiudvalg,
formandskabet for Kolding Lystbadehavn samt formanden for Kolding Havn (Kilde:
https.//www.kolding.dk/borger/planer-projekter/marina-city/om-marina-city).
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PRO 2.3.1.3 Kommunalt "startprojekt”

. Udgifter, art
Omkostninger og markedsfering (Projektledelse, planla=gning
herunder VWM, tekniske undersggelser, saerlige ansegninger,
juridisk bistand, markedsfaring mv.)
Uddybning (Bledbundsarbejder, forurenet jord)
Marina anlaegsdele (Stenkastninger, pzelearbejder,
spunsarbe; takader, pladser/anlaeg pa land, badebroer
inkl. udstyr, diverse kajudstyr)
Landvinding (Jordarbejder, nyt sand)
Bro over 3en
Forsyning, spilde- og regnvand
Forsyning, vand
Forsyning, varme
Forsyning, el og belysning (Offentlige arealer, badoplag, fyrys)
Veje, promenade, pladser (Veje, fortove, stier, off. parkering,
havnepromenade, fjordpark, terrseninventar,
vinteroplagspladser ast o t, stejskaerm langs vej og havn)
Jordforurening (bundse = It 3, flemes)

Badopbevaring nord for 3en ring, etablering,
forsyning, evt. arealerhv wdregnet)

Sum, udgifter (se note 1

Indtazgter, art

Forventede indtaegter ved salg af byggeretter
Den Selvejende Institution Kolding Lystbadehavn
Sum, indtagter

Nettoudgift Kolding Kommune (se note 1, 2 og 3)

Figur 41.1 Budgetforudsaetninger for Marina City (Kilde: Politisk styregruppe Marina City side
13. 19.06.2017).

Vurdering

10 EP fordi Kolding Kommune bidrager til Marina City projektet med netto 250 mio.
kr. ud over jord, som forventes at indbringe 145 mio. kr. ved salg af byggeretter.

Kolding Kommune bidrager med konkrete, kommunalt finansierede tiltag i byudvik-
lingsprocessen, der kan vaere med til at understatte den gvrige bys kendskab til pro-
jektet og for at etablere ejerskab til det nye byomrade, f.eks. havnepromenade, fjord-
park og terreeninventar, som bidrager til at "traekke” byens borgere ind i omradet.
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41.2 PRO 2.3.2 Tidsplan

Den overordnede tidsplan for projektet ser saledes ud (Kilde: Politisk styregruppe Ma-
rina City side 4. 19.06.2017 og projektets hjiemmeside pa https.//www.kolding.dk/bor-
ger/planer-projekter/marina-city/om-marina-city#section two).

e 2016: Opstart og tilretteleeggelse.

2017-18: Design- og planleegning.

2018: Salg af byggemuligheder (1. etape) og forberedelse af bygge- og anlaegs-
projekterne.

2019: Bygge- og anlaegsprojekterne pabegyndes.

2021: Lystbadehavnen tages i brug, og de farste byggerier (i 1. etape) tages i
brug.

2021: Byggerier fortseettes over en arraekke.

Vurdering

10 EP fordi der i 2017 er udarbejdet en Helhedsplan for omradet. Kommuneplantilleeg
og lokalplan for omradet er under udarbejdelse i Kolding Kommune og forventes klar i
lobet af 2018 (Kilde: https.//www.kolding.dk/borger/planer-projekter/marina-city/om-
marina-city). Kolding Kommune har bestilt VVM og ansggt om diverse tilladelser, her-
under tilladelse til landvinding fra Kystdirektoratet, som ligeledes forventes klar i for-
aret 2018.

Vurdering

10 EP fordi 24 ud af 25 byradsmedlemmer har stemt for Kolding Kommunes budget
for 2018 og deri bevilliget ca. 450 mio. DKK til at saette gang i Marina City projektet
(Kilde: https:/frdb.dk/kolding/Borgmester-om-2018-budget-Et-historisk-skridt/arti-

kel/143860).

De overordnede politiske beslutninger traeffes af Kolding Kommunes @konomiud-
valg, formandskabet for Kolding Lystbadehavn samt formanden for Kolding Havn
(Kilde: https://www.kolding.dk/borger/planer-projekter/marina-city/om-marina-

city).

Vurdering

10 EP fordi der er byradsbeslutninger, hvori kommunen har givet tilsagn til gkonomi,
tidsplan og indhold (Kilde: https://www.kolding.dk/borger/planer-projekter/ma-
rina-city/om-marina-city).
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Nar planerne for Marina City er helt feerdige bl.a. p4 baggrund af den feerdige VVM-
redegarelse forventet i lgbet af 2018, kommer der en offentlighedsperiode pa otte
uger, hvor borgerne kan kommentere projektet, inden politikerne treeffer deres ende-
lige beslutning. Tidligere har der veeret en offentlighedsfase pa fire uger i marts 2017
og i oktober 2017.

41.3 PRO 2.3.3 Finansielt

Vurdering

10 EP fordi Kolding Kommune finansierer infrastruktur og offentlige granne omrader
og friarealer med mere end 10 % af de samlede omkostninger, jf. budgetforudseetnin-
ger for Marina City i figur 41.1.
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TEMAOMRADE PROCES KVALITETER

Styring og anlaeg

42 42 PRO 3.1 LEDELSE

Processen og lederskabet i udviklingsprojektet tillaegges stor vaegt. Der er sdledes
ansat en fuldtids projektleder for opgaven, opbygget en god og handlekraftig organi-
sation, projektet er forankret steerkt bade politisk og organisatorisk.

Hertil kommer brug af en raekke projektledelsesveerktojer vedr. f.eks. handlingsplan,
tidsstyring, gkonomisk styring, interessenter og risici.

Her igennem skabes de bedste forudsezetninger for at understette de innovative pro-
cesser med f.eks. omfattende involvering af interessenter og designprocesser (Kilde:
Program Marina City side 98. 28.02.2017).

42.1 PRO 3.1.1 Langsigtet og effektiv projektledelse

Vurdering

10 EP fordi der er langsigtet og effektiv projektledelse, som er etableret allerede ved
igangseettelsen af planleegningen, stottet af professionelle, online-baserede kommu-
nikationsplatforme, begrundet i:

e Brug af en reekke projektledelsesveerkigjer vedr. f.eks. handlingsplan, tidssty-
ring, skonomisk styring, interessenter og risici (Kilde: Program Marina City
side 98. 28.02.2017).

¢ Der er ansat en programleder, som skal arbejde pa Marina City projektet pa
fuldtid i 3 ar (Kilde: Program-kommissorium side 6. 07.02.2017).

* En central del af organiseringen er at sikre Igbende involvering af beslut-
ningsniveauerne. I den beskrevne organisering er der to beslutningsni-
veauer: 1. Det politiske niveau - i form af @konomiudvalget suppleret med
formandskabet for Kolding Lystbaddehavn og havnebestyrelsesformanden.
(Egentlige bevillingsspgrgsmal skal endvidere forelaegges for Byradet). 2.
Det administrative niveau i form af Styregruppen. Den politiske involvering
sker pa to mader. Dels vil der 2 gange arligt ske afrapportering pa fzelles-
mgder mellem @konomiudvalget, formandskabet for Kolding Lystbadehavn
og havnebestyrelsesformanden med information om status pa projektet -
og dels vil vigtige emner blive forelagt til egentlig politisk stillingtagen
(Kilde: Program-kommissorium side 7. 07.02.2017).
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42.2 PRO 3.1.2 Kvalitetssikring

Vurdering

10 EP fordi der er aftaler om vaerktgjer til kvalitetssikring begrundet i:

¢ Kvaliteten sikres bl.a. gennem grundlaget for salg af byggemuligheder i omra-
det, udarbejdelsen af en design- og kvalitetsmanual for samtlige udearealer,
leje-/forpagtningsaftalen med den selvejende institution Kolding Lystbadehavn
m.v.

e Brug af en raekke projektledelsesveerktojer vedr. f.eks. handlingsplan, tidssty-
ring, skonomisk styring, interessenter og risici (Kilde: Program Marina City
side 98. 28.02.2017).

e Evaluering: | forbindelse med de halvarlige afrapporteringer foretages der en
evaluering, hvor mal, formal og succeskriterier sammenholdes med de opna-
ede resultater. Her er tale om selv-evaluering, som kan suppleres med input
fra f.eks. lystbadehavnens brugere og andre interessenter (Kilde: Program-
kommissorium side 7. 07.02.2017).

¢ Marina City projektet har entreret med Sweco om gennemfarsel af sdvel DGNB
preecertificering som baeredygtigt byomrade som DGNB midtvejscertificering
og DGNB endelig certificering. Dette vil medvirke til at fastholde udmgntning
af baeredygtigheden i hovedgreb og rammeplaner.

42.3 PRO 3.1.3 Tidsplanlagning

Vurdering
10 EP fordi der findes en professionel og fleksibel tidsplan i MS-project opdelt i ydel-

sesfaser og byggeafsnit med passende risikovurdering og justeringsmuligheder. Der
er indlagt buffertid i de mest falsomme poster.

42.4 PRO 3.1.4 Omkostningskontrol

Vurdering
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10 EP fordi der findes en rentabilitetsberegning for projektudferelsen gennem hele
udviklingsperioden (fra godkendelse af lokalplan og planlaegningen videre til udfgrsel
og markedsfaring/salg), der er baseret pa en markeds-og omradeanalyse for at sikre
en hgj omkostningssikkerhed (Kilde: Pengestromsmodel for Kolding Marina City.
17.08.2017 og pengestromsmodel (excel). 16.08.2017).

42.5 PRO 3.1.5 Baeredygtighedsledelse

For at sikre en helhedsorienteret udvikling af Marina City har der ved udvikling af ho-
vedgreb og rammeplanlaegning vaeret og vil der fortsat vaere et eksplicit ledelses-
meessigt fokus pa baeredygtighed.

Allerede under udarbejdelsen af programmet i 2016 har der veeret en systematisk og
reflekteret gennemgang af de 45 DGNB-kriterier for beeredygtige byomrader, som har
bidraget til forstaelsen af dilemmaer og muligheder forbundet med en helhedsoriente-
ret byudvikling.

Malet med det eksplicitte ledelsesmaessige fokus pa baeredygtighed i Marina City har
veeret og vil fortsat veere, at skabe et begrundet beslutningsgrundlag i planlaegningen,
ud fra en afvejning af sociale, miljgmaessige og skonomiske aspekter i byudviklingen.

Vurdering

60 EP fordi ved det ledelsesmeaessige focus pa beeredygtighed er op til 45 baeredyg-
tighedskriterier bearbejdet. Dette dokumenteret ved:

¢ "Derfor baseres planlaegningen af Marina City pa de principper og den tanke-
gang, som fremgar af "DGNB for byomrader”. Hermed baseres planleegningen
pa 45 kriterier, som pa forskellig vis fremmer baeredygtigheden inden for fem
vigtige felter: Miljgmeessig kvalitet, @konomisk kvalitet, Sociokulturel og funkti-
onel kvalitet, Teknisk kvalitet samt Proceskvalitet” (Kilde: Program Marina City
side 88 og side 88-98. 28.02.2017).

e Marina City projektet har entreret med Sweco om gennemfarsel af sdvel DGNB
preecertificering som baeredygtigt byomrade som DGNB midtvejscertificering
og DGNB endelig certificering. Dette vil medvirke til at fastholde udmgntning
af baeredygtigheden i hovedgreb og rammeplaner.
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43 43 PRO 3.2 BYGGEPLADS OG BYGGEPROCES

De enkelte entrepriser skal koordineres sa godt som muligt for at mindske pavirknin-
ger som stgj- og miljgpavirkninger pa den omkringliggende by, samt for at opna en sa
effektiv og ressourcegkonomisk anlaegsfase som muligt. Her er temaer som logistik,
affald, stgj, vibrationer, stov, miljg- og naturbeskyttelse vigtige.

Kommunens krav vil blive bekendtgjort af Kolding Kommune for de udferende projekt-
udviklere og entreprengrer via forpligtende skriftlige aftaler i forbindelse med kab af
byggeretter eller udfarsel af entrepriser.

43.1 PRO 3.2.1 Logistik

Vurdering

20 EP fordi der udarbejdes et sammenhangende koncept til en baeredygtig udvikling
af omradets byggeafsnit, med praesentation af tiltag, til at minimere negative pavirk-
ninger pa tilstadende byggeafsnit i byomradet savel som byomrader uden for byud-
viklingszonen.

Ud over selve konceptet, praesenteres det hvilke tiltag, der vil blive gjort for at infor-
mere og inddrage beboerne og brugerne.

Pavirkningen fra affald, byggestgj, vibrationer og stov vil blive taget med i betragtning
i logistikkonceptet, understattet af en systematisk tilgang til miljgmaessig byggeover-
vagning.

Konceptet vil bl.a. tage udgangspunkt i eksisterende paradigme for byggeplads i Kol-
ding Kommune (Kilde: Retningslinjer for beeredygtighed i byggeri og drift i Kolding
Kommune. 19.05.2014).

¢ Det er vaesentligt inden for begraenset tid at fa afsluttet etape 1, saledes at man
ikke oplever omradet som en naesten permanent byggeplads (Kilde: Program
Marina City side 36. 28.02.2017).

¢ Transporten til og fra byggepladserne tildeles saerlig opmaerksomhed, f.eks. i
forhold til handtering af nye sandmaterialer, genbrugsmaterialer som f.eks. be-
ton fra nedbrydninger, og/eller sedimenter fra uddybningsarbejderne, sé en
miljgmaessigt god lgsning tilstraebes (Kilde: Program Marina City side 91.
28.02.2017).
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¢ Ved planlaegning af byggepladsen og arbejdsprocesser i forbindelse med udfo-
relsen vil det blive sikret at gener til omgivelserne i form af stav, stegj, lugt vi-
brationer, lys m.v. reduceres mest muligt. Entreprengren skal ved risiko for vi-
brationsgener sikre, at vibrationsniveauet overholder geeldende graenseveer-
dier for naboomradet, savel bygnings- som komfortmaessige. Entreprengrens
arbejde ma ikke give anledning til stavgener i omkringliggende omrader. En-
treprengren skal ved risiko for stevgener foretage stavdeempende foranstalt-
ninger i og uden for arbejdstiden. Belysning af arbejdspladsen ma ikke virke
blandende/generende for omgivelserne og skal vare etableret med automatisk
lysslukning, saledes at energiforbruget udenfor arbejdstid minimeres (Kilde:
Retningslinjer for baeredygtighed i byggeri og drift i Kolding Kommune side 17-
18. 19.05.2014).

Byggeri

Emne Udfert Bemaerkninger

2.3.2 Miljgrigtig projektering i byggeriet

2.3.13 Byggepladsen

Automatisk lysslukning

Nat- og weeksaenkning varme

Optimering af affaldshandtering

Minimering af stgv

Skurvogne med varmepumpe

Figur 43.1 Tjekskema for byggepladser i Kolding Kommune (Kilde: Retningslinjer for beere-
dygtighed i byggeri og drift i Kolding Kommune side 26+28. 19.05.2014).

43.2 PRO 3.2.2 Affald

Vurdering

16 EP fordi byggeledelsen vil kontrollere, at affaldet sorteres korrekt og at affaldet
handteres korrekt ogsa efter afhentning af transporter.

Byggeaffaldet vil blive sorteret som minimum i mineralsk affald, materialer til genan-
vendelse, blandet byggepladsaffald samt miljgfarligt affald (herunder asbestholdigt
affald). Affald er sikret mod vind.

Ved nedrivning vil der blive screenet for farlige stoffer. En miljgfaglig person med ek-
spertise i selektiv nedrivning inddrages i nedrivningen. Nar nedtagningen er afsluttet,
udarbejder eksperten en endelig rapport.
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De personer, som er involveret i byggeprocessen, vil blive opleert specifikt i affaldsfo-
rebyggelse.

Konceptet til handtering af affald i Marina City vil bl.a. tage udgangspunkt i eksiste-
rende paradigmer i Kolding Kommune.

e Tilgangen til handtering af affald fra byggeprocessen vil afspejle, at Kolding
Kommune har meget store ambitioner i forhold til cirkuleer gkonomi (Kilde: Op-
laeg cirkulaer okonomi Kolding Kommune. 20.11.2017) samt f.eks. (Kilde:
https.//www.kolding.dk/om-kommunen/cirkulaer-okonomi/cirkulaer-okonomi).

¢ Bygge- og anlaegsaffald vil blive kildesorteret og genanvendt i henhold til krav i
Kolding Kommune samt eventuelt yderligere tiltag, fordi Kolding Kommune har
store ambitioner i forhold til cirkulaer gkonomi (Kilde: https.//www.kol-
ding.dk/borger/affald-genbrug/byqqge-og-anlaegsaffald/krav-til-sortering-af-
bygge-og-anlaegsaffald).

43.3  PRO 3.2.3 Stoj

Vurdering

16 EP fordi den staj der kommer fra alle processer/byggearbejder, vil ligge bevisligt
under kravene, der er formuleret i udbuds-og tilbudsmaterialet. Dette, samt overhol-
delse af beskyttelsestider, kontrolleres via den 'miljgmaessige byggeovervagning’.

Det kontrolleres via den 'miljgmaessige byggeovervagning’ at forudsaetningerne er
overholdt, og der foretages reviderede beregninger hvis nadvendigt.

Konceptet til handtering af stgj i Marina City vil bl.a. tage udgangspunkt i eksisterende
paradigmer i Kolding Kommune.

¢ Ved planlaegning af byggepladsen og arbejdsprocesser i forbindelse med udfe-
relsen vil det blive sikret at gener til omgivelserne i form af stav, stej, lugt vi-
brationer, lys m.v. reduceres mest muligt (Kilde: Retningslinjer for baeredygtig-
hed i byggeri og drift i Kolding Kommune side 17-18. 19.05.2014).

¢ Udfgrende entreprengr skal overholde graensevaerdierne for stej og vibrationer
fra bygge- og anlaegsarbejder. Kommunen kan forlange, at entreprengren fo-
retager stgj- eller vibrationsmaling i forbindelse med en bestemt bygge- og an-
lzegsaktivitet. Valg af maskiner, arbejdsmetoder og indretning af arbejdsplad-
sen skal ske, s& omgivelserne generes mindst muligt af stej og vibrationer.
Kommunen kan forlange, at der benyttes alternative maskiner og arbejdsme-
toder med henblik pa at begreense stgj og vibrationer. Kommunen kan for-
lange dokumentation for, at valgte maskiner og arbejdsmetoder er de mest
skansomme for miljget med hensyn til staj og vibrationer (Kilde: Retningslinjer
for visse miljeforhold ved bygge- og anlaegsarbejder i Kolding Kommune).
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¢ Fglgende aktiviteter ma pa grund af stgj eller vibrationer ikke finde sted uden for
normal arbejdstid: 1) Ramning af spuns, peele eller lignende, 2) Anvendelse af
elektriske bore- og skaeremaskiner eller lignende veerktojer, 3) Anvendelse af
tarnkran og lignende, 4) Anvendelse af elektriske lifte og lignende, 5) Anven-
delse af trykluftsveerktaj, 6) Opstilling og nedtagning af stillads, 7) Af- og pa-
laesning af byggematerialer og affald og 8) Tilsvarende stgjende aktiviteter
(Kilde: Retningslinjer for visse miljoforhold ved bygge- og anlaegsarbejder i
Kolding Kommune).

PRO 3.2.4 Vibrationer

Vurdering

16 EP fordi de vibrationer, der kommer fra bygge-og anlaegsarbejdet bevisligt vil ligge
under kravene, der er formuleret i udbuds- og tilbudsmaterialet. Der overvages i min.
3 pkt. Kravene, samt overholdelse af beskyttelsestider, kontrolleres via ‘'miljgmaessige
byggeovervagning’. Der kontrolleres ogsa for om forudsaetningerne er overholdt.

Konceptet til handtering af vibrationer i Marina City vil bl.a. tage udgangspunkt i eksi-
sterende paradigmer i Kolding Kommune.

¢ Ved planlaegning af byggepladsen og arbejdsprocesser i forbindelse med udfo-
relsen vil det blive sikret at gener til omgivelserne i form af stov, stej, lugt vi-
brationer, lys m.v. reduceres mest muligt (Kilde: Retningslinjer for baeredygtig-
hed i byggeri og drift i Kolding Kommune side 17-18. 19.05.2014).

¢ Udfgrende entreprengr skal overholde graensevaerdierne for stgj og vibrationer
fra bygge- og anlaegsarbejder. Kommunen kan forlange, at entreprengren fo-
retager stgj- eller vibrationsmaling i forbindelse med en bestemt bygge- og an-
leegsaktivitet. Valg af maskiner, arbejdsmetoder og indretning af arbejdsplad-
sen skal ske, s& omgivelserne generes mindst muligt af stej og vibrationer.
Kommunen kan forlange, at der benyttes alternative maskiner og arbejdsme-
toder med henblik pa at begreense stgj og vibrationer. Kommunen kan for-
lange dokumentation for, at valgte maskiner og arbejdsmetoder er de mest
skansomme for miljget med hensyn til stgj og vibrationer (Kilde: Retningslinjer
for visse miljoforhold ved bygge- og anlaegsarbejder i Kolding Kommune).

¢ Fglgende aktiviteter ma pa grund af stgj eller vibrationer ikke finde sted uden for
normal arbejdstid: 1) Ramning af spuns, peele eller lignende, 2) Anvendelse af
elektriske bore- og skaeremaskiner eller lignende veerktojer, 3) Anvendelse af
tarnkran og lignende, 4) Anvendelse af elektriske lifte og lignende, 5) Anven-
delse af trykluftsveerktaj, 6) Opstilling og nedtagning af stillads, 7) Af- og pa-
laesning af byggematerialer og affald og 8) Tilsvarende stojende aktiviteter
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(Kilde: Retningslinjer for visse miljoforhold ved bygge- og anlaegsarbejder i
Kolding Kommune).

43.5 PRO 3.2.5 Stov

Vurdering

16 EP fordi der vil veere formuleret krav til stovnedseettende tiltag i udbudsmaterialet
og svaret pa dette i tilbudsmaterialet. Det vil blive kontrolleret via den 'miljgmaessige
byggeovervagning’, at niveauet for stav er overholdt via stikprgvemalinger og omfat-
tende male- og inspektionsprotokoller.

Konceptet til handtering af stav i Marina City vil bl.a. tage udgangspunkt i eksiste-
rende paradigmer i Kolding Kommune.

¢ Ved planlaegning af byggepladsen og arbejdsprocesser i forbindelse med udfo-
relsen vil det blive sikret at gener til omgivelserne i form af stav, stgj, lugt vi-
brationer, lys m.v. reduceres mest muligt (Kilde: Retningslinjer for baeredygtig-
hed i byggeri og drift i Kolding Kommune side 17-18. 19.05.2014).

e Valg af maskiner, arbejdsmetoder og indretning af arbejdspladsen skal ske, sa
omgivelserne generes mindst muligt af stov. | tarre perioder skal udfarende
entreprengr foretage regelmaessig vanding i forbindelse med stovende aktivi-
teter. Kommunen afger i tvivistilfeelde omfanget af tilstraekkelig vanding. | for-
bindelse med nedrivning og ved laesning af affald skal udfarende entreprengr
foretage afdaekning og eventuelt vanding sa stavudvikling begraenses (Kilde:
Retningslinjer for visse miljoforhold ved bygge- og anleegsarbejder i Kolding
Kommune).

43.6 PRO 3.2.6 Milje- og naturbeskyttelse

Vurdering

16 EP fordi der vil veere formuleret krav til miljg-og naturbeskyttelse i udbuds-og til-
budsmaterialet. Det kontrolleres regelmaessigt, at kravene til miljg- og naturbeskyttel-
sen overholdes, og der udarbejdes protokoller for inspektionerne ('miljgmaessige byg-
geovervagning’). Dokumentationen vil blive foretages pa basis af protokollerne og
suppleres af fotos. Der vil desuden blive taget hensyn til eendringer i planlaegningen,
som pavirker de naturlige ressourcer, i dokumentationen.

Konceptet til handtering af miljg- og naturbeskyttelse i Marina City vil bl.a. tage ud-
gangspunkt i eksisterende paradigmer i Kolding Kommune i forbindelse med bygge-
pladstilsyn.
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Hensyn til miljo- og naturbeskyttelse vil blive skrevet ind i udbudsmaterialet, og entre-
prengren vil ved egenkontrol og udarbejdelse af protokoller dokumentere, at hensy-
nene overholdes (miljgmaessig byggeovervagning). Kommunen vil ved besigtige en-
treprengrens egenkontrol samt de faktiske forhold i forhold til f.eks.:

e Foranstaltninger til beskyttelse af jord og grundvand mod udslip af olie og kemi-
kalier.

e Foranstaltninger til beskyttelse af hav og vandmiljg mod udslip af olie og kemi-
kalier.

e Foranstaltninger til beskyttelse af planter (f.eks. traeer) og biotoper mod gde-
laeggelser fra maskiner eller lignende.

44 44 PRO 3.3 MARKEDSFQRING

Det er naturligvis afgerende for Marina City, at der er mennesker, som gnsker at bo,
arbejde og benytte omradet.

Fundamentet herfor er lagt gennem en intensiv dialog med "sejlerfolket”, mulige er-
hvervsdrivende, mulige beboere, mulige investorer samt maeglervurderinger i forhold
til forskelligartede byggerier i omradet. Hertil kommer etablering af en hjemmeside,
hvor planer og nyheder lgbende formidles.

| de kommende faser opretholdes disse dialoger og informationsindsatsen, lige som
der pa et senere tidspunkt vil ske en systematisk informations- og markedsfaringsind-
sats over for alle nuvaerende og kommende interessenter (kilde: Program Marina City
side 98. 28.02.2017).

441 PRO 3.3.1 Vision og malsaetning

Vurdering

5 EP fordi "ldeen om at kombinere sejlerkulturen med et nyt boligomrade, attraktive
rekreative arealer og turistattraktioner er med til at gore Marina syd til meget mere
end ’bare’ en marina - men en fremtidig Marina City” (Kilde: Helhedsplan Marina City
side 7. 22.05.2017). Altsa en ny lystbadehavn og bydel ved Marina Syd i Kolding,
hvor projektets navn kommunikerer tydeligt, om dels en marina og dels et city, som
udtryk for en gennemgaende vision.

Vurdering
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5 EP fordi rammeseetningen for Marina City, som ogsa er den fgrste saetning overho-
vedet pa projektets hjemmeside er "Pa sydsiden af Kolding Fjord skabes en ny bzere-
dygtig bydel” (Kilde: https./www.kolding.dk/borger/planer-projekter/marina-city/om-
marina-city). Baeredygtigheden bliver understreget som liggende i projektets DNA.

Vurdering

5 EP fordi "THavnepromenaden bliver omradets rygrad. Omkring denne rute langs
vandet gar, star, leger, cykler man, eller man drikker sin kaffe, nyder udsigten eller
gar sin jolle klar. Her mgdes alle og her omkring samles alle aktiviteter. Arealerne er
fleksible og inspirerende. Her er god lze som fglge af beplantningen, og her finder
man sol eller skygge efter behov” (Kilde: Program Marina City side 93. 28.02.2017).

Havnepromenaden er byomradets tydelige kontekstmarkar, der visuelt understatter
forteellingen om den bezeredygtige bydel, netop der hvor vand og land mgdes, og hvor
der eksisterer en masse muligheder for sociale aktiviteter.

Vurdering

10 EP fordi "Marina City vil rumme et nyt og tiltreekkende bolig- og havnemiljg samt
Danmarks starste og mest attraktive marina udenfor hovedstadsomradet med 1.000
badpladser” (Kilde: https.//www.kolding.dk/borger/planer-projekter/marina-city/om-ma-
rina-city), som udtryk for en klar malsaetning.

44.2 PRO 3.3.2 Markedsanalyse
Kolding Kommune skriver (Kilde: Mail Kolding Kommune af 14.05.2018):

Der er gennemfart en markedsdialog vedrarende Marina City med +10 mulige inve-
storer og projektudviklere. Resultaterne af denne markedsdialog er indarbejdet i Pro-
grammet for Marina City, i Helhedsplanen for Marina City og vil ligge til grund for de
kommende grundsalg i omradet. Markedsdialogen har haft til formal at afdeekke en
reekke vaesentlige forhold. Her kan eksempelvis naevnes fglgende: Omradets attrakti-
onsveerdi for investeringer i hhv. boliger og i erhverv. Forventet volumen. Forventet
prisniveau. Holdning til integration af forskellige boligtyper, herunder bl.a. almene boli-
ger og seniorboliger. Holdninger til integrationen af forskellige funktioner i byomradet.
Holdninger til parkeringskrav, tilgeengelighed, baeredygtighed m.v. Erfaringer fra til-
svarende udviklingsprojekter.

Som supplement hertil har kommunen netop igangsat udarbejdelsen af en naermere
markedsanalyse. Den udarbejdes af Exometric, og vil foreligge i juni maned. Her er
uddrag af opdraget:

"Baggrund:
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| forbindelse med investortiltraekning samt input til udvikling af Marina City gnsker Kol-
ding Kommune en dybere forstdelse af den kommende efterspargsel pa boliger i
kommunen og i Marina City-omradet. Kolding Kommune skal i den kommende tid pa-
begynde en raekke tiltag indenfor byudvikling og har derfor behov for en starre indsigt
i, hvilke bosaetningspotentialer Marina City har, betalingsvilligheden blandt kom-
mende beboere samt hvilke typer boliger, der eftersparges.”

"Opgave:

Potentialeanalysen skal benyttes som et redskab til en kvalificeret dialog med udvik-
lere og investorer i forbindelse med den fremtidige planleegning af omrader og for-
handling ved salg af kommunens grunde.

Ejendomsmeeglere, lokale udviklere og offentlige personer skal praesenteres for po-
tentialeanalysens resultater, og den kommer dermed til at danne grundlag for en fael-
les fortaelling om potentialet for udvikling i Kolding Kommune.”

"Formal:

Formalet er at afdackke dynamikken for Marina City indenfor bolig. Analysen vil give
et billede af omradets kommende udvikling baseret pa efterspargsel og holdning til
by/omrade samt kommende priser inden for de enkelte boligformer.”

"Indhold:

Potentialeanalysen undersgger omradets tiltreekningskraft (efterspargsel). Baseret pa
respondenternes besvarelser vil holdningen (barrierer/motivation) til havnen blive be-
lyst. Dette vil belyse et fremtidigt potentiale og skabe investortryghed for omradet.

Potentialeanalysen vil desuden afdaekke, hvilke typer bolig og sterrelser der efter-

sparges. Dette kan benyttes i planlaegningen af omradet savel som i dialogen med
investorer og udviklere.”

Vurdering
10 EP fordi der:

Foreligger en udmeantet politisk beslutning om 1) gget bosaetning i Kolding by, 2) bre-
dere udbud af erhvervsomrader og 3) udvikling af byrum, pladser og megdesteder.

Foreligger en udarbejdet maeglervurdering for Marina City (fortrolig).

Foreligger en udarbejdet bolig- og boseetningsanalyse for Kolding (Kilde: Flytninger,
boliger og studerende i Kolding. 06.11.2017).

Gennemfgrt en markedsdialog med mere ende 10 mulige investorer.

Foreligger en analyse af ejendomsmarked og erhvervsomrader i Kolding C, hvor Ma-
rina City er placeret (Kilde: Analyse af ejendomsmarked og erhvervsomrader i Kol-
ding Kommune. Oktober-november 2017):
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¢ "Fokusomrade boseetning: Her er szerligt fokus pa at sikre et mangfoldigt udbud
af boligtyper og -former — kort sagt: Boliger til alle. Det betyder, at der arbejdes
i hele speendet fra at sikre billige boliger til en stadigt stigende malgruppe af
lavindkomstmodtagere, til mere eksklusive boliger i eksempelvis Design City
og det nye marina- og boligomrade. | forhold til kommunens geografi skal der
arbejdes pa at styrke bosaetningen i hele kommunen — og med sigte pa at
sikre sammenhaeng og understatning af servicetilbud (skoler, daginstitutioner
mv.). Alimene boliger bar fortsat indtaenkes som kick start af nye boligomrader
— ligesom der kan arbejdes med almene boliger som en form for "omdriftboli-
ger” til fortaetning og fornyelse af eksisterende boligomrader. De almene bolig-
selskaber forventes at bidrage til udbuddet af billige boliger inden for politikpe-
rioden” (Kilde: Udvalgspolitik for plan- og boligomradet i Kolding Kommune
2014-2018).

e "Fokusomrade erhvervsomrader: Her er saerligt fokus pa at sikre et bredt udbud
af erhvervsomrader... ... Der vil veere fokus pé at understette sammenhzeng
og samarbejde mellem uddannelsesinstitutioner og erhvervsliv’ (Kilde: Ud-
valgspolitik for plan- og boligomradet i Kolding Kommune 2014-2018).

¢ "Fokusomrade byens granne madesteder: Her er seerligt vaere fokus pa byrum,
pladser og madesteder i byerne (Kolding, Vamdrup, Lunderskov, Christians-
feld osv.) - herunder de forbindelser, der skal sikre sammenhaeng og netvaerk
mellem mgdestederne og dermed skabe rammerne for byliv. Der lsegges saer-
ligt vaegt pa byrummet som et aktiverende rum — blandt andet til midlertidige
aktiviteter - og multifunktionelle rum, hvor flere funktioner kan varetages pa
samme lokalitet. Det kan eksempelvis vaere udnyttelse af p-pladser til andre
formal og indtaenkning af rekreative faciliteter sammen med klimatilpasnings-
projekter. Helt centralt for fokusomradet er at mgdestederne tilvejebringes i et
teet samarbejde med interessenterne” (Kilde: Udvalgspolitik for plan- og bolig-
omradet i Kolding Kommune 2014-2018).

¢ Inden for bymidten ligger en raekke forskellige erhverv, hvoraf hovedparten er
inden for detailhandel, liberale erhverv og kontor- og servicevirksomheder. |
Kolding C findes nogle af de mest attraktive erhvervsejendomme og grundare-
aler, hvor virksomheder sikres en stor eksponering, og oplandet for savel kun-
der, leverandgrer, samarbejdspartnere og arbejdskraft er starst. Afstanden til
motorvejsnettet er ganske vist starre, men infrastrukturen og de store indfalds-
veje til Kolding gor det let at komme dertil. Til gengeeld er der, alt andet lige, et
starre udbud at offentlig transport i form af busforbindelser og kort afstand til
banegarden, hvorfra der er adgang til og fra hele landet” (Kilde: Analyse af
ejendomsmarked og erhvervsomrader i Kolding Kommune side 29-30. Okt.-
nov. 2016).

Vurdering

c:\users\yktogad\appdata\local\microsoft\windows\inetcache\content.outlook\1f6molin\dgnb certificering marina city version 03 sdn 20180920
(002).docx >
Version: 03 SWECO ﬁ



Marina City Kolding
DGNB preecertificering beeredygtigt byomrade

Side 241

5 EP fordi der i bolig- og bosaetningsrapporten ogsa har veaere fokus pa kortleegning af
demografiske forhold (aldersgrupper, indkomstgrupper, sociale grupper osv.) (Kilde:
Flytninger, boliger og studerende i Kolding. 06.11.2017).

Vurdering

5 EP fordi bolig- og bosaetningsrapporten (Kilde: Flytninger, boliger og studerende i
Kolding. 06.11.2017) og meeglervurderingen (Kilde: fortrolig) foreligger analyser, der
viser et billede af potentialerne for byomradets fremtidige funktionsblanding.

Marina City udmanter i ét nyt baeredygtigt byomrade de politiske prioriteringer i Kol-
ding by om 1) gget boseetning, 2) bredere udbud af erhvervsomrader og 3) udvikling
af byrum, pladser og madesteder (Kilde: Udvalgspolitik for plan- og boligomradet i
Kolding Kommune 2014-2018).

Vurdering

5 EP fordi der vha. gkonomimodellen er analyseret pa forskellige sammensaetninger
af boligtyper, lige som der er analyseret p4 omfang af erhvervsbyggeri og omfanget af
boliger. Dvs. flere scenarier for realisering, hvor konklusionerne har givet anledning til
forbedring af koncept for byudviklingen.

44.3 PRO 3.3.3 Aktiv markedsfering
Marina City markedsfgres pa mange forskellige mader. Her kan naevnes fglgende:

e Etablering af midlertidig oplevelses- og legeinstallation, opstilles juni 2018.
¢ Udstillingscontainer (Kom'taineren) opstillet som midlertidig udstilling i omradet
hen over sommermanederne 2017 og 2018.
e Udstilling pa Vild med Vand-dagene (Havnens Dag), afholdt i omradet i juni
2017 og juni 2018.
e Udstilling i forbindelse med Wasteland-udstillingen som cirkulaer gkonomi, fe-
bruar-april 2018.
¢ To offentlige informationsarrangementer i forbindelse med indkaldelse af idéer
og forslag (abent hus-arrangementer med udstilling og direkte spargs-
mal/svar).
¢ Et stort antal praesentationer for virksomheder, interesseorganisationer, forenin-
ger, klubber, pa konferencer m.v.
Informationsmader for to af sejlklubberne.
En laengere raekke markedsmgder med mulige investorer og projektudviklere.
Lobende dialog med en laengere raekke af leverandarer.
Seerlig informationsindsats over for familier interesserede i husbéade.
En reekke omtaler i bade dagspressen (aviser og radio) og fagpressen (fag-
blade).
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e Projektet har egen hjemmeside med bl.a. nyheder, plandokumenter, FAQ’er.
Den aktive markedsfaring bestar dels af noget, der er udfart, og dels af noget, det er

hensigten, vil blive udfgrt. Dvs. at den aktive markedsfaring er betinget af en hen-
sigtserkleering.

Vurdering

5 EP fordi der er reklameret for projektet i to forskellige typer af medier.

Dels avisartikler (Kilde: Op mod 500 til borgermade om Koldings nye bydel. Jyske
Vestkysten. 29.03.2017).

Dels pa internettet (Kilde: https.//www.kolding.dk/borger/planer-projekter/marina-
city/om-marina-city).

Vurdering

5 EP fordi der er afholdt en idéfasehgring i marts 2017 (Kilde: Op mod 500 til borger-
made om Koldings nye bydel. Jyske Vestkysten. 29.03.2017) samt supplerende of-
fentlig horing i oktober 2017 og der bliver afholdt en VVM-fasehgring nar miljgrappor-
ten m.m. er klar. Derudover er der allerede afholdt en raekke offentlige informations-
meder samt informationsmader med en lang raekke virksomheder, klubber, organisa-
tioner, interesseorganisationer m.fl.

Vurdering

5 EP fordi der er afholdt et arrangement i det offentlige rum i det nuveerende Marina
Syd, som med projektet bliver til Marina City.

Hen over sommeren 2017 var der opstillet en meget velbesggt informationscontainer
pa Marina Syd, med modeller og plancher om Marina City-projektet.

Pa aktivitetsdagen Vild med vand i juni 2017 blev gennemfart en velbesggt udstilling
med plancher og modeller af Marina City.

Vurdering

5 EP fordi der i Marina Syd er ophaengt tegninger om det kommende Marina City pro-
jekt. Pa By- og Udviklingsforvaltningen er der udstilling af modeller og plancher.

Vurdering
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20 EP fordi der i den nuveerende Marina Syd er gode muligheder for midlertidige akti-
viteter. Ligeledes vil der veere gode muligheder for midlertidige aktiviteter i byrum-
mene i Marina City, savel i etableringsfasen som i driftsfasen, f.eks. pa havneprome-
naden eller pa de store badoplagspladser, hvor der ikke er bade i sommerhalvaret.

44.4 PRO 3.3.4 Udmerkelser pa bygningsniveau

Vurdering

10 EP fordi det er malet, at en eller flere ejendomme vil blive tildelt en udmaerkelse fra
officielt hold.

Vurdering

15 EP fordi det er malet, at de bygherrer, som Kolding Kommune seelger byggeret-
terne til, vil certificere mindst 20 % af bygningerne i bydelen i henhold til DGNB.

Fordi Marina City bliver preecertificeret som baeredygtigt byomrade og senere hen
ogsa midtvejscertificeret og endeligt certificeret, vil der eksistere et godt fundament
for en efterfalgende baeredygtighedscertificering pa bygningsniveau.

45 45 PRO 3.4 MONITERING OG FASTHOLDELSE
45.1 PRO 3.4.1 Designmaessige retningslinjer

Vurdering

10 EP fordi der er etableret en organisatorisk enhed, der har saerligt fokus pa byomra-
dets design (arkitektur-faglig radgivningsenhed).

¢ Kolding Kommunes programleder er uddannet arkitekt og er ansat til at arbejde
pa Marina City projektet fuldtid (Kilde: Program-kommissorium side 6.
07.02.2017).

e | sparringsgruppen, hvor der er mgder 1-2 gange om maneden, og som under-
statter programlederens arbejde, deltager stadsarkitekten (Kilde: Program-
kommissorium side 5. 07.02.2017).
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e Der etableres en projekigruppe om "Designproces og udformning”, hvor der vil
forega et vaesentligt stykke arbejde i forhold til det arkitektur-faglige (Kilde:
Program-kommissorium side 6. 07.02.2017 og Organisationsdiagram Marina
City. 07.02.2017).

Vurdering

10 EP fordi der udarbejdes en design- og kvalitetsmanual med henblik pa bl.a. at fast-
holde indsatsen i forhold til udvalgte baeredygtigheds-aspekter. Designmanualen ud-
arbejdes i regi af projekigrupperne. Indholdet i designmanualen indarbejdes i forplig-
tende kgbsaftaler og udbudsmaterialer.

Der udarbejdes en design- og kvalitetsmanual, som fastlaegger byrumsinventaret
samt det sammenhaengende system for lokal afledning af regnvandet, saledes at alle
parter (kommunen, forsyningsselskaberne, lystbddehavnen, projektudviklerne m.fl.)
har ensartede retningslinjer, og her opstéar en flot helhed (Kilde: Program Marina City
side 58. 28.02.2017).

Vurdering

5 EP fordi der er truffet designmaessige bestemmelser i bebyggelsesplanen, ud fra en
overordnet vision om et beeredygtigt byomrade. | nedenstaende beskrivelser af byde-
lens to boligomrader indgar en reekke designmaessige baeredygtighedselementer,
herunder iseer i forhold til de sociokulturelle og funktionelle kvaliteter i DGNB-manua-
len for beeredygtige byomrader:

e Skovboligerne er arrangeret omkring mindre private grgnne gardrum trukket
tilbage fra den offentlige promenade. Den nordlige side af boligklyngen, der
henvender sig direkte mod promenaden, vil have en offentlig udadvendt stue-
etage, med plads til caféer, is butik, restaurant og mindre butikker. Boligklyn-
gen vil variere i boligtypologier og bygninger - fra mindre intime raekkehuse
mod sydgst til hgjere punkthuse og et hgjhus med lejligheder mod Nord-vest.
Bygningerne vil have et gennemgaende arkitektonisk udtryk, der kan skabe
sammenhaeng i den varierende bydel. Dette vil isser komme til udtryk i tagpro-
filet, der bygger videre pa marinaens traditionelle sadeltag (Kilde: Helhedsplan
Marina City side 59. 22.05.2017).
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e Marinaboligerne har med deres centrale placering kontakt til bade marinaplad-
sen, kvarterhuset, agoraen og havnepromenaden. Den centrale placering stil-
ler ligeledes krav til stueetagernes udformning og programmering, der vil hen-
vende sig til promenaden og marinapladsen med offentlige funktioner savel
som marinarelaterede funktioner. Boligerne er arrangeret omkring en stor
gren gardhave, der er trukket tilbage fra den offentlige promenade, for at give
beboerne et delvist privat udendgrs omrade med legepladser, grill-arealer og
intime nyttehaver. Boligklyngen vil variere i boligtypologier og bygninger - fra
mindre intime raekkehuse mod sydgst til et hgjere punkthus pa 8 etager mod
Nord-vest. Boligklyngens hgjder er arrangeret saledes, at flest mulige lejlighe-
der vil have udsigt mod fjorden og marinaen. Bygningerne vil have et gennem-
gaende arkitektonisk udtryk, der vil skabe sammenhang i den varierende by-
del. Dette vil iseer komme til udtryk i tagprofilet, der bygger videre pa marina-
ens traditionelle sadeltag (Kilde: Helhedsplan Marina City side 61.
22.05.2017).

Vurdering

5 EP fordi de designmeaessige retningslinjer vil blive defineret i en byudviklingskontrakt
i forbindelse med de kommende faser af Marina City projektet.

45.2 PRO 3.4.2 Miljomaessige bestemmelser

Vurdering

10 EP fordi der findes beskrevne retningslinjer for handtering af de miljgmeessige
aspekter af det beeredygtige byomrade (fx handtering af vand).

e Der udarbejdes senere i forlobet en design- og kvalitetsmanual, som fastlaegger
det sammenhaengende system for lokal afledning af regnvandet, saledes at
alle parter (kommunen, forsyningsselskaberne, lystbadehavnen, projektudvik-
lerne m.fl.) har ensartede retningslinjer, og her opstar en flot helhed (Kilde:
Program Marina City side 58. 28.02.2017).
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 Ligeledes senere i forlobet udarbejdes design- og kvalitetsmanual for andre af
de miljgmeaessige aspekter af det baeredygtige byomrade, f.eks. affaldshandte-
ring i relation til cirkulaer gkonomi. Kolding Kommune er Cirkulaer @konomi
Kommune, hvilket indebeerer, at kommunen streeber efter at blive foregangs-
kommune, der gar forrest, nar det geelder cirkulaer gkonomi. Satsningen pa cir-
kuleer gkonomi i Kolding Kommune er en naturlig overbygning pa mere end 40 ars ar-
bejde med beeredygtig og miljgrigtig udvikling i kommunen. Satsningen samler kom-
munens mange forskellige baeredygtige initiativer med fokus pa genbrug og genan-
vendelse under én paraply (Kilde: https://www.kolding.dk/om-kommunen/cirkulaer-
okonomi/cirkulaer-okonomi).

Vurdering

12 EP fordi der vil blive defineret miljgmaessige bestemmelser i en kgbskontrakt med
slutbrugerne. | en notariel kebskontrakt vil der for eksempel defineres tilslutningspligt
til det lokale varmenet, bygningsenergistandarder, huslejereguleringer, anvendelse af
genbrugsmaterialer og byggemetoder osv.

Vurdering

10 EP fordi der vil blive foretaget en systematisk overdragelse af viden om baeredyg-
tig drift af byomradet til driften, og afsluttet kontrakter med den fremtidige facilities
management organisation og/eller andre driftsrelaterede administrationsenheder (de-
lebilsordning, pleje af granne omrader, vedligehold af beleegning m.m.).

Vurdering

8 EP fordi der indirekte vil veere finansiel stotte til kaberne af grunde, nar de gennem-
farer tiltag til at styrke bydelens beeredygtighed (byggeri af passivhuse, byggeprojek-
ter med socialt sigte, baeredygtige byggematerialer m.m.).

Kvalitet herunder arkitektur og baeredygtighed vil vaegte 60-70% i forhold til prisen,
ved bedgmmelsen af de indkomne kebstilbud i Marina City.

45.3 PRO 3.4.3 Energimaessig kvalitet

Vurdering

10 EP fordi der er og vil blive foretaget en undersggelse af mulige alternative energi-
kilder til understgttelse af en energimaessig baeredygtig drift i bydelen i forhold til be-
slutning om energiforsyning / energiforsyningsinfrastruktur i bydelen.

Der er et arbejde i gang, f.eks. om spildvarme fra spildevands-transportledning samt
stort solcelleanlaeg integreret i stojskeerm langs Skamlingvejen.
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Vurdering
10 EP fordi der vil blive foretaget en undersggelse af den energimaessige kvalitet i

bygge- og anlaegsfasen, med fokus pa at efterprgve om de lovede energistandarder
overholdes.

Vurdering

5 EP fordi der vil blive etableret en procedure for monitorering af energiforbrug fra
varme og el, og malinger vil blive foretaget jeevnligt.

Vurdering

5 EP fordi der vil blive opstillet et grant regnskab el. lign. for bydelen, der som mini-
mum formidler information om energiforbrug fra varme og el.
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